ESECUZIONE IMMOBILIARE,
DURATA 21 ANNI E 6 MESI

— I ECONOMIA

I.In‘ : umammmmuw-ﬂam

LA TESTIMONIANZA

Il tribunale impiega 21 anni
per vendere un attico a Roma

Tanto ha dovuto attendere la Banca di Piacenza prima di recuperare
il denaro. Il mondo del credito e i dubbi sulle garanzie immobiliari

di Corrado Sforza Fogliani®

B |, Bancadi Piacenzahaul-
timamente incassato la quota
di swa spettanza relativa a
un'esecuzione  immobiliare
che ha interessato un (prezio-
s0, ¢ affascinante) amico che
prospetta su Fontana di Trevi,
con vista diretta sul Quirinale e
meravigliosopanoramasullin-
lcmcap]t.a.lc.Uplcwllodlpagﬂ-
mento era stato notificato alla
societh proprictaria-debitrice

il9 giugno del 1988, La vendita
dell’ immaobile ad opera del no-
taio incaricato dal tribunale di
Roma aveva avuto luogo il 22
febbraio 2006. [ decretodel giu-
dicedell'esecuzione peril paga-
mento éstato emessoil 15apri-
le 2009. 1l pagamento ad opera
della banca incaricata & avve-
nutoloscorso 16dicembre, Tra
ilprecettodi pagamentoe il pa-
pamentosonotrascorsi 2l anni
ebmesi. Tanto, dunque, & dura-
ta la procedura di riscossione

del{rilevante) credito, Lavicen-
da-chehadel paradossale, an-
chetenendo conto di certi pro-
blemi di carattere legale che
nel suo corso hanno dovuto es-
sere affrontati e decisi - si pre-
staad alcune considerazioni di
fondo,

La prima. L'esecuzione ri-
guardava un attico a Fontana
oi Trevi, non un immobile de-
gradato diunaqualsiasi perife-
ria. A Fontana di Trevi, se uno
alzaundito edicechevuolven-

dere un attico [ situato, col pri-
moamericanoche passafalaf-
fare. La giustizia italiana ci ha
messa 21 anni ¢ 6 mesi.
Laseconda. Nel 1993 sitenne
un convegno promosso dal
Consi, delnotariatosullade-
legabilith ai notai delle opera-
zionidiincanto nelle espropria-
zioni immobiliari, Venne, in
quel convegno, pubblicato
Vesito diunaricercasulla dura-
tamediadiuna procedura ese-
cutiva immobiliare: la durata

massima che si registrava era
di 15 anni (Foggia) e di 10 {An-
cona, Frosinone, Novara, Reg-
gio Emilia e Trapani). Il dato di
Homa, non figurava. Oggi, co-
mungue, siamo passati da una
duratamassimadi 10-15annia
quelladi2l annieGmesi(enes-
sun particolare problema che
la procedura pud aver dovuto
affrontare, giustifica - all'evi-
denza - una durata di oltre 4 u-
stri).

La terza (¢ pill importante)
considerazione. Cosa vale, og-
g, una garanzia immaobiliare,
2@ -incasodiinsolvenza -ladu-
rata del recupers pud arrivare

CRISI In questo modo
gli istituti sono costretti

a considerare quasi solo
la capacita di rimborso

[com'é arrivata nel nostro ca-
so)finoaocltre 21 anni? Echiaro
che il condizionamento che
questitempidellanostra giusti-
ziaesercitano sulladisponibili-
th a erogare finanziamenti, &
enorme, In pratica, la garanzia
immaobiliare non rappresenta
niente, o quasi, & solo una que-
stione di maggiore sicurezza
{alla disperata...). Cisideve ba-
sare, quasi esclusivamente, sul
merito creditizio in sé conside-
rato, sulla base della personale
conoscenzadelleaziende edel-
la loro attuale redditivith (cosa
piti facile per le banche di terri-
torio - come anchel atuale mo-
mentodicrisi dimostra - maim-
possibile, oquasi, peraltree, co-
mungue, problematica per tut-
ti grli istinuti in momenti di cri-
si). Insomma: conta quindi,
praticamente € per forza di co-
se, la sola capacita di rimborsa.
Quest sono i fatth. leost indiret -
ti i una Giustizia che funziona
con i tempi di cul 3" detto, so-
no enormi. Ma, naturalmente,
la colpa - per chi fa finta di non
capire, o non vuole capire - i
sempre delle banche.
*presidente Banca di Piacenza




