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Premessa

La Confedilizia — analizzati i contenuti dei documenti costituenti la manovra di finanza
pubblica per gli anni 2010-2012 e valutata con favore la messa a regime dell’aliquota
Iva ridotta per gli interventi di recupero edilizio nonché Pestensione al 2012 della de-
trazione Irpef prevista per le medesime attivita — esprime I'avviso che nella manovra
non sia stata posta la necessaria attenzione all’affitto, attraverso 'adozione di misure
strutturali capaci di consentire al mercato delle locazioni quel rilancio di cui esso ha da
tempo un forte bisogno.

Tale mancata attenzione risulta tanto pil preoccupante se si considera che essa si in-
quadra in un momento di grave disagio delle famiglie, costrette a fronteggiare una crisi
economica che non fa registrare ancora concreti segnali di una inversione di tendenza.
Una crisi che — anzi — potrebbe rivelarsi in futuro ancora piu penalizzante per effetto
di quel ritorno dell'inflazione che molti osservatori internazionali considerano come
probabile conseguenza della imponente immissione di liquidita operata nel sistema e-
conomico dalle Banche centrali nei mesi scorsi.

In questo contesto, la Confedilizia vede rafforzata la propria test secondo la quale solo
attraverso il rilancio dell’affitto — come si specifichera meglio piu avanti — ¢ possibile
pensare di innestare nel mercato immobiliare quel circolo virtuoso con il quale si po-
trebbero affrontare e risolvere urgenti nodi della societa italiana: da quello della mobi-
lita sul territorio delle forze del lavoro a quello del soddisfacimento delle esigenze abi-
tative di categorie di soggetti la cui pressione € in continua crescita, quali — oltre alle
sempre piu numerose famiglie in condizioni di disagio reddituale — studenti universita-
11 e immigrati.

Crisi: opportunita e pericoli

La crisi ¢ partita dall'immobiliare (per ragioni che risiedono in comportamenti sbagliati
esterni al settore), ma essa — ¢ un paradosso — ¢ destinata a risolversi nell'immobiliare e
a favore dell'immobiliare, allorché (come anzidetto) l'inflazione manifestera — conte-
stualmente alla ripresa economica — i propri effetti.

La crisi, tuttavia, ¢ anche un rilevante pericolo per I'immobiliare. Costituito non gia
dalla caduta dei valori immobiliari, sibbene dalle pressioni delle categorie economiche
che a spese del settore immobiliare mirano ad ottenere quel lavoro che il mercato non
offre loro, e dalle forze politiche (o dai singoli politici) che alle richieste di tali catego-
rie sono tentati a cedere.

Di casi se ne sono purtroppo gia registrati: dal decreto del Ministro dello sviluppo e-
conomico del luglio scorso che impone, per gli apparati ascensoristici, interventi che
non sono obbligatori in alcun'altra parte d'Europa, ai “sabotaggi” introdotti in sede re-
gionale al Piano casa di iniziativa nazionale (su cui si tornera infra), attraverso
introduzione dell’obbligo di predisposizione del fascicolo del fabbricato (uno stru-
mento che la giustizia di ogni ordine e grado ha giudicato illegittimo in ben otto occa-
sioni) quale condizione per la realizzazione degli ampliamenti degli edifici (ma il Go-
verno — su iniziativa del Ministro per 1 rapporti con le Regioni, ha gia impugnato di-
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nanzi alla Corte costituzionale la prima legge regionale che ha previsto tale condizio-
ne). E gli esempi potrebbero — purtroppo — continuare (le normative “buroindotte” —
indotte, cio¢, dalla burocrazia — su impianti di ogni genere nonché sulle certificazioni o
disposizioni energetiche, con relativo — impazzito — guazzabuglio regionale, sono sulla
bocca di tutti).

La Confedilizia — che ha sottoscritto con convinzione, unitamente alle maggiori Asso-
ciazioni di categoria, '’Avviso comune Abi-imprese, fortemente voluto dal Governo
per la sospensione dei debiti delle piccole e medie imprese verso il sistema creditizio —
confida che 'apprezzabile attenzione al mondo produttivo che ha animato questa im-
portante iniziativa possa portare I'Esecutivo ad avvalersi della stessa logica
nell’affrontare il problema della locazione (che in Italia ¢ in grande parte sostenuta dal-
la proprieta diffusa), contribuendo a restituire fiducia ad un settore di importanza cru-
ciale per il Paese.

L’occasione rappresentata dal Piano casa

Un’occasione per procedere finalmente ad un vero rilancio dell’affitto ¢ giunta di re-
cente dal piano per gli ampliamenti edilizi (il cosiddetto Piano casa). Ebbene, nei sette
mesi passati da quando la Confedilizia ha fatto le relative proposte, il mancato rilancio
della locazione attraverso misure di incentivo fiscale ha fatto gia sfumare circa 7 mi-
liardi e mezzo di euro di interventi edilizi.

E stato infatti nel marzo scorso — in occasione dell’annuncio da parte del Governo del
Piano casa — che la Confedilizia ha segnalato come in Italia vi siano fra 1 700 e gli 800
mila immobili inabitabili (e quindi non affittabili) perché da ristrutturare o da rimettere

in pristino, in gran parte situati nei centri storici.

Ebbene, per effetto delle annunciate disposizioni del Governo in materia di edilizia,
molti di questi immobili da ristrutturare avrebbero potuto essere destinati all’affitto a
canoni agevolati, vale a dire stabiliti dagli accordi stipulati dalla Confedilizia in tutta
[talia con 1 sindacati degli inquilini, come prevede la legge. Ma perché tali immobili ve-
nissero destinati alla locazione, occorreva restituire anche solo una minima redditivita
allaffitto, attraverso I'introduzione per 1 contratti di locazione agevolati di una cedola-
re secca del 18-20%.

A sette mesi di distanza da quell’annuncio del Governo e da quelle osservazioni della
Confedilizia, si puo stimare che — se anche solo 500 mila di quei 700/800 mila proprie-
tari di immobili inabitabili avessero dato il via ad interventi di ristrutturazione, spen-
dendo tra 1 10 e 1 20 mila euro per ciascun immobile — sarebbe stato pari a circa 7,5
miliardi di euro Pimporto dei lavori ai quali avrebbe dato immediatamente luogo
I'azione combinata di Piano casa e cedolare secca sugli affitti. Lavori che sarebbero
subito partiti e che avrebbero prontamente avviato la ripresa dell’economia, senza con-
tare il gettito fiscale che sarebbe stato garantito allo Stato in termini di Iva e di altre
imposte.

Ora che gli effetti del Piano casa sono rimessi alle scelte regionali, la necessita di rilan-
ciare la locazione non ¢ comunque venuta meno e si ¢ fatta anzi piu urgente.






