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CASE Rischio crac come i ¢subprime»

La patrimoniale? Crollerebbe il mercato immobiliare

Laura Verlicchi

B L'imposizione della patrimoniale get-
terebbe 1'ltalia in una crisi subprime: i
prezzi immobiliari crollerebbero del
10-12%, elaprospettiva di insplvenzaperi
titolari di un mutuo diventerebbe dram-
maticamenteconcreta. El'allarmelancia-
to da Confedilizia e Fiaip, la Federazione
degli agenti immobiliari, che hanno il
«polsor della situazione, grazie al costan-
temonitoraggio del mercato delsettore. E
i primi segnali negativi gia sono evidenti:
lesolevocidiunaintroduzione dellapatri-
moniale, affermano le associazioni nella
loro nota, hanno gia depresso il mercato
immaobiliare facendo registrare un calo
dei prezzi del 3-5%. Se poi la tassa venisse
effettivamentevarata, spieganoinunano-
tale due associazioni, le conseguenze de-
pressivesarebberoben pitigraviefarebbe-
rosprofondare il settore in una crisisenza
precedenti.«Illrischiomaggioreriguardai

Per Confedilizia una tassa sulla ricchezza farebbe scendere i prezzi del 12%

4%

Elldeprezzamentomedio del mei
cato immobiliare provocato inque
sti mesi dalle sole voci di introdu
zione della patrimoniale

mutui - spiega il presidente di Confedili-
zia, Corrado Sforza Fogliani - perchéilva-
lore delle case, a causa del deprezzamen-
to, non corrisponderebbe piu alle garan-
zieiscritte dallebanche, quindi noncopri-
rebbe pinilmutuo erogato». Manonéque-
stol'unico motivo del no alla patrimonia-
le' da parte dei proprietari immobiliari,
che ne contestano, tral'altro, anche |'effi-

MATTONE
Cartelli che
annunciano la
vendita di
appartamenti,
A preoccupare
Confedilizia & il
continuo aleggiare
dello spettro di
una patrimoniale
[LaPresse]

Elacontrazion edelle compraven
ditedicase, ufficienegoziinitalia,

secondo i dati degli agenti immo
biliari della Fiaip

cacia: «Solo mettere a punto i criteri per
calcolarlarichiederebbe mesi. Anchese si
utilizzassero i dati dell’Osservatorio del
mercato immohiliare per rivalutare gli
estimi - sottolinea Sforza Fogliani -, come
peresempioproponevaasuotempoil Pd,
sarebbe tutt’altro che facile applicarli a ti-
pologie di immobili diversissime tra loro,
con il rischio oltretutto di aprire intermi-
nabili contenziosi. E comunque i paga-
mentinon potrebberoavvenire-datiitem-
pi occorrenti per I'applicazione ai singoli
cespiti, immobiliari ma anche mobiliari,
deicriteristabiliti, qualiche essisiano-pri-
madiunragguardevolelassoditempo, al-
meno un anno e anche di pit. Elastoriaa
dirlo: & gia successo cosl, infatti, nel 1947,
quandovenne promulgatalaleggeistituti-
vadell'ultimapatrimonialeitaliana, com-
posta di ben 77 articoli».

Intanto, ilcrollodei prezziegiaunareal-
ta, tanto che Confedilizia e Fiaip parlano

di «panicselling» periproprietariimmobi-
liari, a causa dell'incertezza relativa alla
tassazionedel settore. Laperditamediari-
levatainltaliainquestimesidiripetute vo-
ci sull'introduzione della patrimoniale
pud essere stitnata, suscalanazionale, fra
il 3 & Il 5%. | maggiori ribassl nel mercato
residenziale si sono registrati in aree me-
tropolitane,ein particolareal Sudeal Cen-
tro (Palermo-8%, Napoli-6%, Roma-7%).
Gli agenti immobiliari Fiaip sottolineano,
poi, una contrazione delle compravendi-
te del 3% con un ribasso medio dei prezzi
in Italia del 4% e un aumento degli incari-
chiavendereinevasi, soprattutto engli ul-
timi mesi. Anche gli immobili a uso uffi-
cio, silegge ancoranella nota diConfedili-
zia e Flaip, mosirano un segno negativo
mediodeiprezzi(-5%), cosicomeinegozi
(-6,5%) e i capannoni (-8%).

Intanto, sul fronte degli affitti, la Cgia di
Mestre ricorda che i provvedimenti di
sfratto emessi per moroesita sono piu che
raddoppiati, passandodai 26.397 del 2001
a 56.147 nel 2010 con un incremento del
+108,4%. Confedilizia, dal canto suo, pun-
tualizza cheilquadroesattodellasituazio-
nesihaconsiderandoancheilnumerode-
glisfratti eseguiticonl'intervento dell uffi-
cialegiudiziario (quindi, pressochélatota-
lita, come & ben noto) che & stato di 20.608
nel 2001 e di 29.825 nel 2010.



