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Aderiscono  allõUIPI 

 Á 27 organizzazioni  della  proprietà  provenienti  

   da 25 Stati  europei  

Á Rappresenta 5 milioni  di proprietari  di:   

case monofamiliari ;  unità  immobiliari  in  condominio ; 

locatori  di  immobili  sia residenziali ,  sia ad uso diverso ; 

proprietari  che hanno subito  lõespropriazione dei  beni  

Á Oltre  20 milioni  di immobili  

ÁAl Comitato  Affari  europei  aderiscono :  Austria,  Belgio, 

Francia, Germania, Gran Bretagna, Grecia, Italia,  Norvegia, 

Spagna e Svezia  



Norme edilizie e  
urbanistiche 

Requisiti per la 
difesa del suolo 

Nuovi requisiti per i 
materiali da 
costruzione 

Verifica e certificazione dei 
rischi naturali e tecnologici 

Disposizioni 
sugli 

ascensori 

Requisiti  di 
efficienza 
energetica 

Certificazioni e verifiche per 
la salute (amianto, piombo 

nelle tubazioni idriche) 

Ispezione e 
manutenzione 
delle caldaie 

Verifica impianti elettrici 

Altre 
verifiche 
(umidità, 

funghi ecc.) 

Rendimento 
idrico degli 

edifici 

Disposizioni  che prevedono  gravami  sugli 

immobili  

Verifica 
canne 

fumarie 

Disposizioni 
sugli 

impianti 
fognari 

Verifica impianti gas 

Barriere 
architettoniche 



Altre  politiche  dellõUE che impattano  con la 

proprietà  immobiliare  

ÁMercato finanziario: mutui, accesso al credito  

ÁDiritti dei consumatori (contratti di locazione, contratti per 

le costruzioni)  

ÁDiritti sociali (anti discriminazione, diritti dei lavoratori)  

ÁMercato interno: libera circolazione dei cittadini 

(acquisizioni, successioni, diritto di famiglia), tassazione 

ÁAmbiente, politiche energetiche: impatto sul prezzo 

dellõenergia 

ÁDiritto della concorrenza: aiuti di Stato, anti -trust  



Obiettivi  raggiunti  dallõUIPI  

 

1. Direttiva sui diritti dei consumatori  

Esclusione dei  contratti  relativi  ai beni  immobili  dalle  

finalità  della  Direttiva    

Á Contratti  per  lõistituzione, l'acquisizione  o il  

trasferimento  dei  diritti  di  proprietà  immobiliare    

Á Contratti  per  la costruzione  di  nuovi  edifici,  per  la  

sostanziale  riconversione  di  edifici  esistenti  e per  la 

ristrutturazione  di  edifici  da adibire  alla  locazione  

residenziale  

http://www.google.be/imgres?q=consumer+rights+directive&um=1&hl=fr&rlz=1W1ADRA_enBE445&biw=1366&bih=556&tbm=isch&tbnid=1WOaVPctVbrsoM:&imgrefurl=http://www.rga.eu.com/news.php/en/46/gamblers-left-out-of-the-consumer-rights-directive&docid=wdibwAoZtKjlqM&imgurl=http://www.rga.eu.com/img.php?f=/data/images/PIC4/consumer_directive.jpg&p=toWidth&o=jpg&a%5Bwidth%5D=300&w=300&h=374&ei=AmfXTrL7FNTS4QS7q_3qDQ&zoom=1


Obiettivi  raggiunti  dallõUIPI  

 2. Direttiva sul rendimento energetico  

 degli edifici    

Á Art  5: la Commissione predispone  un quadro  metodologico  per  calcolare  

livelli     ottimali   in  funzione  dei  costi  per  i requisiti  minimi  di  prestazione  

energetica    

Á LõUIPI, allõinterno del  gruppo  di  esperti,  si è opposta alle  posizioni  del  

settore  delle  costruzioni  e la Commissione ha proposto  costi  più  

contenuti  + òprospettiva socialeó 

Á Non vi  è una piena  òprospettiva socialeó: lo Stato membro  può prendere  

in  considerazione  lõaspetto sociale unitamente  a quello  relativo  

allõinvestimento   

Á  Alcuni  costi  ora sono esclusi se si tratta  di  costi  generali  o non 

direttamente  collegati  alla ristrutturazione  per  il  rendimento  energetico     

Á  Maggiori margini  di  azione  per  gli  Stati  membri  



Obiettivi  raggiunti  dallõUIPI  

 3. Efficienza energetica Action Plan  

ÁPossibili implicazioni:    

Å Influenzare misure legislative e future   

Å Obiettivi vincolanti per il risparmio di energia e 

ristrutturazioni ecc.    

ÁRisultati conseguiti  

Å Nessuna percentuale vincolante per la ristrutturazione degli 

edifici privati (solamente per quelli pubblici)    

Å Maggiori risorse finanziarie per lõefficienza energetica   

Å Non vi sono ancora obiettivi vincolanti per lõefficienza 

energetica   

http://www.google.be/imgres?q=energy+efficiency&um=1&hl=fr&rlz=1W1ADRA_enBE445&biw=1366&bih=517&tbm=isch&tbnid=BvEqRbYQvQMmpM:&imgrefurl=http://blog.cleantech.com/tag/energy-efficiency/&docid=rJBSvoG6vXfD4M&imgurl=http://blog.cleantech.com/wp-content/uploads/2010/11/efficient-home.jpg&w=347&h=346&ei=RWXXTq_3OZHesga2hKjuCw&zoom=1


Obiettivi  raggiunti  dallõUIPI  

 4. Attività  di networking e alleanze  
 

Á    LõUIPI aderisce  alle  seguenti  organizzazioni :  

ÅIntergruppo parlamentare sullõurbanistica  

Å European Housing Forum   

Á Sviluppo di contatti ed alleanze con gli stakeholders :    

Å Rappresentanti della proprietà: ELO, EPF, UEPC, UEHHA, CECHODAS   

Å Rappresentanti dei professionisti che operano nel settore della 

proprietà: RICS, TEGoVA, FIEC, BFW, CEPI  

Å Rappresentanti degli inquilini e dei consumatori: BEUC, IUT, 

Consumer Focus 

 



Obiettivi  raggiunti  dallõUIPI  

 
5. Consolidamento della posizione  dellõUIPI 

ÁLõUIPI ha conquistato una posizione stabile tra gli 

esperti del settore    

Å Viene convocata nei gruppi degli esperti della Commissione 

europea  

ÁPartecipa ai progetti dellõUE:    

Å TRAINREBUILD  per formare i proprietari sulla 

ristrutturazione energetica degli edifici   

ÁMiglioramento dell'immagine dellõUIPI: Migliora il suo 

ruolo propositivo e positivo  



Attività in corso  

 
1. Direttiva sul rendimento energetico  

ÁProposte:  

ÅObiettivi vincolanti per la ristrutturazione di immobili 

pubblici (3%) 

ÅObbligo di risparmio da parte dei distributori di 

energia (1,5%) 

Å Installazione di misuratori individuali + fatturazione 

informativa per lõelettricità, il gas, raffreddamento e 

acqua calda 

Å Promozione di società di servizi energetici  

 



Attività in corso  

 
1. Direttiva sul rendimento energetico  

ÁAttuale situazione: Supporto dellõEESC e del CoR per 

alcuni emendamenti presentati in Parlamento europeo 

in merito a:  

Å Immobili  di interesse storico artistico  (per lõesclusione degli 

stessi da tutti  i requisiti  richiesti)  

Å Locatori  (per escluderli  da coloro che distribuiscono energia)   

Å Contabilizzazione individuale  (solamente quando siano 

fattibili  sia tecnicamente  sia per i costi di gestione  e di 

sostituzione dei contatori)    

http://www.google.be/imgres?q=smart+meters&um=1&hl=fr&rlz=1W1ADRA_enBE445&biw=1366&bih=517&tbm=isch&tbnid=d7XJzWpUVEqBZM:&imgrefurl=http://inhabitat.com/tag/smart-meter/&docid=q3I2QKaxMOIKYM&imgurl=http://inhabitat.com/files/grid-meter330.jpg&w=330&h=277&ei=6GfXTrblN8je4QSEnNT9DQ&zoom=1&iact=rc&dur=156&sig=108200159931281524220&page=3&tbnh=135&tbnw=164&start=26&ndsp=12&ved=1t:429,r:6,s:26&tx=92&ty=57


Attività in corso  

 2. Rendimento  idrico  degli  edifici  

Å La Commissione sta valutando lõintroduzione di alcune 
disposizioni per il  rendimento  idrico  degli edifici  

Å LõUIPI fa parte  del gruppo di esperti  che stanno 
analizzando nel dettaglio  la proposta 

ÁMolteplici  sono le misure  allo  studio  

Å Contatori  individuali  con lõindicatore dei costi  

Å Etichettatura  (volontaria  o obbligatoria ) per i prodotti  

Å Campagne di  sensibilizzazione  

Å Politiche  sui livelli  di  rendimento : 4 possibilità  

 

 

 

http://www.google.be/imgres?q=water+efficiency&um=1&hl=fr&rlz=1W1ADRA_enBE445&biw=1366&bih=556&tbm=isch&tbnid=dnauH0O5hh0czM:&imgrefurl=http://www.brownandsonsplumbingllc.com/articles/going-green-with-water-conservation.html&docid=sKqBLuhtBPvcEM&imgurl=http://www.brownandsonsplumbingllc.com/userfiles/images/Water%20Conservation%20&%20Going%20Green%200407.jpg&w=300&h=400&ei=-2PXTrGvFInTsgbO6J38Cw&zoom=1&iact=rc&dur=265&sig=108200159931281524220&page=2&tbnh=161&tbnw=121&start=12&ndsp=14&ved=1t:429,r:1,s:12&tx=72&ty=107


Attività in corso  

 2. Rendimento idrico degli edifici  

ÁOpzioni  n. 1 e n. 2: certificazione/classificazione  degli  

immobili  volontaria  o obbligatoria  
Å Maggiore burocrazia + costi = irritazione  

Å Nessun impatto  diretto  sul risparmio dõacqua  

Å Se introdurla  in certificazioni  già esistenti  (certificazione  

energetica)  

ÁOpzione n. 3: Minimi  requisiti  per  il  rendimento  idrico  
Å Costi contenuti  per un basso impatto   

Å Se poi solamente per gli edifici  di nuova costruzione  o nel 

caso di ristrutturazioni  solo nel caso in cui lõintervento dia un 

vantaggio costi benefici  e sia tecnicamente  fattibile  

ÁOpzione  n. 4: Certificazione  per  lõacqua riciclata   

 

 

http://www.google.be/imgres?q=water+efficiency&um=1&hl=fr&rlz=1W1ADRA_enBE445&biw=1366&bih=556&tbm=isch&tbnid=bkp3rem1rXJcIM:&imgrefurl=http://www.hollandbpw.com/water/Pages/WaterConservation.aspx&docid=T9MpHrRMimpZ6M&imgurl=http://www.hollandbpw.com/SiteCollectionImages/Water/Water%20Conservation.jpg&w=1241&h=1561&ei=-2PXTrGvFInTsgbO6J38Cw&zoom=1&iact=rc&dur=0&sig=108200159931281524220&page=4&tbnh=156&tbnw=123&start=40&ndsp=13&ved=1t:429,r:11,s:40&tx=55&ty=84


Attività in corso  

 Å 3. Social Housing e servizi  di  

Å    interesse  economico  generale  (SGEI) 

ÁRecenti  sviluppi : 

Å Presentato  al Comitato delle  Regioni il  rapporto  
Hutchinson  

Å Mozione del  Parlamento  per  risolvere  la questione  degli  
aiuti  di  Stato e SGEI  

Å Proposta della  Commissione sugli aiuti  di  Stato e SGEI 

ÁPosizione dellõUIPI:  

Å Per un rigoroso  rispetto  delle  regole  UE sulla 
concorrenza  

Å Promuovere  lõidea che tutti  gli  operatori  dovrebbero  
essere in  grado di  fornire  edilizia  sociale con gli  stessi 
diritti  e con gli  stessi obblighi  

 

 


