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LINTERVISTA

di Stefano Casini

scensori «vecchi» e nuove valvole per
itermosifoni. Due questioni che stan-
no mettendo in fibrillazione proprie-
tari di immobili e inquilini. Quella
chein questi giorni e gia stataribattez-
zata come la «tassa sull'ascensore» € in realta,
al momento, uno schema di decreto del Presi-
dente della Repubblicalicenziato dal ministe-
ro dello Sviluppo economico, che impone una
verifica straordinaria degli ascensori prodotti
fino al 1999. E che potrebbe portare a una se-
rie di interventi, anche costosi, a carico dei
proprietari di casa, per l'aggiornamento e
messain sicurezza degli impianti. Quindi non
si tratterebbe ovviamente di una tassa vera e
propria, ma di una misura, in nome di una
maggiore sicurezza, che comporterebbe costi
e spese per gli interventi di adeguamento de-
gli ascensori. E, visto il vespaio di obiezioni e
polemiche che sta gia sollevando, non ¢ detto
che il provvedimento vada in porto o che non
venga modificato in corso d'opera.
L'altra questione, che riguarda 1'obbligo di
installare le valvole termostatiche su ogni ter-

mosifone delriscaldamento ¢ gianotada tem-
po, e in molti si sono gia attrezzati. Ma per chi
non ha ancora provveduto si sta avvicinando
il termine ultimo entro cui adeguarsi, fissato
per il prossimo 31 dicembre. E si apre quindi
un nuovo scenario, nuove modalita e prospet-
tive nella gestione del riscaldamento.

A criticare senza troppi giri di parole la co-
siddetta «tassa sull'ascensore» & Confedilizia,
I'associazione dei proprietari immobiliari, at-
traverso il suo presidente Giorgio Spaziani Te-
sta: «Abbiamo chiamato “tassa” una spesa
che tecnicamente tassa non €, ma sarebbe un
nuovo costo a carico della proprieta. Per que-
sto chiediamo al governo di eliminare questa
bozza di provvedimento».
eese Sarebbe una misura a carico di proprietari
di immobili o inquilini?

«Potrebbe essere a carico dell’uno e dell’altro,
aseconda di cosa prevede lo specifico contrat-
todilocazione e a seconda della diversa tipolo-
gia contrattuale».

#ee Qual e il punto della situazione al momen-
to?
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«Poiché la norma proposta viene motivata dal
ministero dello Sviluppo economico, che se
ne sta occupando, conl’esigenza di aumenta-
reillivello di sicurezza degli impianti di ascen-
sore esistenti in Italia, appare utile ricordare
alcuni punti fermi in proposito. Innanzitutto,
sulla base della normativa gia esistente, ogni
sei mesi gli ascensorisono gia sottoposti obbli-
gatoriamente a manutenzione e verifiche di si-
curezza. E ogni due anni gli impianti sono sot-
toposti obbligatoriamente a verifica da parte
dell’Asl o di un altro organismo di certificazio-
ne autorizzato. Insomma, la sicurezza & gia
ampiamente garantita».

e#e8 (Quanti ascensori e condomini coinvolge-
rebbe questa norma a livello nazionale?

«In Italia ci sono circa 700 mila impianti pro-
dottifino al 1999, e quindi sarebbero coinvolti
da questa novita altrettanti condomini».

eee Con qualispese?

«Laspesa effettiva da sopportare varia a secon-
da del condominio, e del numero dei condo-
mini che lo compongono, della tipologia di
ascensore e degli interventi che dovrebbero
essere fatti. Comunque abbiamo stimato una
spesamedia di circa 350 0 400 euro a famiglia,
ecioeildoppio di quanto si e risparmiato que-
st’anno con ’eliminazione della Tasi sull’abi-
tazione principale».

#@e Quindi qual e la posizione di Confedilizia
su questo tema?

«Secondo noi —e i numeri bassissimi sugli inci-
denti relativi agli ascensori lo confermano — &
palese che in Italia la sicurezza & gia assicura-

tar.
@ee E allora, perché introdurre in un provvedi-

mento governativo una verifica straordinaria di
questo genere?

«Non sicomprende, se nonimmaginando che
dietro una norma del genere vi sia la richiesta
di soggetti interessati a svolgere lavori nei con-
domini italiani, al di 1a delle reali esigenze di
sicurezza, gia ampiamente garantite daun ac-
curato e severo sistema di controlli».

ese Perché chiedete di eliminare questa misu-
ra?

«Perché € una norma inutile e costosa per le fa-
miglie».

eee Qualisaranno i prossimipassie le prospet-
tive?

«Confedilizia si & appellata direttamente al
presidente Renzi, in quantolo schema propo-
sto, elaborato dal ministero dello Sviluppo
economico, non € stato ancora condiviso dal
governo e ’Europa non ce lo chiede».

eee (C'e poila questione dell'installazione delle
valvole termostatiche ai termosifoni entro il

prossimo 31 dicembre. E richiesta solo per gli
impianti centralizzati o anche per chi ha I'im-
pianto autonomo?

«Vale solo per il centralizzato, avendo il pro-
prietario di un immobile servito da un impian-
to autonomo la possibilita di regolare a suo
piacimento la temperatura, cosi come di tene-
re acceso o spento 'impianto».

ee® Cosarischia chinon siadegua?
«’inadempimento fara scattare una sanzio-
ne amministrativa pecuniaria da 500 a 2.500
euro. Sanzione che, tuttavia, non si appliche-
ra quando da unarelazione tecnica di un pro-
gettista o diun tecnico abilitato risulti chel’in-
stallazione dei sistemi in questione non sia
“efficiente in termini di costi”».

e9e (Quali sarannoe gli effetti di questo adegua-
mento, in termini pratici?

«La filosofia che é alla base di questa misura e
di pagare quanto si consuma. Tuttavia occor-
re tener presente diversi fattori, come lo stato
dell’edificio, 1'esposizione, eccetera. Alcuni
condomini ad esempio, e mi riferisco in parti-
colare a quelli che abitano all’ultimo piano o
sopra il piano “pilotis”, potrebbero essere
chiamati a pagare di pit rispetto a prima del-
I'installazione di questi sistemi, pur riceven-
do lo stesso calore. E in questi casi, in genere,
il problema pud essere risolto solo ricorrendo
acostosiinterventidi coibentazione dell’inte-
ro edificio».

#o® Che considerazioni si possono fare su que-
sto tema?

«Lo scopo perseguito dal legislatore ¢ senz’al-
trolodevole, e cioe ridurre i consumi energeti-
ci responsabilizzando i diretti interessati. Ma
cio poteva essere meglio bilanciato con i dirit-
ti proprietari. Si pensi solo al fatto che occorre-
raripartire le spese di riscaldamento obbliga-
toriamente sulla base di criteri emanati daun
organismo privato qual & UNT; criteri contenu-
ti nella norma tecnica 10200 che non ¢ libera-
mente consultabile ma bisogna acquistare. E
cosi 'assemblea non avra, sostanzialmente,
pit alcuna voce in capitolo».

#oe Che cosae necessario o utile sapere?
«Bimportante aver presente che ove 'installa-
zione dei sistemi in questione non sia
“efficiente in termini di costi”, detti sistemi po-
tranno benissimo non essere installati. Per di-
mostrare ci0, occorrera una relazione tecnica
di un progettista o di un tecnico abilitato».
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Il presidente di Confedilizia: se Entro il 31dicembre chi utilizza
passa la norma sugli elevatori ogni un impianto centralizzato
famiglia dovra sborsare fino diriscaldamento dovra installare
a500 euro. Renzi fermi tutto le valvole termostatiche: costano

Giorgio Spaziani Testa
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