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INTERVENTO

Cedolare per immobili non abitativi

di Giorgio Spaziani Testa

"4 onlalegge diStabilitaper

il 2016, Parlamento e Go-
# verno hanno varato una
serie di misure per il settore im-
mobiliare positive sia perilloro
contenuto specifico sia per il si-
gnificato di inversione di ten-
denza che hanno rappresentato.
Tuttavia, questi segnali di atten-
zione al settore perderebbero
gran parte degli effetti benéfici
chesiproponevanosel’azionedi
riduzione del carico tributario
non trovasse conferma nella
prossima legge di stabilita.

1l Def 2016 individua in una
politica di «responsabilita fisca-
le» — che, attraverso lariduzione
delleimposte, permettadi soste-
nere la spesa di imprese e fami-
glie nonché di rafforzare la cre-
scita-Y'azione principale concui
affiancare la strategia di riforme
strutturali del Governo.

Si tratta di un’impostazione
condivisibile. Nei Paesi europei

condatidicrescitabensuperio-
ri a quelli dell’Italia, laripresa é
trainata in massima parte dai
consumi privati. E, pertanto, es-
senziale rafforzare gli interven-
ti di riduzione fiscale, anche al
finedinonostacolarelatrasmis-
sione all’economia reale delle
misureeccezionalmenteespan-
sive di politica monetaria adot-
tate dalla Bee.
Nell'immobiliare, c’¢ ancora
molto da fare per ripristinare un
livello di tassazione sopportabi-
le dopo gli aumenti determinati-
siattraversolamanovraMontidi
fine 201 e che hanno portato (an-
che se la Commissione Ue non
sembra essersene accorta..) a
unatriplicazione dell'imposizio-
ne patrimoniale sugli immobili.
Le compravendite fanno regi-
strare segnali dirisalitadopo an-
ni di crisi. Tuitavia, il confronto
con l'ultimo anno che ha prece-
duto l'introduzione dell'Tmu, il
2011, & ancora sconfortante. I se-
gni “pilt”, insomma, non devono
ingannare. Per risollevare un

mercato sfiancato oltre che dalla
crisi economica generale, da
quella “indotta” da scelte fiscali
errate, énecessario cheilcambio
di direzione iniziato nella politi-
casull'immobiliare prosegua.
Unsettoresulquale épriorita-
rio intervenire & quello degli im-
mobilinonabitativilocati. Leim-
poste, statali e locali (ben sette),
raggiungono un livello tale da
erodere fino al’80% del canone
di locazione, anche per via del-
Pirrisoria deduzione Irpef per le
spese, pari al 5 per cento. Una
percentuale di imposizione che
arriva a sfiorare il 100% se alle
tasse si aggiungono le spese (di
manutenzione, assicurative
ecc.) alle qualiil proprietario-lo-
catore far fronte e 'eventuale in-
dennitd di avviamento (senza
considerare il rischio morosita).
L'unico modo per creare di-
sponibilita di locali per negozi e
botteghe, & restituire un minimo
diredditivita all'investimento in
immobili commerciali e cosi ri-
costituire una virtuosa dinamica

€COoNnomIca — 0ra COmpromessa
dallafiscaliti-dicuisiano prota-
gonisti i piccoli risparmiatori in
veste di proprietari/locatori e i
piccoli operatori economici in
qualita di inquilini.

Una delle possibili strade &
I'estensione anche al comparto
non abitativo della cedolare sec-
casugliaffitti, I'impostasostituti-
vaattualmente applicabilesoloa
una parte delle locazioni abitati-
ve. Il successo che stariscuoten-
do questa formulanel campo de-
gli affitti abitativi conferma
quantosiastatagiustalasceltadi
introdurre un sistema di tassa-
zione proporzionale e semplifi-
cato periredditi derivanti daun
bene gid gravato da imposte di
natura patrimoniale. In ogni ca-
$0, & urgente procedere a una si-
gnificativa detassazione di que-
sti immobili. Per salvare il com-
mercio, ma anche le strade delle
nostre citta, altrimenti condan-
nate aunadesertificazione forie-
radidegrado e dicriminalita.

Presidente di Confedilizia

©RIPRODUZIONE RISERVATA

ILPUNTO
Perrilanciare il settore
opportuno estendere
alle locazionidiimpresa
un’esperienza positiva
per le abitazioni
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