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Soprattutto
occorrerebbe
eliminare

il vulnus

di una tassazione
patrimoniale

che si presenta
sostanzialmente
espropriativa
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Una manovra incompleta
per il settore immobiliare

ualoralemisureriguardantiil
settoreimmobiliare si
limitasseroa quelleindicate,
Confedilizia non sarebbe
soddisfatta. Mancherebbero interventi
tesiad attenuareil pesofiscale
ordinario sugliimmobili, per
proseguire l'opera di correzione degli
erroricompiutiin passatoin materia
difiscalith immobiliare. Della
manovra approvata dal Consiglio dei
ministriconosciamolelinee
essenziali, quelleillustrate dal premier
in conferenza stampa, oltre ad alcune
anticipazionigiornalistiche. Per
conoscere le misure concrete che
sarannoinserite nel disegno dilegge di
bilancio e neldecreto-legge ad esso
collegato, dovremo attendere qualche
giorno. Riguardoil settore
immobiliare, siamo comunque
soddisfatti di alcune decisioni prese
dalgoverno, come quella direndere
pilistabilela detrazione fiscaledel 65
per cento per gliinterventidi
risparmio energetico (il cosiddetto
ecobonus). La scelta di prevederla per
cinqueanni-cheerastata
preannunciatadal viceministro
Morando-viene incontroin
particolarealle necessita dei
condomini, doveil limitato tempoa
disposizione (un anno) aveva finora
impeditoun ampio utilizzo diquesta
opportunita. Apprezzabile ¢ anche
I'incrementodell’agevolazionefinoal
75 per cento perinterventi dimaggiore
entita e la possibilita, perisingoli
condomini, di cedereil proprio credito
incasodiimpossibilita diusufruirne.
Da considerarsi positivamente - se
confermata-&inoltre la previsione, per
cinqueanni,diunadetrazione
consistente (dal 50 all’85 per cento,a
seconda dell'entita dell'intervento) per
le spese sostenute per misure di
miglioramentoantisismicoinzonea
particolarerischio (il cosiddetto
sismabonus). Si tratterebbe della
conferma della scelta del Governo di
affrontareil tema della prevenzione
attraversouna politica di incentivie
non conl'imposizione diobblighi
generalizzati, utili solo alle categorie
professionalichelirichiedono.
Parliamocichiaro. Quello che
servirebbe, ¢ una riduzione della
pressionefiscalesugliimmobili
dell'ordinedidiversimiliardidieuro.

Soprattutto, occorrerebbe eliminare il
vulnus diuna tassazione patrimoniale
chesi presenta come sostanzialmente
espropriativa eche ¢ una peculiarita di
questocomparto. Una tassazione che-
dopoTleliminazione della Tasi sulla
primacasa (con eccezioni) - si colloca
intornoai 22 miliardi di euro ogni
anno. Un’enormitd. Ma tutto ciod
resteraun propositoirrealizzabile
finché non arrivera un Governo che,
oltrea comprenderel'importanza del
settore immobiliare ai fini dello
sviluppo e della crescita, avra il
coraggio di procedere ad una corposa
riduzione della spesa pubblica. Nel
frattempo,T'unica strada & quella di
suggerire interventi specifici nel
tentativodiarginare leconseguenze
pitnocive che sta producendo questo
eccessodiimposizione. Enoine
abbiamoindividuati, in particolare,
due:1) una riduzione della tassazione
sugliimmobiliad uso non abitativo
(negozi, uffici), che consentirebbe ad
untempodiridurrel'iniquita di
un’'imposizione che raggiunge I'80 per
centoedirianimare il commercio; 2)
alcune misure per gli affitti acanone
calmierato, anchein questo caso sia
per motivi di equita sia per garantire
chei piccoli risparmiatori
dell'immobiliare - gliunicichehanno
finora garantitol'offerta di abitazioni
in affittoin Italia - continuinoafarloe
possano farlo con canoni accessibili.
Peril primoaspetto, le misure possibili
sono essenzialmente tre: una cedolare
secca suiredditi dalocazionenon
abitativa; 'aumentoal 25 per cento (o,
al minimo, il ripristino della misura del
15 per cento) della deduzione
forfettaria Irpef per le spese,
inopinatamente ridotta al 5 per cento
conlalegge Fornero; un limite dilegge
allealiquote Imu-Tasi. Infine, perle
locazioni calmierate, le misure
necessarie sono due e sono entrambe
indispensabili: stabilizzazione (con,
possibilmente, estensione a tutta
Italia) della cedolare del 10%; limite di
leggeallealiquote Imu-Tasi. Il
cammino della manovrainiziera con
la sua presentazionein Parlamento e si
concluderaallafinedell’anno. Il tempo
perfare qualcosa di buono
sullimmobiliare ¢'g, serve la volonta
politica.
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