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Si chiede come comportarsi se
il eondominio abbia deliberato
oltre un anno fa di ottemperare
agli incombenti di contabilizza-
zione e termoregolazione, in
base al D. Lgs. 04/07/2014, n.
102 eome vigente all’epoca, se
Pamministratore non vi abbia
dato corso.

Non abbia cioé interpellato
per tempo un tecnico abilitato
per valutare tipologia di im-
pianto esistente e quanto ne-
cessario per mettersi a norma
o per chiedere al tecnico rela-
zione scritta a valere come
esenzione dagli obblighi (per

impossibilitd tecnica, non effi-
cienza in termini di costi ri-
spetto ai risparmi potenziali).
Avrebbe poi dovuto far appro-
vare dall’assemblea i lavori
(eventualmente) necessari alla
centrale termica per consenti-
re alla contabilizzazione di fun-
zionare, sostituzione/adatta-
mento delle pompe, bilancia-
mentoe taratura dell'impianto,
lavaggio interno del circuito di
tubature, ete..
L'amministratore che non
abbia dato corso a tutti i lavori
se e come deliberati dall’as-
semblea si & assunto una grave

Lavori di contabilizzazione
enegligenza

dell'amministratore

responsabilita, ed é esposto ad
un’istanza direvoca dall’incari-
co per gravi motivi (nuovo art.
1129 cod. civ.) da parte dell’as-
semblea o dell'autoritad giudi-
ziaria, su ricorso di ciascun
condomino, nonché a richiesta
di eventuali danni.

Situazione pilt complicata
per I'installazione di contabiliz-
zatori negli impianti orizzonta-
li che era a carico dell'impresa
di “fornitura del servizio” (de-
stinataria delle sanzioni), e di
altri sistemi di contabilizzazio-
ne (e termovalvole) su ogni ra-
diatore in impianti a dirama-

zione verticale, che era a carico
del condominio e dei clienti fi-
nali (che si ritenevano essere i
singoli condomini); dal 26 lu-
glio di quest’anno, in forza del
D. Lgs. 141/2016, l'obbligo & pas-
sato a earico del proprietario
condomino, entro il 31.12.2016,
con rilevanti sanzioni (da 500 a
2500 euro per unita immobilia-
re), senza che venga chiarito
dove finisee il ruolo dell’assem-
blea e dell’lamministratore (e la
sua eventuale responsabilita,
anche per rivalsa da parte dei
proprietari per le sanzioni che
dovessero loro giungere) e do-
ve inizino doveri, poteri ed au-
tonomia del singolo proprieta-
rio. Quello che & certo é che le
sanzioni sono ora previste (solo
pit) a earico del proprietario.
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