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Foglio 1

FOCUS. COMUNICAZIONE ALLE ENTRATE

Gli amministratori
manderannoidati
dei soli condomini

LECORREZIONI
Aglieventuali

«aventi diritto»

che non siano condomini
restal’onere dirivedere
la propriaprecompilata

diSaverio Fossati

imedio in arrivo per gli

amministratori, alle pre-

se con la comunicazione
all’Agenziadelleentratedeida-
ti dei condomini cui spetta la
detrazione per ilavori di recu-
pero o risparmio energetico
sulle parti comuni. I’Agenzia
potrebbe snellire le «specifi-
che tecniche» eliminando le ri-
chieste pil1 assurde. Lo afferma
Giorgio Spaziani Testa, presi-
dente di Confedilizia, che in un
recente incontro conil vice mi-
nistro Luigi Casero ha ottenuto
P'impegnoaintervenire peruna
revisione. Gli amministratori,
quindi, anche se mancano po-
chi giorni, potrebbero sospen-
dere momentaneamente gli in-
vii con dati di cui non siano si-
curi sino all’annunciata revi-
sione (sempre che arrivi entro
il 28 febbraio).

I problemi maggiori, dopo
che il Sole 24 Ore e le Entrate
hanno chiarito a Telefisco 2017
i dubbi su come indicare i mo-
rosinellacomunicazione,sono
emersi da un’interpretazione
piuttosto estensiva dell’Agen-
ziastessasull’articolo2del Dm
del1° dicembre 2016, che stabi-
lisce: «(...). Nellacomunicazio-
ne devono essere indicate le
quote di spesa imputate ai sin-
goli condomini».

Lo stesso articolo 1 del prov-
vedimento dell’Agenzia del 27
gennaio 2017 dispone: «(...) gli
amministratori comunicano la
tipologia e 'importo comples-
sivodiogniintervento,le quote
di spesa attribuite ai singoli
conddmini nell’ambito di cia-
scuna unita immobiliare»,

I problemi, ricorda Confedi-
lizia, nascono dalmodoinsono
state predisposte le specifiche
tecniche allegate al provvedi-
mento dell’Agenzia. Nella se-
zione («Dati del soggetto al
quale & stata attribuita la spe-
sa»), infatti, non si & rispettata

Pindicazione del decreto e, in-
vece di farsi riferimento ai soli
condominie alle quote dispesa
agli stessi attribuite, si & intro-
dotto-attraversoilcampo «Ti-
pologia del soggetto al quale &
stata attribuita la spesax» - il ri-
ferimento ad altri soggetti
(qualiilocatari, i comodatari, i
familiari conviventi eccetera),
chiedendo di indicare il relati-
vo codice fiscale.

I’Agenzia avrebbe dovuto
dovrebbe riflettere sull'impos-
sibilita di ingabbiare la multi-
forme realtd condominiale nei
suoi schemi e rassegnarsi a re-
stare nel perimetro di quanto
era stato indicato nel Dm, cioé
ottenere i dati dei soli «condo-
mini», quindi dei soli titolari di

diritti reali. Invece, nella prete-
sautopica di presentare ai con-
tribuenti una precompilata
perfetta, 'amministratore &
stato chiamato a raccogliere
un’infinita di datidicuinonéin
possesso (e che neppure sono
previsti nell’anagrafe condo-
miniale istituita dalla legge
220/2012),oltretuttointempiri-
dottissimi. Sinora, invece,’am-
ministratore silimitava a forni-
re ai singoli condomini la quota
spettante e pagata, dopo di che
questa poteva essere suddivisa
traivari aventi diritto (inquili-
ni, conviventi, comodatari) a
loro stessa cura nelle loro di-
chiarazioni dei redditi. E il si-
stema ha sempre funzionato.

E chiaro, quindi, chele nuove
regole delle Entrate hannoreso
la comunicazione corretta im-
possibile, al di fuori dei casi piit
semplici, con il rischio della
sanzione di100 euro. «Per que-
sto-spiegaSpazianiTesta-ilvi-
ce ministro Casero si & impe-
gnato a intervenire presso
I’Agenziain modo daricondur-
rele «specifiche tecniche» nel-
I'ambitofissatodal Dmdel1°di-
cembre, eliminando i riferi-
menti che hanno creato questo

caos». Gli amministratori po+

trebbero quindi indicare solo i
dati di chirisulta effettivamen-
te «condomino», eliminando
cosiuna buona parte dei possi-
bilierrorinellacomunicazione.
Anchese poimoltissimi«aven-
ti diritto» dovranno controlla-
re la loro precompilata e cor-
reggerlainbaseallespese dalo-
ro effettivamente sostenute.
Cosa che, intendiamoci, sareb-
be comunque accaduta.

Considerando che manca-
no perd solo 9 giorni alla sca-
denza, occorre fare molto
presto. «Abbiamo pero riba-
dito al vice ministro - aggiun-
ge Spaziani Testa -, forti dei
dati provenienti dalle nostre
200 associazioni territoriali,
dal Coram e da Gesticond,
cherestafermalanostracon-
trarieta in assoluto a un’ope-
razione che non si attaglia al-
larealta dei condomini italia-
ni e che una cosa opportuna
da fare sarebbe rinviarne di
un anno 'operativiti o, alme-
no, sospendere P'applicazio-
ne delle sanzioni».
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