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e la strada da seguire
anche in altri settori

di Corrado Sforza Fogliani*

La Confedilizia la chiedeva da anni. Ora, la
cedolare e arrivata, pur con alcuni limiti che
non si possono non segnalare. Lo scopo pri-
mo é quello di facilitare, con questa misura, il
rilancio del mercato della locazione, che solo
puo assicurare lamobilitadelle forze dellavo-
ro e delle masse studentesche sul territorio.
Potraessereraggiuntoperchélacedolareresti-
tuisce inunacertamisuraredditivita allaloca-
zione e questononostante certe shavature (co-
me - soprattutto - la differenza di aliquota a
seconda della tipologia contrattuale e il bloc-
co dell’aggiornamento dei canoni) che atte-
nuano - ed in certi casi annullano del tutto -
I'effetto cheleimposte piatte di persé esercita-
no, proprio perché prive di adempimenti e
complicazioni tipici di ogni sistema tributa-
rio, e di quelloitaliano in particolare.

L'introduzione, an-

chein questi termini, di
una flat tax - che, ovun-
que é stata applicata,
non ha fatto registrare
che successi, sul piano
della competitivita e
del progresso economi-
co - éunsegnaleimpor-
tante, & un precedente
che esce fuori da nostri
schemi tributari tradi-
zionali e che puo costi-

tuire la base per unari-

forma fiscale veramen-

RIVOLUZIONE te innovativa, fondata

. sulla necessita ineludi-

Per Confedilizia bile di affamare la be-

puo essere |a stia della spesa pubbli-

base di una ca che caratterizza lo

riforma fiscale Statomoderno. La Con-

veramente fedilizia & quindi lieta
innovativa

che il successo ottenu-

to con la conquista del-
la cedolare (che auspi-
chiamo venga presto estesa all'intero settore
locativo, prescindendo quindi dagli usie dalle
figure della parte locatrice) possa segnare an-
che una via da perseguire in altri e pili ampi
settori. L'emersione dei contratti irregolari (il
secondo scopo chel'introduzione della cedo-
lare si propone) conseguira alla ritrovata red-
ditivita, finora pressoché generalmente azze-
ratadallavoracitadeglientilocali, piti che dal-
la fiscalita erariale. Ritrovata redditivita che
certo portera all’emersione di questi contratti
assai piu delle pesanti sanzioni stabilite per
chinon regolarizzera gli stessi entro il prossi-

mo 6 giugno.

Sul piano pratico (dopo che ’Agenzia delle
Entrate - anche corrispondendo ad una no-
stra segnalazione - ha emanato, con ammire-
vole tempestivita, il provvedimentoattuativo)
la palla e ora ai singoli proprietari, ciascuno
deiqualidovravalutare, contratto per contrat-
to,laconvenienzaomenodioptareperilregi-
me fiscale della cedolare (che nella gran parte
dei casi sara comunque conveniente).

La valutazione in parola dipende anzitutto
dal canone contrattuale (contratto cosiddetto
libero o contratto agevolato, cosiddetto «con-
cordato»). Peril primo tipo di contratto, come
noto,l'aliquota della cedolare secca é stabilita
al 21%; per il secondo, I'aliquota & prevista al
19%. Le altre considerazionida farsiriguarda-
noinvecele ulteriorivariabili che caratterizza-
noilnuovoregime fiscaleinrelazioneaquello
tradizionale, ricordando chelacedolareassor-
be I'lrpef, le relative addizionali, I'imposta di
registro e I'imposta di bollo. E in particolare:
I'ammontaredelreddito cheil proprietarioin-
teressato ricava da fonti diverse dall'immobi-
le locato (es.: reddito da lavoro) e la relativa
aliquotalrpelapplicabileinragionedellosca-
glione di appartenenza; 1'aliquota dell'addi-
zionaleregionaleequelladell'addizionaleco-
munale Irpef, variamente stabilite dagli enti
impositori; 'incidenza dell'aggiornamento
annuale del canone (in ordine al quale pese-
ranno le prossime dinamiche inflazionisti-
che), variamente applicato nei contratti dilo-
cazione ma inibito in caso di utilizzo della ce-
dolare; le deduzionieledetrazionifiscalieven-
tualmente spettanti al proprietario.
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