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RIFORMA DEL CATASTO, COORDINAMENTO
DI 15 ORGANIZZAZIONI PER UNEQUA

® (MI, valori sovrastimati

@ \OROSITA INCOLPEVOLE,
UN PRESUPPOSTO IMPORTANTE 3)

@ (CONFEDILIZIA UNITA

ASUNIA - SICET - UNIAT 3)
ATTUAZIONE DELLA RIFORMA
anticalamita 3) In vista del’emanazione dei decreti attuativi della riforma del Ca-
tasto, 15 organizzazioni rappresentanti le diverse realta associative
® (ome scegliere si sono riunite nella sede della Confedilizia e hanno deciso di orga-
un amministratore (5) nizzare un piano d’azione per la raccolta dei dati inerenti valori e
canoni del triennio 2011-2013 necessari alla messa a punto del
® [MPORTANTE nuovo sistema nonché per I’elaborazione di proposte per un’equa
Declassare attuazione della riforma. Le organizzazioni che partecipano al pro-
per pagare meno (6) getto — che interessa tutti i settori del’economia - sono: Abi, Ance,
Ania, Casartigiani, Cia, Cna, Coldiretti, Confagricoltura, Confarti-
@ SFORZA FOGLIANI gianato, Confcommercio, Confedilizia, Confesercenti, Confindu-
Il mercato riparte stria, Consiglio nazionale del notariato e Fiaip.
solo tagliando 'TMU 9 La revisione del Catasto dei fabbricati portera ad attribuire a cia-
scuna unita immobiliare un valore patrimoniale e una rendita. Si
® CAMINATA procedera cosi a determinare il valore patrimoniale medio ordinario
Qui la pipi dei cani e la rendita media ordinaria delle unita immobiliari.
la laviamo (1) In questo quadro, le 15 organizzazioni di categoria hanno deciso
di effettuare, in modo coordinato e capillare, un monitoraggio sui
® Cedolare valori di compravendita e sui canoni di locazione delle unita immo-
¢ differenza tasse (12) biliari e a tal fine si attiveranno anche a livello territoriale per la
° . raccolta di dati che potranno poi essere confrontati con i valori e i
Nuda proprieta, redditi (rendite) dell’Agenzia delle entrate.
un rebus (12) Lo svolgimento di un’azione comune e coordinata delle 15 asso-
@ CINGUETTIO MAGICO, giiii)zgi I(I:(Z):i%néisré d‘i condix}flide?e e utilizzare ‘tutte 'le inform.az(ilor}i,
SUBITO LEFFETTO 1) ' d esperienze che ciascuna organizzazione possiede in
relazione al singolo settore di propria competenza, pervenendo cosi
® CONTROLLATE PER LE TASSE all’acquisi.zione di una cons.is.tent.e e qqalifigata mqle di dati e do-
IN CHE PROVINCIA SIETE (16) cumgntazmne per ogni Pos§1b1}e tlp‘ol‘ogla d} 1mm0b}1e oggetto dell.a
revisione catastale (abitazioni, uffici, studi, negozi, botteghe arti-
® Approvalo gianali, laboratori, magazzini, opifici industriali ecc.) e con la piu
il Piano Casa (17) ampia varieta di distinzioni possibili (per zona, stato conservativo

Assicurazione non obbligatoria, rendiconto tipo,

locazione e compenso amministratore,

supercondominio, videoregistrazione, estratto
conto condominiale, quanto dura in carica

dell’immobile ecc.), cosi da consentire I’elaborazione di proposte
per la revisione del sistema estimativo di tutte le unita immobiliari,
a destinazione sia ordinaria sia speciale.

OGNI SOCIO E INVITATO A PRENDERE CONTATTO CON LA PRO-
PRIA ASSOCIAZIONE TERRITORIALE PER FORNIRE LA DOCUMEN-
TAZIONE (rogiti, contratti d’affitto ecc.) RELATIVA, AL FINE DI
UNEQUA VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI

'amministratore
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L'abbicamo chiesta, e 'abbiamo ottenuta
(ma é insufficiente)

Lariduzione dell’aliquota della cedolare secca I’abbiamo chiesta
ripetutamente, e da mesi (come la raccolta di questo notiziario di-
mostra, e conclama). Su Confedilizia notizie (n. 3/°14) ’abbiamo,
da ultimo, financo preannunciata. Ora, ¢ arrivata. Ma ¢ una misura
che (nel ringraziare, comunque, il ministro Lupi per 'impegno
profuso) ¢ ancora insufficiente. Insufficiente a battere la sfiducia
profonda che la smodata tassazione introdotta da Monti in via spe-
rimentale, e consolidata a tempo indeterminato da Letta, ha
seminato. Quella sfiducia, occorre pero batterla. Si puo farlo con
una misura che incida sul’IMU, una misura — quindi - dal forte
impatto psicologico. Il ministro Lupi ha lottato fino all’ultimo, fino
alla vigilia del Consiglio dei ministri, per introdurla, ma la Ragioneria
dello Stato non I’ha fatta passare. Occorre riprenderla in mano,
con uno sforzo corale: ¢ 'IMU al 4 per mille massimo sugli
immobili locati. Si puo farcela. Non sarebbe una misura contro i
Comuni, ma una misura a loro favore. Gli risparmierebbe spese
per milioni e milioni, per dare un alloggio — magari in albergo — ai
senzatetto. E risparmierebbe anche tante risorse (pur stanziate) a
favore della morosita incolpevole e dell’accesso all’affitto.

1l caso Prefetti

Ricreare un mercato dell’affitto (come s’¢ sempre avuto, fino alla
manovra Monti) risparmierebbe anche tanti sforzi — e financo, in
alcuni casi, anche troppo generosi — ai Prefetti. Che prima di arrogarsi
poteri che sono propri della sola autorita giudiziaria, poteri che
anche la Corte costituzionale gli ha espressamente negato (con una
sentenza ottenuta dalla nostra Organizzazione), prima — cioe — di af-
faticarsi in tavoli e tavole per ritornare all’esecuzione amministrativa
dei rilasci, bene farebbero a controllare se davvero i Comuni hanno
esaurito la possibilita di seguire la strada che il legislatore della 431
gli ha indicato: quella di togliere in affitto dai proprietari le unita im-
mobiliari involontariamente sfitte (ce n’¢ a iosa, in ogni citta). Cosl, i
Comuni risolverebbero tanti problemi abitativi, e risparmierebbero.
Smentirebbero, nel contempo, chi sostiene che proprio per questo
non usano questa (enorme) possibilita.

A proposito di Comuni. Hanno ottenuto (tanto pit con questo
Governo, Delrio imperante) tutto quello che hanno voluto. La con-
ferma delle rendite, 'IMU, la Tasi (una nuova patrimoniale) la
Tari (e, anzitutto, hanno ottenuto I’affossamento di una vera — con-
trollabile - service-tax), ed ora — guarda un po’ — piangono perché
vi sono troppe scadenze... una dopo I’altra. Poverini! Non potevano
capirlo prima? Ma solo loro non avevano capito, o — meglio —
avevano finto di non capirlo... Prima, farsi attribuire il diritto a
nuove imposte, alla riscossione ci penseremo poi. E cosi, qualche
esponente dei grossi Comuni (i piccoli, non c’entrano, sono anche
loro delle vittime, prima di tutto della loro stessa organizzazione
rappresentativa) ha pensato che certe imposte minori a carico
degli inquilini (ma la tassa rifiuti non ¢ poi una imposta tanto mi-
nore... ) dovrebbero riscuoterla i proprietari locatori e riversarla
ai Comuni, salvo rivalsa sugli effettivi debitori. Si lamentano che lo
Stato li abbia fatti loro esattori, e fanno lo stesso giochino. Chiedono
per questo (oltre che per andare a dopo le elezioni amministrati-
ve...) che sia spostato il termine del 30 aprile per deliberare le
aliquote delle imposte locali e ’approvazione dei bilanci. Una ver-
gogna davvero, che provocherebbe — a dir poco — una rivolta. E
proprio vero: quos vult perdere, Deus...

c.s.f.

OMLI, valori sovrastimarti

I valori dell’Agenzia riflettono i prezzi dichiarati sugli atti di ven-
dita e le variazioni quindi in teoria dovrebbero essere quelle piu at-
tendibili. Nella realta il confronto viene fatto si su dati reali, ma su
basinon esattamente comparabili; negli ultimi anni la crisi ha mag-
giormente colpito la fascia di mercato di minor valore ed & aumen-
tato il peso degli immobili di prezzo medio alto. Questo fa si che le
variazioni al ribasso risultino con tutta probabilita sottostimate o, se
si preferisce, che i prezzi risultino sovrastimati.

Le quotazioni del’Agenzia vanno comunque guardate con atten-
zione, perché sono destinate a diventare la base per la riforma dei
valori catastali. E non & pit raro, come una volta, il caso di stime
medie del’Omi (I’Osservatorio del mercato aggiornato ogni sei
mesi) superiori ai valori reali. Quando la riforma del Catasto, cui il
Parlamento ha dato il via libera nelle scorse settimane, diventera
realtd, potrebbero esserci problemi seri per i contribuenti. Perché
la riforma diventi operativa servono, pero, almeno tre anni.

(da G. Pagliuca, Corsera 19.3.’14)
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ITALIA
E FIDUCIA
NELL'UE

In Italia la fiducia nella Ue,
rispetto al Duemila alla vigilia
dell’introduzione dell’euro, si
¢ dimezzata: dal 57% al 29%
rilevato nelle ultime settima-
ne (Sondaggio Demos). E ne-
gli ultimi mesi, da settembre
2013 a oggi, ¢ caduta di 5
punti. Ormai quasi un terzo
degli italiani (per la preci-
sione il 32%) si dice d’accordo
con l’affermazione che sa-
rebbe meglio “uscire dall’Eu-
ro e tornare alla lira”. Il mag-
gior grado di anti-europeismo
si raggiunge fra gli impren-
ditori e i lavoratori autonomi:
43%. Pari a quello delle ca-
salinghe (44%) e dei disoc-
cupati (38%). Il maggior li-
vello di europeismo si incon-
tra, invece, fra gli studenti
(43%), i liberi professionisti
(48%) e gli impiegati del set-
tore pubblico (39%). Sul pia-
no territoriale, I’anti-euro-
peismo raggiunge il massimo
livello nel Mezzogiorno e nel
Nordovest (quasi 30%), men-
tre ¢ meno diffuso nel Centro
e nel Nordest (dove supera
il 20%) (Diamanti, Rep.).

(da IL FOGLIO, 17.5.14)

I ! M Y R e M 2 M 2 M L 2 R P

Jobs Act & una locuzione
inglese composta da jobs
plurale dijob: “lavoro”, “me-
tiere”) e act (atto, legge),
raducibile in italiano come
“piano per il lavoro”. Il primo
d utilizzarla e stato, nel
011, il Presidente degli Stati
niti, Obama. [’espressione
on va confusa con JOBS Act
con le maiuscole) che ¢
I’acronimo di Jumpstart Our
usiness Startups, (“far par-
ire il business delle nostre
€
anziamenti per l'avvio di
iccole imprese. In Italia Jobs
ct, ma anche Job Act (senza
s”), sono espressioni con
ui 'attuale Presidente del
onsiglio ha indicato la sua
roposta di riforma del la-

“P.S.” — abbreviazione della
locuzione latina post scrip
tum (“dopo lo scritto”) —
una precisazione o un’ag-
giunta, a conclusione di una
lettera gia terminata e fir-
mata.

%
%
&

%
%
B

R REEE R R R R R R EEEEEEE

Lombardo Presidente
Assogestioni

Gaetano Lombardo ¢ il nuovo
Presidente di Assogestioni. Suc-
cede a Domenico Siniscalco.

Pizzolla Presidente
Federazione Campania

I’avv. Prospero Pizzolla e stato
confermato Presidente della Fe-
derazione regionale campana
della Proprieta Edilizia.

Manzione al Dagl
della Presidenza

Antonella Manzione e stata
nominata Capo del Dipartimento
Affari giuridici e legislativi della
Presidenza del Consiglio. Suc-
cede a Carlo Deodato.

A tutti, complimenti ed auguri di
buon lavoro dalla Confedilizia

Premio
Comuni

La Confedilizia ha istituito
anche per il 2014 un Premio
che andra al Comune d’ltalia
che, entro il 31 dicembre, avra
assunto un’iniziativa particolar-
mente importante per la difesa
e la valorizzazione del patrimo-
nio urbano di proprieta privata.

Morosita
incolpevole,

un presupposto
importante

Moroso incolpevole e “quell’in-
quilino che ha sempre pagato re-
golarmente ’affitto” (ministro Lupi,
Prima di tutto, 28.3.14) e che si
trova improvvisamente, a causa
di un evento imprevisto nell’im-
possibilita di corrispondere il ca-
none dovuto.

In attesa di vedere il Decreto
ministeriale attuativo dell’inedito
istituto (decreto, al momento,
anch’esso in attesa di essere esa-
minato dalla Conferenza Stato-
Regioni), cominciamo col prendere
buona nota di questo indispensa-
bile (e logico, oltre che pacifica-
mente ritenuto e da tutti concla-
mato) presupposto, che la giuri-
sprudenza dovra riaffermare.

Borse di studio
per dipendenti P.A.

La Link Campus University,
in collaborazione con I'Inps, ha
istituito 85 borse di studio che
consentono la partecipazione
gratuita a diversi master post
laurea di I e II livello. I’inizia-
tiva e destinata ai dipendenti
della Pubblica Amministrazione
e ailoro figli.

Maggiori informazioni pos-
sono essere attinte consultando
il sito dell’Universita in parola
(www.unilink.it.).



CONSACRATA
LA CHIESA
DI SAN FELICE

Lo scorso 6 aprile ’Arcivescovo
metropolita di Modena-Nonan-
tola, assistito dal Vescovo di For-
li-Cesena, ha consacrato (ma la
celebrazione relativa si chiama
oggi “Celebrazione della Dedi-
cazione”) lanuova Chiesa di San
Felice sul Panaro, costruita ex
novo dopo che il terribile sisma
di due anni fa aveva completa-
mente distrutto la vecchia chiesa
arcipretale, tuttora inagibile.

Lanuova chiesa ¢ stata donata
alla comunita dall’Assopopolari.
La nostra organizzazione ha do-
nato alla parrocchia tutto il com-
plesso dei banchi necessari.

Alla celebrazione, con il Presi-
dente confederale, ha assistito
una numerosa rappresentanza
della Confedilizia guidata dal
Presidente provinciale avv. Fran-
cesco Bruini, che ha curato in
loco tutto il complesso lavoro or-
ganizzativo ed alla cui Associa-
zione - in segno di ringrazia-
mento - ¢ stata consegnata una
speciale targa ricordo.

SERVIZIO GARANZIA AFFITTI

Una fidejussione bancaria

(che ti garantisce di piu)

al posto del deposito cauzionale
INFORMAZIONI PRESSO
TUTTE LE CONFEDILIZIE
LOCALI

E PRESSO

TUTTI GLI SPORTELLI

DI BANCA INTESA/SAN PAOLO
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% Questo Paese
avrebbe bisogno di...

Questo Paese avrebbe biso-
gno di fomentare interessi
conflitto di pitt concorrenza
meno monopolio, di una pe-
nalita sviluppista pervasiva, e
invece si ritrova con i plotoni
di avvocaticchi parapolitici che
spendono in modo ideologico
parole pesanti e penose contro
quelli che fanno qualcosa, la-
voratori, investitori di capitale
industriali, e pretendono pur

€
e

ervata a una pletora di nulla-
acenti, che non sanno cosa
ia un interesse, e straparlano
e
a

=R

el bene comune senza riuscirt
sollecitare una spinta, un
otivazione, un sintomo di
uscita e di apertura al mondo
ei mercati, della produzione,
ella finanza e del lavoro. Che
ena.
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Giuliano Ferrara,
Panorama, 5.5.’14 2
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CONFEDILIZIA E SUNIA-SICET-UNIAT: UN TETTO ALLTMU
PER GLI IMMORBILI LOCATI A CANONE CALMIERATO
E SGRAVI FISCALI PER GLI INQUILINI

Appello al Parlamento e al Governo da proprietari e inquilini

Per rianimare il mercato dell’affitto e consentire ’accesso alla locazione da parte delle famiglie pitu
in difficolta, e indispensabile che agli immobili locati attraverso i contratti “concordati”, a canone cal-
mierato in virtu degli Accordi territoriali fra organizzazioni dei proprietari e degli inquilini, sia appli-
cato per legge un limite massimo, il piti contenuto possibile, nella determinazione delle aliquote IMU.
Congiuntamente si chiede sia prevista per i conduttori la detraibilita dei canoni come per gli interessi
sui mutui prima casa. E’ quanto ribadiscono la Confedilizia, in rappresentanza della proprieta immo-
biliare, e i Sindacati Sunia, Sicet e Uniat, in rappresentanza degli inquilini, in vista del varo definitivo
del decreto sul Piano Casa.

A giudizio di Confedilizia e Sunia, Sicet e Uniat, il momento nel quale ci troviamo richiede uno
sforzo dello Stato per potenziare la locazione concordata come modo di controllare ’emergenza ed
assicurare la mobilita delle forze del lavoro e studentesche sul territorio.

TOH. CHISIRIVEDE...
RISPUNTA LA POLIZZA ANTICALAMITA....

. un incubo che ogni tanto ritorna. La polizza obbligatoria anticalamita ha raggiunto anche il nuovo
ministro del’Ambiente, Galletti.

Il Presidente confederale ha immediatamente rappresentato al ministro che la proprieta immobi-
liare e allo stremo, che non puo certo essere gravata di un ulteriore peso, per imboccare — oltre tutto
—una strada (quella, in particolare, dell’obbligatorieta) che tutti i Paesi stanno abbandonando. In pit,
il nostro Presidente ha fatto presente che questa proposta (ciclicamente ritornante perché ciclicamente
riproposta a destra e a manca dalla lobby del particolare settore ma finora, con I'intervento della Con-
fedilizia, sempre respinta, da almeno 15 anni a questa parte) non tiene assolutamente conto che in
Italia le proprieta urbane pagano — oltre che il tributo ambientale provinciale (confermato, ovviamente
- secondo le migliori tradizioni della fiscalita - nonostante la soppressione degli enti in questione) —
anche il (salato) contributo di bonifica a Consorzi che nulla fanno realmente per gli immobili, ma che
(incassando 500 mila euro all’anno) dovrebbero invece difendere il territorio dalle calamita. Per lo
stesso scopo aggiungiamo allora ai contributi consortili anche i premi per le polizze? E per di pit in
questa situazione del mercato immobiliare?

Se, dal canto loro, i proprietari di casa facessero il calcolo anche solo di quanto hanno rispar-
miato nei 10 anni nei quali la Confedilizia ha tenuto (finora) fermi la polizza e nei 15 nei quali
ha tenuto (finora) fermo il libretto casa, correrebbero ad associarsi. E i soci, dal canto loro, con-
staterebbero che avrebbero speso ben di piu di 15 anni di quota di iscrizione.

PIANO CASA LUPI

STANZIAMENTI PER L’AFFITTO (686 milioni di euro)

Inquilini (537,6 milioni)

e Fondo per il sostegno all’accesso alle abitazioni in locazione = 100 milioni

e Fondo per gli inquilini “morosi incolpevoli” = 241,4 milioni

e Fondo per la concessione di mutui per ’acquisto di alloggi ex lacp = 152,6 milioni

e Detrazione Irpef per inquilini housing sociale = 63,6 milioni

Proprietari (148 milioni)

e Riduzione al 10% cedolare per immobili locati con contratti agevolati = 135,2 milioni

e Estensione cedolare per locazioni con inquilini cooperative e enti non profit = 12,8 milioni
STANZIAMENTI PER NUOVE COSTRUZIONI O RIATTAMENTO IMMOBILI (1.041 milioni di euro)
e Piano di recupero immobili di edilizia residenziale pubblica = 567,9 milioni

e Creazione servizi complementari ad alloggi sociali nonché di quote di alloggi sociali = 300 milioni

e Agevolazioni fiscali per costruzione o ristrutturazione straordinaria su alloggi sociali = 173,4 milioni

Fonte: Confedilizia

Danze invece di pane

’Unione europea, e riuscita nell’impresa storica di mandare ballerini belgi in Burkina Faso per

are lezioni di danza agli africani. Possibile? In Burkina Faso si muore di fame, da quanto ci risulta.
E in Europa c’¢e la crisi. Che senso ha allora questa spesa, per loro e per noi?
Mario Giordano
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Convenzione ADSI - Istituto credito sportivo

1’A.D.S.I. ha stipulato una convenzione con I’Istituto per il Credito
Sportivo che prevede una collaborazione istituzionale finalizzata alla
concessione di finanziamenti ai Soci Adsi per le opere di manuten-
zione, valorizzazione e ristrutturazione dei beni culturali vincolati di
loro proprieta.

I’accordo, fortemente caldeggiato dal Ministero dei Beni e delle At-
tivita Culturali e del Turismo, risponde concretamente alla necessita
di individuare nuove forme di sostegno alla valorizzazione dei beni
culturali; evidenzia inoltre il valore sociale ed economico del patri-
monio immobiliare storico-artistico.

I punti salienti di tale convenzione sono: 1) la concessione di finan-
ziamenti da parte di ICS per le iniziative di conservazione promosse
ed attuate, dai soci dell’Associazione sugli immobili di loro proprieta,
purché beni culturali o di interesse culturale, vincolati, ai sensi del
Codice dei beni culturali e del paesaggio, comprese le strutture ad
essi strumentali o connesse nel caso in cui all’interno di essi sia svolta
attivita culturale; 2) la concessione di finanziamenti da parte di ICS
per i progetti di valorizzazione o relativi ad attivita culturali effettuati
dall’Associazione nell’ambito dei propri fini statutari; 3) la collabora-
zione per lo sviluppo di attivita consulenziale e di supporto alle ini-
ziative dell’Associazione e dei suoi soci in ambito creditizio; 4) sara
inoltre oggetto di valutazione dell’Istituto I’anticipazione di contributi
pubblici, costituenti crediti per ’Associazione o per i propri soci ed
aventi le caratteristiche di cedibilita, relativi ai summenzionati immo-
bili e/o alle attivita culturali in essi esercitate.

H
ASSINDATOLF

Nuovi uffici degli Enti bilaterali colf

Gli enti bilaterali del comparto domestico (Cassacolf, Fondocolf
ed Ebincolf) hanno di recente trasferito la propria sede in Via Ta-
gliamento, 29 - 00198 Roma. Pertanto tutte le richieste di rimborso
delle prestazioni socio-assistenziali della Cassacolf, dovranno es-
sere inviate presso i nuovi uffici.

Aggiornamenti dall'Inps

Assindatcolf, nei mesi scorsi, ha segnalato alla Direzione dell’Inps
che la procedura informatica dell’Istituto impediva la proroga dei
rapporti a tempo determinato per i lavoratori assunti in sostituzione
di altro dipendente, evidenziando che al riguardo non sussisteva
alcun divieto derivante dalla normativa. L’Istituto, condividendo la
tesi dell’Associazione, ha disposto ’aggiornamento della procedura
telematica.

Inoltre, ultimamente ’Ente ha aggiornato il modulo LD15, che si
utilizza per la regolarizzazione del rapporto di lavoro domestico in
caso di omissione contributiva, e la ricevuta della comunicazione
di cessazione in caso di dimissioni del lavoratore, inserendo in calce
alla stessa I’inciso della convalida ex art. 4, comma 17, legge 92/°12.

Modello 730 anche per i lavoratori domestici

Da quest’anno anche i lavoratori domestici potranno effettuare
la propria denuncia dei redditi con il Modello 730, oltre che con il
Modello Unico. Infatti, il c.d. “Decreto del Fare” ha aperto la possi-
bilita di usare il Modello 750 anche per i dipendenti con redditi da
lavoro che non provengano da un sostituto d’imposta, quale quello
domestico. Si tratta del “730-situazioni particolari”. Fino all’anno
precedente, il solo modello fiscale che il lavoratore domestico po-
teva utilizzare era I’'Unico persone fisiche.

Se dalla dichiarazione fiscale presentata emergera un credito, il
rimborso al lavoratore verra eseguito direttamente dall’Agenzia
delle entrate sul conto corrente postale o bancario del lavoratore.
Nel caso invece, il saldo sia a debito, sara cura dell’intermediario
(Caf o professionista abilitato), che ha provveduto all’invio, conse-
gnare al lavoratore il modello F24 con gli importi da pagare alla
scadenza del 16.6.’14.
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Nel Piano Casa provvedimenti
che non rilanciomo I'immobiliare

“Per fare ripartire il mercato immobiliare e quindi 'economia del-
Pintero Paese era necessario prendere provvedimenti piu incisivi: gli
80 euro mese in busta paga concessi ai dipendenti, molto probabilmente
serviranno per pagare 'aumento delle accise sul carburante e parte
degli aumenti delle tasse sulla casa”. Lo ha dichiarato il Presidente della
Fiaip, Paolo Righi, commentando il Piano Casa varato dal Governo.

Per la Fiaip & apprezzabile ’abbassamento dell’aliquota relativa alla
cedolare secca per chi applica i canoni concordati, ma il peso della tas-
sazione immobiliare grava come un macigno sull’intero comparto, e
non sara certo questo provvedimento a rimettere in moto il settore.

Fiaip auspica che a breve il Governo trovi le risorse per rilanciare un
comparto che concorre per il 20% a formare il prodotto interno lordo
del nostro Paese.
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Codalizione per una posizione comune
sull'efficienza energetica

La Commissione europea ha recentemente adottato un rapporto
per fare un quadro politico sul clima e ’energia per il periodo 2020-
2030. In questo rapporto la Commissione indica i progetti per
Pobiettivo 2030: una riduzione del 40% delle emissioni di gas serra
e il raggiungimento del 27% di energie prodotte da fonti rinnova-
bili, ma non ha individuato alcun obiettivo per I’efficienza energe-
tica, in attesa dell’esito del riesame di giugno della relativa direttiva.
Il rapporto contiene tuttavia elementi che fanno pensare al peggio,
in particolare per quanto riguarda la possibilita di fissare obiettivi
per le ristrutturazioni nell’edilizia o ulteriori obblighi per gli edifici.

L’Uipi, al fine di evitare che, dopo la revisione della direttiva di
giugno, possano essere fissati obiettivi e disposizioni in materia di
efficienza energetica penalizzanti per la proprieta ha predisposto
una nota che e stata inviata al Commissario europeo per ’Energia,
agli Uffici della Commissione ed alla Presidenza della Commissione
stessa. L’obiettivo € quello di rappresentare chiaramente la posi-
zione del settore immobiliare e indicare cio che, nei mesi e negli
anni a venire, potrebbe essere potenzialmente pericoloso per lef-
ficienza energetica degli edifici.

CNR

casa

Edilizia residenziale pubblica,
domanda di subentro nell'assegnazione di alloggio

In presenza di una domanda subentro nell’assegnazione di un al-
loggio di edilizia economica e popolare, Pamministrazione puo di-
sporre il rilascio dell’abitazione occupata da chi ha presentato la
suddetta domanda “solo se riconosce insussistenti i presupposti per
il subentro, con la conseguenza che la relativa istanza deve essere
decisa prima della adozione del decreto di rilascio”.

Cosi il Tar della Lombardia (Milano, Sez. I) con pronuncia n. 177
del 16.1.°14.



RIRVONEDILI

N

2014 —

&
B

No a campagna diffamatoria contro i b&b

Anche se denunciano incresciose situazioni e abusivismo, certe
campagne stampa (come quella pubblicata recentemente su //
Tempo) contro i B&B inducono 'opinione pubblica a diffidare delle
strutture ricettive extra-alberghiere. Ecco perché il Presidente di
Anbba si ¢ sentito in dovere di “esortare a non fare di tutta ’erba
un fascio”, sottolineando che vi sono autorita preposte a controllare
la regolarita delle strutture ricettive e che quelle che aderiscono
all’Associazione non hanno niente da temere, sia dal punto di vista
della regolarita ricettiva che dal punto di vista dell’osservanza dei
prezzi praticati in perfetta sintonia con quelle che sono le tariffe
che ’Apt stabilisce in funzione della categoria a cui appartengono.

N

Come scegliere un amministratore

Come scegliere un amministratore? Per rispondere alla domanda
in modo esaustivo sarebbe necessario moltissimo spazio — scrive
P’Agiai sul suo sito (www.agiai.it) — ma proviamo a sintetizzare al
minimo le considerazioni.

La valutazione di un buon amministratore deve essere fatta pren-
dendo in considerazione molti aspetti. In primo luogo ’amministra-
tore deve avere come caratteristiche principali la competenza, la
professionalita e la correttezza.

Un buon amministratore deve tenere una contabilita ordinata ed
aggiornata, deve essere puntuale nei pagamenti ai fornitori e tenere
sotto controllo i versamenti dei condomini; deve espletare corret-
tamente e puntualmente le incombenze fiscali (ritenute d’acconto,
mod. 770, etc etc.). Inoltre deve essere tempestivo nel far eseguire
gli interventi di manutenzione, seguire gli interventi di straordina-
ria manutenzione e mantenere i rapporti con i propri amministrati.

I suoi doveri sono previsti dall’art. 1130 del codice civile e dalle
varie leggi dello Stato relative al condominio.

ASPESI

ASSUCIALIONE NALIONALE
SUOCIETA ISMOBILIAKL

Convegno sul Museo del Duomo

“Museo del Duomo, scopriamone insieme il prestigio architettonico”.
Questo il titolo del convegno organizzato da Aspesi e svoltosi a Milano.

11 Museo del Duomo venne inaugurato nel 1953, ma 'idea della sua
realizzazione era gia nata nel penultimo decennio dell’Ottocento dal-
Iesigenza di non disperdere e di valorizzare tutto il materiale non in
opera sul Duomo, legato alla sua storia e alla sua costruzione. Nel 1948
la Fabbrica del Duomo aveva ottenuto la concessione da parte del De-
manio di Stato di nove sale situate al piano terreno dell’ala piti antica di
Palazzo Reale, gia dimora visconteo-sforzesca, sistemata dall’architetto
Piermarini nella seconda meta del Settecento.

Negli anni Sessanta del Novecento il Museo venne ampliato e riaperto
con 'aggiunta di altre dieci sale concesse dal Comune di Milano, alcune
delle quali di grande prestigio architettonico, completamente riallestite
e riordinate dall’architetto Ernesto Brivio secondo un progetto storico-
cronologico. Nel 2013 il Museo ha riaperto dopo un ampio intervento
di ristrutturazione e riallestimento secondo il progetto dell’architetto
Guido Canali.

/\
pOMUSCONSUMATOR

Nuova patente europea: quamnto ci costera?

Dalla fine del 2013, recependo una specifica direttiva europea, sono
state introdotte in Italia significative novita per il rinnovo della patente.

Sul sito del Ministero delle infrastrutture si rileva che sono circa 5
milioni (su 37,5 totali) gli automobilisti italiani che hanno la patente in
scadenza nel 2014 e che, quindi, saranno interessati dalle nuove
procedure di rinnovo che si basano sulla trasmissione digitale dei dati
(foto, firma, certificato di idoneita del cittadino) alla Motorizzazione da
parte del medico, prevedono la scomparsa del vecchio bollino adesivo
e l'invio della patente direttamente a casa al massimo entro 7 giorni.
Con la nuova procedura, attiva dallo scorso 9 gennaio, quindi, meno
spreco di carta — dice il Ministero — e pit velocita di servizio al cittadino
con costi che, secondo le Infrastrutture, resteranno immutati: per
rinnovare la patente si pagano gli stessi 25 euro di prima (16 euro per
la marca da bollo e 9 euro per i diritti della Motorizzazione), cui va
aggiunto il costo della visita medica e della foto tessera, per cui non
esiste una tariffa fissa, e 6,86 euro per la spedizione a domicilio della
nuova patente, da saldare al momento della consegna o del ritiro
presso l'ufficio postale.

A smentire il Ministero ci pensa un report, pubblicato sul quotidiano
Libero,nel quale (evidenziandosi che 'adeguamento interessera 'intera
platea dei guidatori e che ai costi anzidetti vanno anche aggiunti 1,50
euro per il pagamento, tramite bollettino postale dei 9 euro alla Moto-
rizzazione e 1,30 euro per il versamento dei 16 euro, sostitutivi del
bollo) si sottolinea che alla fine, per adeguarci all’Europa, spenderemo
“oltre 1 miliardo solo in bolli bollettini e altre amenita contabili per il
rinnovo di tutte le patenti attive ... pit 1 altro miliardo per le visite
mediche di rinnovo”.

Diritti dei consumcarttori

E’ stato pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale dell’11.3.’14, n. 58, il d.lgs.
21.2.”14,n. 21 che attua la direttiva 2011/83/UE sui diritti dei consumatori,
modificando le vecchie direttive 95/13/CEE e 1999/44/CE e abrogando
lan. 85/577/CEE e lan. 97/7/CE. A partire dal 13.6."14 (data di entrata
in vigore della maggior parte delle nuove disposizioni contenute nel
d.lgs. anzidetto) sono previste maggiori informazioni precontrattuali
per i consumatori, in particolare nei contratti a distanza e negoziati al
di fuori dai locali commereciali.

Sul proprio sito, il Ministero dello sviluppo economico evidenzia il
termine pitt ampio per il diritto di ripensamento che il consumatore
puo esercitare (dagli attuali 10 giorni a 14 giorni). Nel caso in cui, poi,
il consumatore non sia stato preventivamente informato sul diritto al
ripensamento, il tempo per recedere viene esteso dagli attuali 60 e 90
giorni —rispettivamente dalla conclusione del contratto o dalla consegna
del bene - a dodici mesi. In caso di recesso, il venditore, dal canto suo,
ha meno giorni (dagli attuali 30 a 14 giorni) per restituire le somme
versate dal consumatore. Quest’ultimo disporra di piti tempo (14 giorni
anziché 10) per restituire il bene. Vi & poi il divieto di applicare al con-
sumatore aumenti di costi per acquisti effettuati con carte di credito o
bancomat; analogo divieto ¢ previsto per la tariffa telefonica su linee
dedicate e messe a disposizione del consumatore da parte del venditore,
in caso di vendite dirette o a distanza.

“Padroni di casa™?

Con le tasse che paghiamo

siomo tutti inquilini.
Dello Stato e del Comune
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Guida sulla convivenza

“La convivenza. Regole e tutele della vita insieme”. Questo il titolo
della decima Guida per il cittadino realizzata dal Consiglio nazionale del
Notariato e da alcune associazioni di consumatori, fra cui Assoutenti.

Anche in Italia - si legge nella presentazione della Guida — sono
sempre pit numerose le convivenze, ovvero 'unione di due persone
che, per scelta o impedimento giuridico, non sono sposate ma desiderano
comunque condividere la propria vita. Nasce cosi I'esigenza di una
tutela giuridica per i beni e gli interessi comuni. In assenza dell’istituto
del matrimonio diventa infatti fondamentale conoscere gli strumenti
che possono definire diritti e doveri di ciascuno. La Guida suggerisce in
particolare come regolare gli aspetti pitt importanti della vita in comune
—’acquisto della casa, le decisioni relative ai figli, 'assistenza in caso di
malattia e le disposizioni riguardanti la successione — anche se il rapporto
dovesse finire.

II testo della Guida ¢ disponibile sul sito dell’Associazione (www.as-
soutenti.it).

H K\ _
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LTtalia delle casalinghe

Secondo gli ultimi dati dell’Istat — rielaborati dall’Ansa in occasione
della festa dell’8 marzo — I’Italia nel 2013 continua ad essere un
Paese di casalinghe, visto che le donne dedite alla faccende dome-
stiche (nella fascia di eta “over-15”) sono ben 7 milioni e 562mila.
Le occupate, invece, sono 9 milioni e 330mila.

Deduzioni fiscali per la casalinga

Come ogni anno, si ricorda che, in occasione della presentazione
della dichiarazione dei redditi, la casalinga ed i soggetti a questa
assimilati possono godere delle specifiche deduzioni relative sia al
premio annuo pagato per I'assicurazione obbligatoria contro gli infortuni
domestici gestita dall’Inail sia ai contributi versati al Fondo volontario
di previdenza gestito dall’Inps per le persone che svolgono lavori di
cura non retribuiti derivanti da responsabilita familiari. Se la casalinga
¢ fiscalmente a carico di un altro soggetto, quest'ultimo puo portare in
deduzione dal proprio reddito lordo i medesimi oneri che spetterebbero
alla casalinga (sempre che tra i due vi siano i vincoli parentali di cui
all’art. 433 del codice civile, quali coniugio, filiazione, discendenza).

Sono esenti, infine, da oneri fiscali, la rendita per l'invalidita
permanente che gli iscritti all’assicurazione contro gli infortuni domestici
percepiscono in seguito ad un infortunio coperto dall’assicurazione
anzidetta e la rendita che, in caso di morte dell’assicurato (cfr. Cn giu.
‘06), viene corrisposta ai superstiti aventi diritto.
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Le congiuntura assicurativa in Italia

Nel mese di gennaio la nuova produzione vita delle imprese ita-
liane ed extra Ue, comprensiva dei premi unici aggiuntivi, e risul-
tata pari, secondo una prima stima, a 7,1 miliardi (+ 44,3 % rispetto
a gennaio 2013). Da un’analisi dei dati della statistica trimestrale
rc auto, risulta che la frequenza dei sinistri accaduti per il totale dei
veicoli, pari a 5,61%, € risultata in diminuzione per il quarto anno
conseculivo (- 4,1%). Tuttavia la riduzione ¢ stata meno accentuata
rispetto a quanto registrato nei due anni precedenti.

E’ quanto si legge nel numero di marzo di Ania trends, la new-
sletter dell’Ufficio Studi dell’Ania.

N

di Corrada Sforza Fogliani*

»
La lente

sulla casa
L’immobile declassato
fa pagare meno Imu
e abbassa la Tasi

arivistadellaConfediliziagenovese pul-

blica un intéressante amicolo («Declas

sare gli immobili per pagare meno lmuw,
meno Tasi & per contrastare dasubitola
revisione del Catastos), a firma del geometra
Carlo Scaniglia.

L'esperto sottolinea, anzinwto, come il legi-
glatore, nell applicare]’ lmu, non interpreticor-
rettamenteil significatodella categoriacatasta-
e AS 1, considerandoimmobileditipossignori-
= & simmobile di lussos alla stessa stregua,
quando invece <le caratteristiche del lusso so-
no tutte contenute nel decreto ministeriale
2-8-1969 avente ad oggetto la materia fiscale e

nonguellacatastales. Evidmzla.ﬁmllw-

loredi mercatodelleuniti

timi anni, si ﬂ.u.lhlmuiunﬂuuhlmt!

o ai livelli del 2007 e del 2008, incon
'm.u]wh:icmutlhdumlnmmmﬁ.
al punto che «smalti immokbili di Afl

per nulla di lusso= sono arrivati ad essere incisi
pesantemnente, mettendo in seria difficolu i

proprietari, iquali sonosolamentesem-
Eiljpﬂﬂiunllir]! ereditatol'immaobi-
dai
Allalucediguanto 1"autore dell” arti-
colo rimarca allora l'importanza che il contri-
buente non accetti questo siste-
nurrur!l;ghu_Elt:‘ﬂ]mupmlldimulh:l-

sionifavorevoli emesse dalla Commissione tri-
butaria provinciale di Genova, quali, ad esem-
pia, quelle che hanno incoerentelin-
quadramento in categoria A/1 di un immobile
alla luce delle sopravvenute variazioni interve-
nute sullo stesso nel corso degli anni [ sentenza
mumiers 5720/ 13 del 19-12-12 ¢ sentenza mi-
mero37/13/13 del 28-1-13).

[l geometra Scaniglia éadisposizione degliin-
teressati - per primi approfondimenti - presso
lasededell AssociarionediGenova | via X0 Set-
tembre, n. 41), nonché presso la
del Ponente (via Lungomare di Pegli, n. 19).

*Presidente Confedilizia

da il Giornale, 29.3.14

UN AIUTO AI PROPRIETARI...
Casa:Confabitare sempre piu’ proprietar chisdons minor fitto

A Bologra i piv’ ‘comprendivi, pal Padava. In code kapal
(AMSA) - BOLOGHS, 23 MAR - H“H‘lmlm

delis farmigie, |a perdia del lavaro o @ cassa ntegrazione =i

mmmﬂu:rmm-m

sulle locazion. Me o prove un fenomeno che si sia seqpre =+

affermando: in sosita del proprietario of Agur=+ ~ ~

el e nr e
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[ diritti da difendere
per non essere travolti

e B
da Corriere della Sera, 29.3.14
Solo da noi, per la diffusa cultura pauperista — a meta (ancora) fascista

e per laltra meta catto-comunista —, la proprieta ¢ condannata e chi la

difende e accusato di pensare solo a sé stesso. Difendere il frutto del

proprio lavoro ¢ riprovevole — da parte di chi definisce “la pit bella del
mondo” la nostra Costituzione — nella Repubblica “fondata sul lavoro”.

Io difendo i diritti e le liberta dell'luomo qualunque che il dispotismo
burocratico tiranneggia in molti modji; in primo luogo, con una pressione
fiscale oltre ogni elementare ragionevolezza. Gli stipendi dei nostri
lavoratori sono i piu bassi d’Europa ma, per le tasse che gravano sul
lavoro, i loro costi sono i piu alti. Tale situazione impedisce all’ltalia di
crescere e la relega agli ultimi posti, non solo in Europa, ma nel mondo,
nella graduatoria dei Paesi industrializzati.

Quando la gente comune, che ne & viltima, ubbidisce alle parole
d’ordine di un potere tendenzialmente dispotico — per di pit1, da noi, pro-
pagandate da media fra i peggiori del mondo per conformismo —vuol dire
che la sindrome del totalitarismo si sta gia diffondendo e il Paese &
preparato a esserne travolto.

A difendere la gente comune sono rimasti i quattro gatti liberali fra i
quali mi annovero. Ma il Paese & in balia di un pauperismo da Terzo
mondo o da Paese di socialismo reale, né pare capace e desideroso di ri-
sollevarsi.

e e T, —m

Particelle elementari
di Pierluigi Battista

[l liberismo stravolto
dai luoghi comuni

e e T

Puntuale articolo di Pierluigi Battista su Corsera (31.5’14) in
materia di liberismo. 1l giornalista evidenzia come da un’inchiesta de
la Repubblica emergano alcuni numeri che dovrebbero portare a ri-
flettere coloro che parlano (a sproposito) di “trionfo del liberismo” in
Italia. In particolare, da tale indagine risulta che sarebbero oltre
7mila le “partecipate” degli enti pubblici (Regioni, Comuni, Province
e pure Comunita montane); 300mila il numero di dipendenti delle
imprese “dove la mano pubblica & sopra il 50 per cento”; 30mila “il
numero delle sole poltrone” per le “partecipate” dei Comuni, con
circa 12mila componenti degli organi di controllo. Lo spreco complessivo
delle spa pubbliche ammonterebbe, poi, a “circa 13 miliardi ogni
anno”. Numeri — impietosi — che portano Battista a domandarsi come
si possa mai sostenere che nel nostro Paese vi sia la “dittatura del
mercato” o “il trionfo del privato”. In verita - conclude il giornalista —
“il pensiero unico racconta che c’¢ poco Stato e troppo mercato”. I
numeri invece dimostrano tutto il contrario.

2014

inTervisTA  Sforza Fogliani  Confedilizia

«Ilmercato riparte
solo tagliando I'Tmu»

wn wl i richzione dell Tm su-
gli immeobili locati potrebbe da-
re uno shock per la rpresa del
miercate degli affitti: ora speria-
o che venga inserita nella con-
versione del decretocass, efing-
tando la copertura finanziaria
che pudiarrivare dalla Tasi, lcu
gettito & stabo largamente sotto-
stimabos, Corrado Sforza Foglia-
ni, presidente di Confedilizia,
non abbandona Fipotesi di
un‘aliquota I alkoy 0% sulle
case affittate, che alla fine non
ha troveato spazio nel [¥ 47/ 200,

Nelle prossime settimane
potrebbe arrivare anche un in-
tervento per sciogliere i nodi
creati dalla Consulta con la
sentenza che ha bocciato 1a
possibilith per Finguilinodide-
nunciare il proprictario che af-
fitta b nero.

La sentenza ripristing L cer-
teezza del diritto ¢ il principio di
proporzionalivh delle sansioni,
Prima bastavaungiormo di ritar-
do nells registrazione per far
scattane ofto anni di canone iper-
scontato, Detto questo, non sia-
maconirarn alle misure contro i
SOMETETHE proponiamadi sosti-
tuire be sanzioni bocciate dalka
It COTY LM SN TN
strativa proporzionataalls dura-
tadel rapportoimegolare.

Gl ubtimi dati delle Finan-
ze, intanto, sembrano dimo-
strare una ceria emersione di
affitti in nero, Merito delle su-

per-sanzioni o della cedolare
secca?

kT DR L

Mod abbiamo sostenuto fin
dall‘inizio che la cedolare avreb-
be permesso direcuperane affit-
tiirrogolar. [ coniratii in cedola-
re somno gl unici che oggi vengo-
nix stipulatic la nostra sensazio-
ne & che i primi eramo hutti con-
trafti di emersbone perché era-
novbutt * nuond ™, Poi somo arriva-
te le oprion sui contratt in oor-
50 ¢ 0ra sl aggiungerd chi vuole
approfittare dell'aliquota al 109
sui camoni concordati,

Mon &il caso, alkora, di rilan-
ciare il canale concordato
con una riscrittura degli ac-
cordi locali?

I contraiti spevolali sonn wss-
tidove leassociazion di proprie-
tari e inguilini hanno EBsttoaccoe-
di equilibrati, & i decreti ministe-
riali, el corsodegli annd ne han-
o estesso Putilizzo sul territorio,
adeguando anche | canonl, Se
i, bisognencbbe intervenine
in alcuni grandi cemrl dowve il

meECCAnismo non fanziona.

da 240re, 7414

Il Consiglio architetti ricorre
contro I'obbligo del Pos

Il Consiglio nazionale degli architetti ha impugnato il Dm Svi-
luppo economico-Mef del 21 gennaio 2014 che contiene le moda-
lita attuative dell’adempimento richiesto agli studi di dotarsi entro
I’1 luglio (e senza limiti di reddito — cfr Cn n. 3/°15) di un terminale
per consentire ai clienti il pagamento con il bancomat.

Nel parere propedeutico al ricorso si ricorda come a fronte della
prestazione vi puo essere un accordo preventivo tra cliente e pro-
fessionista che stabilisca anche le modalita di pagamento. Anche
in considerazione di questo aspetto ’obbligo del Pos assume con-
notati eccessivi visto che il professionista dovrebbe sostenere
anche i relativi oneri.
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APPROVATA IN VIA DEFINITIVA LA DELEGA PER IL. NUOVO CATASTO

Sul problema del Catasto e di cui alla legge delega approvata, il Presidente confederale ha dichiarato:

“Se i principii della legge delega non saranno traditi dai decreti di attuazione, avremo un Catasto nella
cui erezione I'iniziativa dei cittadini potra dispiegarsi in diversi modi di controllo e di proposta a cominciare
dalla possibilita, finora inesistente, di impugnare nel merito valori patrimoniali e rendite. Va riconosciuto ai
Presidenti delle Commissioni Finanze, Capezzone e Marino, di essersi impegnati sugli aspetti della traspa-
renza e della partecipazione dei cittadini e quindi per assicurare un costruttivo contraddittorio fra le parti
sociali interessate. Lo stesso modo di procedere, ne siamo certi, vorra seguire ’Agenzia delle entrate/terri-
torio sia in sede nazionale che locale cosi che possa nascere un Catasto partecipato, caratterizzato da giusti
valori per applicazione delle imposte sugli atti di trasferimento e da rendite realmente derivate dai redditi
accertati nel triennio 2011-2013, fermo che le stesse non potranno comunque superare i valori in essere”.

I conti in rosso degli enti locali

A Napoli mancano i pezzi di ricambio degli autobus e per far circolare alcuni mezzi, se ne
smontano altri. A Cosenza — a causa di bollette non pagate dal’amministrazione per un im-
porto di circa 4,2 milioni — & stata staccata la luce, fra ’altro, al palazzo del Comune e allo
stadio San Vito. A Reggio Calabria le casse municipali sono al collasso e il Comune rischia il
crack finanziario, cosi come, del resto, altri 56 Comuni italiani.

E’ quanto emerge dalla lettura della rivista il Mondo, che in un articolo del 7.3.14 fotografa
la sconfortante situazione in cui si trovano molti enti locali nel nostro Paese.

La principale causa di tutto questo — scrive sempre la rivista riportando il pensiero di un
noto economista delle Bocconi — € da attribuire “al famoso capitalismo municipale che ha
fatto proliferare il numero di controllate e partecipate (il commissario alla spending review
Carlo Cottarelli ne ha contate oltre 6mila di cui un terzo ha bilanci in perdita)”. Altro fattore
€ poi rappresentato dalla sconsiderato ricorso agli “strumenti derivati”.

Da il Mondo si apprende, infine, che su 46 Comuni che nel 2013 hanno fatto ricorso alla
procedura anti-dissesto di cui al d.1. n. 174 del 2012 (come convertito in legge) sono solo 8 i
casi in cui il piano di riequilibrio finanziario pluriennale presentato dai Sindaci ¢ stato ap-
provato dalla Corte dei Conti.

] » » N
Imu-Tasi, 0,8 per mille in piu

Con il decreto-legge 6.3.”14, n. 16, viene previsto che, per ’anno 2014, i limiti massimi fissati dalla
legge di stabilita — Tasi massima al 2,5 per mille e aliquota massima fra Imu e Tasi al 10,6 per mille —
possano essere superati dai Comuni “per un ammontare complessivamente non superiore allo 0,8
per mille a condizione che siano finanziate, relativamente alle abitazioni principali e alle unita im-
mobiliari ad esse equiparate (...) detrazioni d’imposta o altre misure, tali da generare effetti sul carico
di imposta Tasil equivalenti a quelli determinatisi con riferimento all’lmu relativamente alla stessa
tipologia di immobili”. A parte la problematica applicabilita della condizione appena riportata, la con-
seguenza sostanziale e quella che il complesso di Imu e Tasi potra raggiungere la misura massima
dell’11,4 per mille e la Tasi per I’abitazione principale ’aliquota del 3,5 per mille. I’interpretazione
che viene data alla disposizione ¢ che lo 0,8 per mille in pitt non possa essere applicato sia all’abita-
zione principale sia agli immobili diversi dall’abitazione principale ma interamente suddiviso fra la
prima e le restanti fattispecie ovvero applicato alternativamente all’'una o alle altre.

Viene poi disposto che la Tasi non si applichi ai terreni agricoli e che dal tributo siano escluse “le
aree scoperte pertinenziali o accessorie a locali imponibili, non operative, e le aree comuni condomi-
niali di cui all’articolo 1117 del codice civile che non siano detenute o occupate in via esclusiva”.

Si prevede inoltre che il pagamento della Tasi possa essere effettuato esclusivamente tramite mo-
dello F24 e il bollettino di conto corrente postale compatibile con le disposizioni concernenti i versa-
menti unitari.

Dei contenuti definitivi del decreto-legge sara dato conto su Confedilizia notizie non appena lo stesso
sara stato convertito in legge dal Parlamento.

La Tasi non € una Service tax, ma una patrimoniale

“La Tasi doveva rappresentare secondo quanto affermato dal Governo una «service tax» destinata
a finanziare i servizi indivisibili forniti dai Comuni. In altri paesi, simili imposte ispirate al principio
del beneficio, incidono sugli occupanti (quindi anche gli inquilini) di immobili a uso abitativo, sulla
base di un parametro di massima dei benefici che derivano dai servizi comunali quale e la superficie
dell’abitazione, tenendo conto dell’ampiezza e della composizione della famiglia occupante. La Tasi
¢ tuttavia qualcosa di diverso. La base imponibile ¢ il valore (catastale) del’immobile, il contribuente
¢ di fatto quasi solo il proprietario (gli inquilini sono chiamati a pagare soltanto il 10 per cento del-
Pimposta, aumentabile dai comuni fino al 30 per cento). La Tasi, in altri termini, continua a configu-
rarsi prevalentemente come tassa patrimoniale”.

Cosi la Corte dei Conti nel documento depositato il 21.3.14 alla Camera dei deputati in occasione
di un’audizione presso le Commissioni riunite Bilancio e Finanze.

NUOVO CATASTO
E ZONE URBANE
BEFERA PREPARA
IL PRIMO DECRETO

R iforma del catasto: ieri
il cartello delle 14
associarioni che
rappresentans il mondo del
muattone ha incontrato il
direttore dell’ Agenzia delle
entrate Attilio Befera. Un
po" di nebbia si é diradata
rispetto ai prossimi passi
della riforma del catasto.
Gli immobili interessati
alla revisione di rendita
catastale e valore
patrimoniale sono 63
milioni (e non 6o come 5i
era detto fino a oggi).

L obiettivo & portare a
termine l'operazione nel
giro di cinque anni
massimo. Le claossi
catastali come concepite
oggl saranno abolite. Al
loro posto una nuova
suddivisione territoriale
che prendera a riferimento
tipologie edilizie
omogenee. Su questi valori
saranno applicati ghi
algoritmi per la definizione
di rendite e valori
patrimoniali. Visto che la
legge delega e stata
pubblicata il 12 marzo, &
partito il conto alla
rovescia: entro meta luglio
il primo decreto di
attuazione dovra vedere la
luce. I contenuti del
provvedimento potrebbero
riguardare proprio i nwowi
criteri di classificazions
degli ambiti territoriali.
«Con ['Agenzia deflle
entrate si & instaurato un
buon rapporto di
collaborazione — constata
Corrado Sforza Foghiani,
presidente di Confedelizia
-, Non possiamo che
accogliere con piacere

questo mﬂndma:adm:r.

da Corriere della Sera, 20.3.14
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SVANTAGGI E RISCHI DI UNA TENTAZIONE

PATRIMONIALE?
LASCIATE STARE

di ALBERTO ALESINA q_FEANf!ESCﬂ G_IA."-’AEI[

N atteo Renzl, par-  lizzabili ¢ poi, sulla base di
/§ landodiimposte questa informazione, deci-
N- sul patrimonio, desse la misura del iget
. due settimane fa  pressione fisca’-

"'-""H-ttmﬁ,ﬂmlmudn—"

Alberto Alesina e Francesco Giavazzi su Corsera (12.5.’14) se-
gnalano che si ricomincia a parlare di patrimoniale. Nel pezzo
giornalistico si fa notare, pero, che se non riparte la crescita (in
base ad un percorso che preveda “meno e non piu tasse”), e se,
anzitutto, non si taglia la spesa, una patrimoniale straordinaria
ridurrebbe solo “momentaneamente” il rapporto tra debito e
prodotto interno lordo. Avrebbe l'effetto, in sostanza, di “un’aspi-
rina” che allevierebbe i sintomi ma non curerebbe la malattia. E
la vera malattia del nostro Paese - si sottolinea nell’articolo - ¢
“il livello del debito e la mancanza di crescita”.

Come ricevere i messaggi del Papa
sul telefonino

“Come ricevere i messaggi di Francesco sul telefonino”. E’ que-
sto il titolo di un articolo pubblicato su “Il mio Papa” del 12.5.’14,
un nuovo settimanale dedicato esclusivamente a Papa Francesco.
Nel pezzo giornalistico si specifica che sono piu di 12 milioni “le
persone che leggono sul telefonino o sul computer i brevi mes-
saggi (in nove lingue, tra cui l’italiano). che quasi ogni giorno
Francesco affida al social network Twitter (cfr. Cn febb. ’14). Per
essere tra queste — si spiega nell’articolo — occorre iscriversi a
Twitter; successivamente digitare “Pontifex_it” nella casella
“cerca” di questo social network; infine, cliccare il risultato pro-
posto con il bollino azzurro di garanzia. Un volta che si apre la pa-
gina del Papa, sara sufficiente selezionare il tasto rosso “segui” per
ricevere i suoi messaggi.

Immohili pubblici. Il consuntivo 2013
I beni del Demanio?

Valgono 56 miliardi,
rendono 40 milioni

1l Sole 240re del 12.3.14 pubblica un interessante articolo, a firma
di Saverio Fossati, sul valore e sul rendimento dei fabbricati e dei
terreni pubblici, gestiti dall’Agenzia del demanio. Leggendo il pezzo
giornalistico — steso sulla base dei dati forniti dalla stessa Agenzia
del demanio - si scopre, cosi, che i beni in questione hanno un valore
stimato di oltre 56 miliardi di euro ma un rendimento, appena, di 40

milioni. Nell’articolo si spiega che cio ¢ dovuto principalmente al

fatto che ’'80% del patrimonio immobiliare gestito dal Demanio “¢
rappresentato da beni assegnati «in uso governativo» (cioe gratis)

alle amministrazioni dello Stato per finalita istituzionali”. Una quota

peraltro che, incredibilmente, si rivela non sufficiente per le esi-

genze della P.A., che spende “1,05 miliardi all’anno” per canoni di

locazione.

N

2014 —

OCCHIO
AL NOSTRO
PATRIMONIO
STORICO

CASTELLO DI CUSAGO (MI)

11 castello trecentesco di Cusago, alle porte di Milano,
“cade a pezzi” (S. Rizzo, lo donna, 12.10.’13). Edificato
da Bernabo Visconti, fece parte dell’eredita Casati Stampa
e venne nel 2003 ceduto “cadente” a una societa immo-
biliare. Ospitd anche una pizzeria e un circolo politico.

4

Collaborano i lettori
Segnalazioni alla redazione
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GIUSTIZIA A METRO

La Corte Europea dei Diritti dell’Uomo, ha previsto tra le indica-
zioni pratiche relative alla forma e al contenuto del ricorso di cui
all’art. 47 del Regolamento che “nel caso eccezionale in cui il ri-
corso ecceda le 10 pagine (misura, quindi, ritenuta “normale”), il
ricorrente dovra presentare un breve riassunto dello stesso”.

1l Consiglio di Stato ha suggerito, periricorsi e le memorie, ch
tali atti siano contenuti nel limite di 20-25 pagine, con I'invito, ovi
la complessita del gravame non consentisse di rispettare questo li-
mite, a formulare, all’inizio di ogni atto, una distinta ed evidenziata
sintesi del contenuto dell’atto stesso in non pit di cinquanta righe
(circa due pagine).

Quest’ultime appaiono come indicazioni di un indubbio valore
nche con riferimento ai ricorsi, ai controricorsi e alle memorie
he riguardano il giudizio di cassazione. Per tale giudizio, tenuto
onto del percorso giurisdizionale al cui termine esso si pone e
ella specifica funzione che il legislatore assegna al giudice di le-
ittimita, ben potrebbe ritenersi congruo un tetto di 20 pagine, da
accomandare per la redazione dei ricorsi, controricorsi e memo-
ie. Nel caso cio non fosse possibile, per ’eccezionale complessita
ella fattispecie, la raccomandazione potra ritenersi ugualmente
spettata se I’atto fosse corredato da un riassunto in non piu di 2-
pagine del relativo contenuto. Sembra, altresi, raccomandabil
he ad ogni atto, quale ne sia l’estensione, sia premesso un brev
ommario che guidi la lettura dell’atto stesso.

(dalla lettera 15.6.’15 del Primo Presidente della Cassazione al

Presidente del Consiglio nazionale forense).
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Masi e I'assicurazione obbligatoria
contro le calamita

Sui quotidiani ltalia Oggi e Milano Finanza sono apparsi, ri-
spettivamente I'1 e I'8 marzo, due articoli identici a firma Mauro
Masi a proposito di calamita naturali e danni conseguenti. In
essi si legge la seguente affermazione: “Dovrebbe essere consi-
derata lipotesi dell’obbligatorieta dell’assicurazione contro
eventi catastrofali”.

Mauro Masi € amministratore delegato di Consap s.p.a., la
concessionaria dei servizi assicurativi pubblici.
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La doppia negazione non & un’affermazione

Diversamente dal latino, non vige in italiano il principio se-
ondo il quale una duplice negazione significa affermazione.

ome ha rilevato anche la Crusca, “il cumulo di avverbi negativi
inforza una frase negativa (es.: “Da te non accetto nessun con-
iglio”). Si noti pure che ¢ in uso il non pleonastico, che non ha

cun significato negativo (es.: “Non vorrebbe fermarsi?”, tra-
ucibile con un invito a fermarsi).
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Milioni all’ANCI
per formare

i segretari
comunali

Lo Stato versa all’ANCI (Asso-
ciazione nazionale Comuni ita-
liani) 5 milioni all’anno per
formare i Segretari comunali.
(da “L’Arena”, trasmissione di
Rai uno del 30.3.°14).

Ma Cottarelli lo sa? Comun-
que, che non lo sappiano i Co-
muni. Se no, s’inventano una
nuova imposta — dopo quella, re-
galatagli da Monti, sui “servizi
indivisibili” — anche per questa
formazione. Servizi indivisibili e
cosi via, dunque. Per che cosa,
allora, paghiamo le altre imposte
e tasse?!
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1L VIAGGIO
DI PIOVENE (1)

Bologna

Bologna e facile, gaudente,
umoristica, abbandonata alla
propria vitalita ed all’amore
per la vita; piena di malati di
fegato per eccesso di buona

(da: G. Piovene,
Viaggio in ltalia,
Baldini-Castoldi ed.)

Pioggia di soldi

Ci sono 2,5 milioni di euro
stanziati dall’lUE per la com-
pagnia di danza contempo-
ranea Web Europe di Vienna,
50.000 euro per il laboratorio
hip hop di Lione, 100.000
euro per il celebre tango fin-
landese, 125.000 per integrar
la musica danese e quell
svedese, 125.000 per la scuol:
di cornamusa nella penisol
di Coigach e 57.000 per ’'Eu-
ropean Joysticks Orchestra
specializzata nel comporr
opere musicali con il joystic
del computer.

Mario Giordano
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Caminata (Pc) vince la prima edizione del premio nazionale Confedilizia

11 19.53.’14, nella bella cornice
dell’hotel Nazionale di Piazza
Montecitorio a Roma, si € svolta la
cerimonia di consegna del “Pre-
mio nazionale 2015 per il Comune
italiano che piti abbia benemeri-
tato nei confronti della Proprieta
edilizia”.

Il Premio e stato vinto dal Co-
mune di Caminata in quanto tale
Amministrazione non solo ha ap-
plicato la piti bassa aliquota Imu
della provincia di Piacenza (ed
una delle pit basse di tutta Italia),
ma ha anche emanato un’ordi-
nanza antidegrado urbano parti-
colarmente completa. La stessa,
infatti, prevede, tra I’altro, che i
cani non possano essere lasciati li-
beri, che coloro che li conducono
debbano essere muniti di guinzaglio, che debbano essere raccolte le deiezioni solide e diluite le liquide.

Confedilizia — nel selezionare il vincitore — ha deciso di premiare questo Comune proprio per dare un
esempio virtuoso ad altri Comuni e per far comprendere che gli atti di civilta iniziano con le piccole azioni,
quelle quotidiane, che tutti possono fare e che qualche volta non si compiono solo perché ci sfuggono dalla
mente.

Il premio — consegnato dal Presidente della Confedilizia, Corrado Sforza Fogliani, alla presenza del Sot-
tosegretario alla Giustizia Cosimo Ferri — ¢ stato ritirato dal Sindaco di Caminata, Danilo Dovati.

Illegittime le sanzioni “civilistiche” sulle locazioni

La Corte costituzionale — con sentenza n. 50 del 14.3.14 — ha dichiarato illegittime le sanzioni “civilistiche”
che erano state previste dalla stessa norma con la quale ¢ stata introdotta la cedolare secca sugli affitti, art.
53 del d.lgs. n. 25/°11.

Ricordiamo in che cosa consistevano le sanzioni dichiarate incostituzionali dalla Consulta. Il comma 8 del
citato art. 3 disponeva che “ai contratti di locazione degli immobili ad uso abitativo, comunque stipulati, che,
ricorrendone i presupposti, non sono registrati entro il termine stabilito dalla legge”, si applicasse “la seguente
disciplina: a) la durata della locazione ¢ stabilita in quattro anni a decorrere dalla data della registrazione,
volontaria o d’ufficio; b) al rinnovo si applica la disciplina di cui all’art. 2, comma 1, della legge n. 451/1998;
c¢) a decorrere dalla registrazione, il canone annuo di locazione ¢ fissato in misura pari al triplo della rendita
catastale, oltre Padeguamento, dal secondo anno, in base al 75% dell’aumento degli indici Istat dei prezzi al
consumo per le famiglie degli impiegati ed operai. Se il contratto prevede un canone inferiore, si applica co-
mungque il canone stabilito dalle parti”. Il successivo comma 9, anch’esso, dichiarato illegittimo, stabiliva che
le disposizioni di cui all’art. 1, comma 346, della legge n. 311/°04 — che ha sancito la nullita dei contratti di lo-
cazione non registrati — e quelle sopra riassunte si applicano anche ai casi in cui: a) nel contratto di locazione
registrato sia stato indicato un importo inferiore a quello effettivo; b) sia stato registrato un contratto di co-
modato fittizio.

La Corte ha dichiarato lillegittimita costituzionale delle disposizioni in parola in quanto in contrasto con
la legge delega che era alla base del d.Igs. n. 25. Ma la Consulta, nelle motivazioni della sentenza, va oltre,
mettendo in evidenza ulteriori limiti — di merito — della normativa sanzionatoria. E lo fa, in particolare, ri-
marcando come la legge delega imponesse anche il rispetto dello Statuto dei diritti del contribuente; Statuto
che, a sua volta, prevede che “le violazioni di disposizioni di rilievo esclusivamente tributario non possono
essere causa di nullita del contratto”. Con I'ovvia conseguenza — rileva la Corte costituzionale — che, tanto
pit, “la mera inosservanza del termine per la registrazione di un contratto di locazione non puo legittimare
(come sarebbe nella specie) addirittura una novazione - per factum principis - quanto a canone e a durata”.

1l Presidente confederale ha cosi dichiarato al’ANSA: “Con la sentenza oggi depositata, la Corte costituzio-
nale (Pres. Silvestri; Rel. Grossi) ha dichiarato illegittima la norma che sanzionava in modo eccezionalmente
pesante perfino il caso della registrazione di un contratto di locazione con un giorno di ritardo. La sentenza
in questione (emessa in giudizi alcuni dei quali sono stati promossi dalla Confedilizia) conferma che la Con-
sulta presidia con fermezza i principii di certezza e correttezza del diritto anche con riguardo ai decreti legi-
slativi, campo nel quale il legislatore ha negli ultimi tempi fatto, al pari che in certe leggi, incursioni
demagogiche intollerabili nel’ambito di una societa civile e della tutela del’autonomia contrattuale privata,
principio introdotto in un codice fascista e che paradossalmente viene di continuo violato in uno Stato che si
pretende democratico e si proclama di diritto. L.a Corte, in questa sentenza, tutela anche il principio della
proporzionalita delle sanzioni al fatto sanzionato sottolineando che la mera inosservanza del termine per la
registrazione di un contratto di locazione non puo legittimare addirittura una novazione — per:factum principis
—quanto a canone e a durata”.

1l testo integrale della sentenza & pubblicato sul sito www.confedilizia.it

Caminata, paese virtuoso sotto i riflettori di Raiuno

Il sindaco Dovati ospite di “Uno Mattina” con il premio di Confedilizia appena ritirato a Roma
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Mi consenta

QUI LA PIPI
DEI CANI
LA LAVIAMO

Danilo Dovati, sindaco di
Caminata [PMlacenza).

La sua citta ha vinbo il Pre-
mio narionale 013 per il
Comune itallano che pia
ha benemeritato nel con-
fronti della Proprieta edi-
lizia. Avete applicato la
pil bassa aliquota Imu
della . Comel
Beh, semplicemente, da
due anni abbamo rn-
nunclato et alke no-
stre indennita: basta po-
o perdare il buon
ESCIMPio. ..

.
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solide e diluite le liquide.
51, contro ogni forma di
degrado, appuntod ...

Un conto @ prevedere, al-
tro attuare: come siete riu-
sciti a educare il popolo?

E stato facile, innanzi-
tutto perche | nostri cil-
tadini sono gia respon-
sabili e hanno un senso
civico sviluppato; usava-
0 gial | sacchett di pla-
stica per raccoghiere le
deiezioni canine, guin-
di, si tranava salo di per-
fezionare I:I‘],}l.llll'i.'l por-
tando con s¢ una botii-
glietta d'acqua... L, poi,
la realtd che mi trovo ad
amministrare & piccola:
il mio comune conta ap-
pena 300 residenti.

Un messaggio per gli altri
colleghi-sindaci?
Speroche i comuni pi
grandi ci prendano ad
esempio; percheé anche
le piccole azioni posso-
no fare molto,

@ ORIETTA CICCHINELLLD

e S

DICHIARAZIONE SUL COMUNE DI CAMINATA
DEL PRESIDENTE CONFEDERALE

Il Presidente confederale ha dichiarato: “L.a misura decisa
dal Sindaco di Caminata e tutt’altro che invasiva. Dieci-quin-
dici anni fa si criticavano le ordinanze che imponevano di mu-
nirsi di paletta o di sacchetto per raccogliere le deiezioni
solide dei cani portati a passeggio. Oggi fare questo ¢ diven-
tata una civile abitudine generalmente praticata, fatta ecce-
zione per alcune persone non ben educate. Per le deiezioni
liquide siamo alla situazione di dieci-quindici anni fa. Se si
vuol bene agli animali, non li si fa odiare e un modo per evi-
tare questo e di non farli colpevolizzare al posto dei loro ac-
compagnatori.

Del resto, un numero crescente di persone porta gia con sé
una bottiglietta che si tiene in tasca o in una borsetta. Perché
non usarla, o non portarla con sé, anche per evitare di detur-
pare il patrimonio edilizio e ’'ambiente con odori cattivi? Que-
sto, tanto piu che nella gran parte dei casi i cani vengono
accompagnati a passeggio, in appositi giri, proprio perché
possano provvedere alle loro necessita fisiologiche”.

Elogio dei Sindaci
dei piccoli Comuni

. un po’ come un idraulico, il sindaco di campagna. Aggiusta
istituzioni e politica, stringe vecchie guarnizioni pit che sostituirle.
Vent’anni di legge sull’elezione diretta del primo cittadino hanno
sedimentato un idealtipo di amministratore-senza-partito, che s’ar-
rabatta tra crisi e societa liquida, autonomia e futuro.

Ci sono almeno due categorie di sindaci: quello di campagna e
quello di citta.

Il primo & un missionario. E ce ne sono almeno mille in Lom-
ardia (tanti sono i Comuni che non raggiungono i 5000 abitanti).
a il sindaco per chiamata soprannaturale. Non ti spieghi altri-

enti 'incessante parlottare con chi cerca lavoro, deve allargare

| capannone, ha perso casa. Magari solo per un protagonismo ope-
aio, senza velleita da premier. Sa bene che, col solo aiuto del se-
retario comunale, deve fare tutto da sé, senza consulenze, senza
anager, senza societa partecipate. Cosi s’improvvisa muratore,
ra netturbino, ora amministrativista. Poi, motiva gli assessori, sop-
orta i consiglieri di minoranza, s’inventa liste civiche e ricostrui-
ce la societa civile, dallo sport alla cultura. E di notte, si rigira nel
etto tra i ricorsi al Tar ed incursioni della Corte dei conti.

(da Renato Mattioni, CorseraMilano, 31.3.°14)
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Gli immobili in vendita? Tutti in classe G

Per avere una prova lampante dell’inutilita - rispetto agli alti
scopi che a parole vengono pomposamente enunciati — della
certificazione energetica degli edifici, & sufficiente fare un sem-
plicissimo esercizio. Provate a prendere un giornale o un sito
Internet di annunci immobiliari e verificate in quale classe
sono collocati gli immobili offerti in vendita o in locazione. Chi
avesse la pazienza di arrivare a 100, scoprirebbe che almeno 95
immobili — se non tutti e 100 — sono qualificati come in classe
energetica G, la piu scadente. Classe che fino a poco tempo fa
il proprietario poteva assegnarsi autonomamente, ma che ora
necessita anch’essa di un certificato predisposto da un tecnico.

Non & un fenomeno che dovrebbe far pensare?

La CONFEDILIZIA
e forte di oltre
200 sedi territoriali

Per informazioni su indirizzi
e sedi tf. 06.679.34.89 (r.a.)
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11 perché della battaglia sulla frutta nelle bibite

:
:

Le aziende chiudono per una tassazione da rapina e una re- %
golazione asfissiante? Le aree piu produttive sono boccheggianti %
e dunque c’eé chi predispone referendum autoconvocati? I gio %
vani hanno sempre meno prospettive e pensano a emigrare? %
Poco conta, tutto questo, per i nostri politici. Cio che davvero li %
ossessiona e il progetto di incrementare dell’8% il succo di frutta %
presente in aranciata, limonata e altre bevande. E questo perché %
ritengono che la gente sia fondamentalmente stupida, perfino %
piu di loro, e compri una bibita al vago sapore d’arancia per- %
suasa di avere acquistato una spremuta. %

Un simile paternalismo fa sorridere e ispira fatalmente ogni %
enere di ironia, ma le cose sono assai piu serie. Questa battaglia %
iene giustificata invocando il benessere dei bambini e la lotta %
Ile feroci multinazionali, che ci vogliono centellinare questo o %
uel prezioso succo. Nei fatti, pero, sono in gioco interessi ben %
recisi. Tra le aziende che realizzano i prodotti e i consumatori %
he liberamente li acquistano si inseriscono, infatti, lobby in rap- %
resentanza di produttori. In questo caso si tratta di aziende %
gricole localizzate nelle aree di produzione degli agrumi che %
i tutta evidenza, non amano stare sul mercato competitivo %
uindi hanno bisogno di usare la regolazione per obbligare que- %
to o quel produttore di bibite ad acquistare una quantita mag- %
iore di arance o limoni. %

2 < oR

[els=Nt=]

® Qo T

R

(da: Carlo Lottieri, il Giornale 51.3.’14) %
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CEDOLARE SECCA 10% CONTRATTI “CONCORDATT",
CONFRONTO CON TASSAZIONE IRPEF

Canone di locazione annuo = 10.000 euro

Scaglione di reddito Irpef Imposta dovuta Imposta dovuta
(e aliquota* relativa) a titolo di Irpef a titolo di cedolare
secca del 10%**
d'f E-m ﬂh'-ﬁﬂ' M“““t Fino a 15.000 euro (25%) 1.529 euro
i o Lt—— Tra 15.000 euro e 28.000 euro (27%) 1.795 euro
Tra 28.000 euro e 55.000 euro (38%) 2.527 euro 1.000 euro
Tra 55.000 euro e 75.000 euro (41%) 2.726 euro
Oltre 75.000 euro (43%) 2.859 euro
* Laliquota Irpef si applica sul reddito ridotto del 5% (deduzione forfetiaria per spese) e ulteriormenie
ridotto del 30% (deduzione per contratti “concordati”).
** L’aliquota del 10% si applica (sull’intero canone) a decorrere dal periodo d’imposta in corso
all’1.1.2014.
Il confronto fra i due regimi fiscali deve essere integrato, nei singoli casi concreti, con le seguenti
ulteriori informazioni:
Bu queste imposte - spettanza o meno di deduzioni e detrazioni fiscali (per lavori di ristrutturazione, mutui, spese medi-
si misura la w che ecc.), di cui non & possibile usufruire per la parte di reddito complessivo soggetta a cedolare
di cambiare verso. - aliquote stabilite per le addizionali comunale e regionale Irpef
Ai fini della scelta del regime fiscale, deve inoltre tenersi presente che I’opzione per la cedolare im-
Maogh UHimi mosi, i pEresskon plica che non siano dovute le imposte di registro e di bollo, ma altresi che il canone non possa essere
calle burncrasis inlamasional aggiornato lungo il periodo di durata di applicazione del regime fiscale sostitutivo.
o dhe comur par la Eassaro- Fonte: Confedilizia, Ulfficio Studi
i ciaghl immabili, oo
continuate. Ma col govermo ESEMPI DI EFFETTI DELLA DIMINUZIONE DELLA CEDOLARE SECCA
Rer, queste pressicn s DAL 15% AL 10% PER I CONTRATTI “CONCORDATI"
om0 rafforzate in essa, e
:F" ml P ::-“I d Canone annuo Cedolare secca Cedolare secca Differenza cedolare
e ralinisiniona dal 2013 (15%) 2014 (10%) 2013-2014
deila
wmnm lll.rlmllﬂlﬂ li-nnlm:ll 1.200 euro 180 euro 120 euro - 60 euro
et per b spess nootrol-
laie calln Autonoms Kecal) 2.400 euro 360 euro 240 euro - 120 euro
BOHWD H B MASSCC-
maria. C'é chi paria, sddint- 3.360 euro 504 euro 336 euro - 168 euro
turs, i cormuni al potee.
Abbiama, cicnonastanta, 4.800 euro 720 euro 480 euro - 240 euro
Bt a1 brewd il QOverror
attuera Ln provvedimants 6.600 euro 990 euro 660 euro - 330 euro
ot il rattor TAmenan cell affs -
o L'sumesnbo del lemite
o et » Tl che 8.400 euro 1.260 euro 840 euro - 420 euro
I"'esscartive ha varaio,
il s sl 10.200 euro 1.530 euro 1.020 euro - 510 euro
G, yoQliamso considenr-
b MM A 12.000 euro 1.800 euro 1.200 euro - 600 euro
chiel fpcreirmnio Lefta & non
il primo dal govemno Raeni. 14.400 euro 2.160 euro 1.440 euro - 720 euro

da Panorama, 12.3’14  Fonte: Confedilizia, Ulfficio Studi

© W rebus della nuda propriet:

e el peoblemi che affligee i mesrato  sono scesi delll 11 6% rispetio al 2002 a
immobilare & s dfiolth di oftenere  Tonte S -9.7% delle compiavendite

dadl afiiabil. Nei giomi scoesl ha awusc una
ceria oo la notizt di forie Confabitane per
cui el 1013 o sarelbbe S0 un boom
conratt & gessione defla nuda

con valeli di crescia & dee cire nelle
principall citts & 95 mila contratti. Per
versiita della naxda peoprietd bisogna. g,
Faire ian i retarle & | ol vengono contati
dalfhgenris delle Enrate. che specifica
anche la rabera della bransazices. Dalia
lettura’dei dati ufficiali emerge wna realls
ks i it O CEssanne 8 B (Rapriet)
sfanno diminuende pid dil guanto non
Tasiriand le cofmpiasendte nomsall Mel 013

normail. | poniratt son stadi infutio 30757,
E il derminta si spiega Leclmente 8 40
CoNSEinTa Ce W regole peT [ RacTessions ta
pl'll'ﬁﬂ'l:ll.- s rendere scirio Mappedl
delle cessoni simulate bra parentl di neda
peoprieti. Le operazion di vendita reale sono
s penh e ofterne [amie ai proprietar
anriand sono di wna piosola franone del
waliie Jell mimobde s Domiensibe in
una fase cosi difficile del mescabo, ma
sitrefianio logica & L risposia des pobendiali
verdiion, cha rifiutana i prezro.

(.Y

da Corriere Economia, 31.3.14
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Importante pubblicazione,
d’estrema utilita per gli immigrati
e i volontari.

Informazioni presso tutte le
Confedilizia locali
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CINGUETTIO MAGICO

CASA: CONFEDILIZIA “"COMUNI VOGLIONO TRASFORMARE PROPRIETARI IN
ESATTORI

ROMA (ITALPRESE) - "1 Comuni criticavana ko Stalo che i aveva
trasformati in esation. Adesso P’ - con un emendamento Anci -
varrebben irasformane in long ceattor | proprietan facendogh
anticipare la Tasi dovuta dagh inquilin™. Clussto i testo del
Cinguetiio preannunciaio dalla Confedilinis & che verra’ inserio
sul sito cellorganizzazions alle 16,30, come ogni grame,
{ITALPRESS)

saticom

Oi-Apr-14 D238

el

Dopo il lancio, la mattina, di questo cinguettio, ’emendamento del-
I’Anci e stato, al pomeriggio, cassato

I PARLAMENTARI, LEGGANO QUA...

Primi i
Cmagfﬁael}tﬂ
per una politica
della casa

decretolegge Lupl sagh
affind mon & [ toccasana che
i problemi defla
tensione abitativae del rlancio
dellediliziain Ialia ma éun
passoavanti importante che,
dopo anni di totale abban-
“emrong g rigreare Ie
1l Sole 240re (13.5.14) pub-
blica un articolo, a firma di
Giorgio Santilli, relativo al de-
creto-legge Lupi sulla casa. In
particolare, nello scritto si sot-
tolinea come questo decreto
non sia il “toccasana” che risol-
vera i problemi della tensione
abitativa. E pero un passo avanti
importante per creare una
nuova politica per il mercato de-
gli affitti. Nello stesso articolo
si evidenzia, altresi, che per ri-
solvere il problema degli affitti
bisognerebbe rilanciare il mer-
cato libero delle locazioni con
una riduzione del peso fiscale a
carico dei proprietari. L’auspicio
del quotidiano economico é,
pertanto, quello che anche que-
sto aspetto venga preso in con-
siderazione a breve.
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IL. BUON GIORNO
SI VEDE DAL MATTONE
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Da: P Filarsta |
:I'l‘m lunedl 3 marzo :- 1

: romaconlmslze
Oppetto: SFITTO INVOLONTARIO

Somd wn'assocista all'APPE di Bergamo, proprietaria di due appartamenti sfitti in Bergamo
che ho messo in vendita perché per riaffittarli dovrel prima provvedere alla loro
ristrutturazions. E' evidente che per queste unith immobiliari che non sono certo tenute a
mia disposiziomne per um gualsiasi uso, tantomenc come seconda casa, pago le tasse o le
spese condomindali. Spero solo che grarie al Wostro intervento i1 governo si decida a
tassare | fabbricati per i foli redditi prodoted.

Ringrazio per 4l lavoro che costantessnts svolgete a favors del plccoli propristarl ed
auguro buon laworo,
Distintl saluti.
Eleonora Goglio

D: Marcells RaMoni [mailto marars#foni@yahac it]
Inviato: martedi 4 marzo 2014 10:31

A: COMFEDILIZIA

Oggetio: Ae

Bl.l:nPu'nn, ;

Esperienae come la Mia purtroppo

C'% ne sono tanie.

La mia inguilsa w ne va bisciandomi

Cwga | 0000 gurs 8 debito tra camoni, spess © riscaldesenio oos,; lascia Fappartamonie prima della senfenca
IH sfFaima ¢ guindi alméno per recupera be Lases pagale in anlsipo

Dobhiams comusgue andare svanti fino 4 senbenes alirimenti aon recuperi nulla

L'appamamenio £ distruno € ho speis cires J0000E sl por rimeiterks @ quadro ¢ o Mo

A futtoggl & quindi sfimo da 1K mesi nonosiante 5ia sul mercale & comano agevelaio

" quindi sfiso imvolontmrio [ Page spese cond. riscakdamenio e tassa rifiui e beoe |, msse).)
Contemporancamenie anche w'aliro

Appanamenio che afTiso wio remastorio & ormai slitgo & sei mesi

Abio & Toreo ¢ dired ¢ won ¢'¢ casa The hon abbia en canells “vendesi® o "allinmd” come Si pud pensare che 54 iengino. vosdl
a1 L T T

CINGUETTIO www.confedilizia.it

inserimenti h. 16,30

0ggi, 200° cinguettio. Risponde colpo su colpo a chi combatte il risparmio in edilizia. Una voce libera, non “politicamente
corretta”
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Facolta di diniego non in contratto

Importante sentenza (n. 936/°13, inedita) della Cassazione.

“In tema di locazione di immobili adibiti ad uso abitativo — ha detto la Suprema Corte —I’art. 5 della legge
9 dicembre 1998, n. 431, conferisce al locatore la facolta di diniego di rinnovo del contratto alla prima sca-
denza soltanto in presenza di motivi tassativamente indicati dalla stessa norma, senza che sia richiesto
che tale facolta di diniego di rinnovo venga prevista nel contratto e senza che percio rilevi come rinuncia
implicita la mancata menzione in esso di detta facolta di disdetta”.

Diniego di rinnovo e indicazione del motivo

“In tema di locazione di immobili adibiti ad uso abitativo, nella comunicazione del locatore del diniego
di rinnovo del contratto, ai sensi dell’art. 5 della legge 9 dicembre 1998, n. 431, deve essere specificato, a
pena di nullita, il motivo, tra quelli tassativamente indicati dalla stessa norma, sul quale la disdetta ¢ fon-
data, in modo da consentire, in caso di controversia, la verifica «ex ante» della serieta e della realizzabilita
dell’intenzione dedotta in giudizio e, comunque, il controllo, dopo ’avvenuto rilascio, circa 'effettiva de-
stinazione del’immobile all’'uso indicato nell’ipotesi in cui il conduttore estromesso reclami ’applicazione
delle sanzioni ivi previste a carico del locatore”. Nella specie, in applicazione dell’enunciato principio, la
Suprema Corte (sent. n. 9536/°13) ha confermato la sentenza di merito, la quale aveva ritenuto correttamente
esercitata dalla locatrice la facolta di diniego del rinnovo del contratto alla prima scadenza, avendo fatto
legittimo riferimento nella lettera di disdetta dell’intenzione di adibire 'immobile ad abitazione di un pro-
prio figlio o nipote, e dovendosi considerare ultronea la successiva individuazione tra questi del reale be-
nificiario operata solo con l'atto introduttivo del giudizio.

Terrazza a livello, ripartizione spese

“In tema di condominio negli edifici, il criterio di ripartizione fra i condomini delle spese di riparazione
o di ricostruzione delle terrazze a livello che servano di copertura dei piani sottostanti, fissato dall’art. 1126
cod. civ. (un terzo a carico del condomino che abbia I'uso esclusivo del lastrico o della terrazza; due terzi
a carico dei proprietari delle unita abitative sottostanti), ¢ applicabile in ogni caso di spesa, ordinaria o
straordinaria, di manutenzione o di rifacimento, che riguardi la struttura delle terrazze stesse e la loro fi-
nalita di copertura, escluse le spese dirette unicamente al miglior godimento delle unita immobiliari di
proprieta individuale di cui le terrazze siano il prolungamento”. La sentenza — di grande utilita pratica — e
della Cassazione (n. 16583/°12, inedita).

Condominio, veduta in appiombo

Interessante sentenza (n. 955/°13, inedita) della Cassazione su un caso ricorrente. “Il proprietario del
singolo piano di un edificio condominiale — ha detto la Suprema Corte — ha diritto di esercitare dalle proprie
aperture la veduta in appiombo fino alla base dell’edificio e di opporsi conseguentemente alla costruzione
di altro condomino (nella specie, un pergolato realizzato a copertura del terrazzo del rispettivo apparta-
mento) che, direttamente o indirettamente, pregiudichi I'esercizio di tale suo diritto, senza che possano
rilevare le esigenze di contemperamento con i diritti di proprieta ed alla riservatezza del vicino, avendo
operato gia 'art. 907 cod. civ. il bilanciamento tra 'interesse alla medesima riservatezza ed il valore sociale
espresso dal diritto di veduta, in quanto luce ed aria assicurano l'igiene degli edifici e soddisfano bisogni
elementari di chi li abita”.

a cura dell’UFFICIO LEGALE della Confedilizia

Un'imposta patrimoniale in chiave reddituale...
La morositc incolpevole
Uso del telefono d'ufficio per scopi personali
Cessione di volumetria - Vendita immobile irregolare

“Reddito figurativo degli immobili non locati tra “socio-matematica” e manovre finanziarie™: & il titolo
dello studio che Alessandro Santoro pubblica su “Dialoghi iributari” (n. 4/°13). L’Autore sottolinea che si
tratta di una dichiarazione d’impotenza (siccome non trovo gli immobili
locati in nero... tasso tutti gli immobili non locati) che il direttore Raffaello
Lupi definisce, in una nota all’articolo sulla stessa rivista, “un’imposta pa-
trimoniale in chiave reddituale”. Del tutto inedita, diciamo noi. Ma sara
finita?

Dei rapporti tra “avviamento commerciale e autorizzazione amministra-
tiva” tratta Maurizio de Tilla sulla Rivista giuridica dell’edilizia (2015, 812).

Di Giovanni Casu sono brevi note sulla natura delle nullita di un con-
tratto di vendita di immobile irregolare dal punto di vista urbanistico, che
sono pubblicate sulla Rivista del notariato (sett.-ott.’13).

Dal bimestrale Archivio delle locazioni e del condominio (n. 2/°14) —rivista, com’é noto, diretta dal Presidente
confederale, che vi pubblica il consueto articolo di aggiornamento in materia condominiale — segnaliamo lo
studio di Paolo Scalettaris sulla morosita incolpevole.

Vito Michele Donofrio tratta sulla Rivista penale (n. 2/°14) dell’uso del telefono d’ufficio (in ambito P.A.)
per scopi personali (reato di peculato d’uso).

1 Bollettino tributario (n. 5/°14) riporta una nota comportamentale dell’Associazione commercialisti di Mi-
lano sulla cessione di volumetria edificabile ai fini delle imposte dirette e indirette.

Chiudiamo con /mmobili & proprieta (n. 3/°14). Elisabetta Magini e Simone Zerauschek trattano del de-
posito cauzionale nel contratto di locazione.

Ai lettori

Le testate delle riviste ven-
gono riportate cosi come esat-
tamente sono scritte (compre-
se maiuscole e minuscole).

a cura dell’UFFICIO STUDI della Confedilizia

Mai pii frane e disastr
unalgortmocisalvera

MARIC MERI
FABID TOMACCI

FIREMZE

C E UM computer
ju.”'uniwrsi.!i di
Firenze capace di

ere dove & quando
roera | Tealia, Fill”l:la'_‘l"' r—
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Avete un problema? Ve lo ri-
solve l'algoritmo. Oggigiorno,
con la formula inventata dal
matematico Al-Khwarithmi,
vissuto a Bagdad 800 anni
dopo Cristo, si fa di tutto. Si
controllano, ad esempio, le
conversazioni telefoniche ai
fini di prevenire possibili at-
tacchi terroristici oppure si
prevedono rivolte di piazza o,
ancora, si misura la frustra-
zione delle persone (cfr. Cn
gen.’14). Ora un articolo de la
Repubblica, datato 12.2.’14, se-
gnala che questo tipo di proce-
dimento sistematico di calcolo
puo essere utilizzato anche per
prevedere “frane e disastri”
(ne hanno un gran bisogno, al-
lora, i Consorzi di bonifica...).

Come fatto notare gia in altre
occasioni, con gli algoritmi si
fara anche il nuovo Catasto. Cio
sebbene l’esperienza europea
dimostri che ’'adozione di un si-
stema del genere reca con sé
margini di errore fino al 30%.

Alberto
Quadrio Curzio

Risorse da
concentrare
su industria
e ricerca

I'.L_"I L progEramma
["I largamente
condivisibile per
riportare la quota
dell’industria sul Pil totale

della Ue dallattuale 155 al
- P , P
\gtm:ntr}_nl_.{..g Peggli —
Articolo pubblicato il 23.5.14

su 240re
(quotidiano della Confindustria)
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Argomento bocciato
e riproposto

I’avviso di convocazione del-
Passemblea condominiale deve
fra l’altro contenere “specifica
indicazione dell’ordine del
giorno” (cosi l’art. 66 delle di-
sposizioni di attuazione cod.
civ., come sostituito dalla legge
di riforma condominiale n.
220/°12). E possibile inserirvi
un argomento che sia gia stato
discusso in altra seduta as-
sembleare? La possibilita si
estende a un argomento sul
quale I’assemblea si sia pro-
nunciata negativamente? Non
sussistendo alcun divieto di
legge, la risposta dev’essere
positiva a entrambi i quesiti.

Tipi di contratto,
non piu contratti-tipo

Negli Accordi locali fra or-
ganizzazioni della proprieta e
degli inquilini era originaria-
mente previsto (art. 2 della
legge n. 431/°98) che si defi-
nissero “contratti-tipo” da usare
nei contratti agevolati, di natura
transitoria e per studenti uni-
versitari. La legge n. 2/°02 (co-
siddetta “legge Foti”, dal de-
putato proponente) ha sop-
presso tale disposizione, disci-
plinando invece, con il nuovo
art. 4-bis della legge n. 451/°98,
Papprovazione di “tipi di con-
tratto”, assegnata alla “con-
venzione nazionale” fra orga-
nizzazioni di proprietari e in-
quilini. E venuta quindi meno
la possibilita che sussistano ti-
pologie contrattuali diverse se-
condo i Comuni, posto che esi-
stono oggi soltanto “tipi di con-
tratto” unici nazionalmente.

LA RIFORMA HA VALORIZZATO LE POSSIBILITA
DEI CONDOMINI DI ESSERE INFORMATI
SULLA GESTIONE CONTABILE DEL. CONDOMINIO

La legge di riforma del condominio ha espressamente previsto la possibilita, da parte dei condomini, di
prendere visione dei documenti giustificativi di spesa in possesso dell’amministratore di condominio, e cio in
ogni tempo, e di estrarne copia. La stessa legge ha inoltre imposto, recependo prassi e giurisprudenza
consolidata, 'apertura di un conto corrente condominiale.

Questa valorizzazione delle possibilita dei condomini di essere informati sulla gestione contabile del
condominio é sottolineata dalla Confedilizia, la quale evidenzia come siano diverse le disposizioni contenute
nell’attuale normativa sul condominio che hanno I’evidente scopo di rendere il piui possibile trasparente
Pamministrazione dei beni comuni. In questo senso — ha osservato in un comunicato la Confedilizia — va
anche, infatti, la previsione in base alla quale ciascun condomino ha, per il tramite del’amministratore, la
possibilita di prendere visione ed estrarre copia, a proprie spese, della rendicontazione periodica del conto
corrente bancario, nonché la norma che impone a chi amministra di fornire al condomino che ne faccia
richiesta attestazione relativa allo stato dei pagamenti degli oneri condominiali e delle eventuali liti in corso.

Sempre improntata alla trasparenza - sottolinea 'Organizzazione storica dei proprietari di casa — & pure la
disposizione che individua compiutamente il contenuto del rendiconto condominiale. Cosi come vanno nella
medesima direzione le norme che si occupano di disciplinare la possibile nomina di un revisore che verifichi
la contabilita del condominio.

Grazie a tutte queste previsioni, fra le quali non va comunque dimenticata anche quella che tratta della
eventuale nomina di un consiglio di condominio con funzioni consultive e di controllo, i condomini —
conclude la Confedilizia — hanno, allo stato, tutti i mezzi necessari per avere un quadro chiaro e preciso della
situazione contabile del proprio condominio. Il che non puo che rappresentare un vantaggio anche per gli
amministratori che svolgendo la loro attivita in tutta trasparenza non potranno che consolidare il rapporto di
fiducia con i proprietari delle unita immobiliari site negli edifici che amministrano.

EEEEDEEEEEEEEERCEEEEEEE R EEEE
Soldi mal spesi?

Se si vanno a vedere i con-
ributi europei distribuiti a
ioggia fra le varie iniziative
ulturali, si scopre che dentro
’e un po’ di tutto, dai 200.000
uro al Festival del Vento,
er “dare all’organo un ruolo
aturale nella vita culturale”,
i quasi 2 milioni (1,8 per
esattezza) per finanziare un-
ici film (undici!) in 3D per
museo di Baleia, in un an-
atto semisconosciuto del-
arcipelago di Madeira. Circa
00.000 euro (198.500) sono
andati invece allo State Puppet
Theatre di Tallinn per “favo-
rire il dialogo con gli altri
Paesi baltici sul tema delle
marionette”.

Mario Giordano
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La giurassica legge sulla locazione non abitativa,
dopo 36 anni non va rottamata?

Correva I'anno 1978 quando venne approvata la legge che, ancora oggi disciplina le locazioni ad
uso diverso dall’abitativo (27 luglio 1978, n. 392).

1l Presidente della Repubblica era Sandro Pertini e in quell’anno si sono susseguiti il Il ed il IV Go-
verno Andreotti. Nel ‘78 si avvicendarono, sul soglio di Pietro, tre diversi Pontefici (Paolo VI, Giovanni
Paolo I e Giovanni Paolo II), mentre arcivescovo di Monaco di Baviera era il cardinale Ratzinger.

Anatolj Karpov era il campione sovietico e mondiale di scacchi, disciplina che all’epoca otteneva
spazio nelle cronache giornalistiche.

A Teheran c’era, ancora per poco, lo Scia e negli Stati Uniti d’America, il Presidente Carter si ap-
prestava, tra l’altro, ad avviare i negoziati tra Israele ed Egitto che portarono alla firma degli accordi
di Camp David.

In 36 anni sono molte le cose che sono cambiate, che si sono evolute, che hanno subito modifiche
pitt 0 meno significative per adeguarsi alle nuove esigenze. Anche il commercio ha subito notevoli
cambiamenti. Sono arrivate le catene dei negozi in franchising, le multinazionali del cibo, i temporary
store e molto altro.

Ma la normativa sulle locazioni diverse dall’abitativo, no, sta li immobile, giurassica, spesso inade-
guata alle diverse esigenze sopravvenute. E, per parlare con parole care all’attuale Presidente del
Consiglio, che all’epoca del varo della legge 392 aveva 3 anni, ¢ arrivato il momento di rottamare
questa legge, riformarla per venire incontro alle nuove esigenze sia dei commercianti conduttori, sia
dei proprietari.

Tracciabilitd canoni, nota del Ministero

Il Ministero dell’economia e delle finanze-Dipartimento del tesoro ha confermato — con propria nota — la
tesi della Confedilizia (cfr. Cn febb. 2014) secondo la quale, in seguito alla introduzione, a decorrere
dall’1.1.2014, della norma sulla tracciabilita dei canoni di locazione di qualunque importo, sono soggetti a san-
zione esclusivamente i pagamenti in contanti superiori a 999,99 euro. Cio, in applicazione delle disposizioni
generali sulla tracciabilita dei pagamenti, posto che la norma sui canoni di locazione non reca una sanzione
propria.

Nella medesima nota, il Ministero precisa che “la finalita di conservare traccia delle transazioni in contante,
eventualmente intercorse tra locatore e conduttore, puo ritenersi soddisfatta fornendo una prova documentale,
comunque formata, purché chiara, inequivoca e idonea ad attestare la devoluzione di una determinata somma
di denaro contante al pagamento del canone di locazione, anche ai fini della asseverazione dei patti contrattuali,
necessari all’ottenimento delle agevolazioni e detrazioni fiscali previste dalla legge a vantaggio delle parti con-
traenti”.

[e e el el e el e el el el el el el el el el el el el el el el el el el el el el fal] (]
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Valore immobili dell’Agenzia delle entrate? Alle aste giudiziarie si realizza un prezzo ben inferiore. Vedere dati Confedilizia

sul sito confederale



Abbandono della casa
amiliare legittimo

se la moglie non fa sesso

Se tra marito e moglie non
ci sono piu rapporti sessuali
da anni, non “costituisce vio-
lazione di un obbligo matri-
moniale e, conseguentemente,

ausa di addebito della sepa-

azione”, ’abbandono della

asa familiare da parte di uno
ei due coniugi.

Questo il principio espresso
ell’ordinanza n. 2539 del
.2.14, con cui la Cassazione
a respinto il ricorso di una
onna che chiedeva I’addebito
el divorzio all’ex marito (con
il quale, negli ultimi nove anni
i matrimonio, aveva smesso
i avere rapporti sessuali) col-
evole, a suo dire, di esser:
dato via di casa per viver
on un’altra donna.

nudo che deprezza
Negli Stati Uniti gli agenti
mmobiliari consigliano a chi
vuol vendere la propria casa
di ritirare i quadri che mo-
ano nudita. Lo scrive Milano
inanza dell’1.3.”14 spiegando
anche il motivo: vedendoli, gli
acquirenti potrebbero non sen-
tirsi a proprio agio e quindi
essere meno interessati al-
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Frode in rete

“E appena sbarcata in Italia
un’organizzazione di truffatori.
Creano siti finti con falsi agenti
e si fanno dare caparre per
immobili inventati”. E’ quanto
segnala [’Unita in un articolo
del 5.3.’14.

Gioventu bevuta
“Mezzo milione di adole-
centi € a rischio alcolismo.
n fenomeno che sfugge a
enitori e istituzioni. E che
a bruciando una generazio-
e”.
Cosi la Repubblica del

[€)]

senso del capitalismo
“L’incredibile storia di un.
olecola salva fegato creat
Perugia, finanziata a Milano
uotata a New York e capace
in 48 ore di capitalizzare 8

iliardi al Nasdaq. Morale: la
orsa al profitto dell’1l per cento
ella popolazione fa bene an-
he al restante 99”.

Cosi 1L, il mensile allegato
al Sole 240re del 21.3.°14.

=

a
a

OEE&W

(el ="

R EEEEEE R R R R R R R R R EEREI ]

CERTIFICAZIONE
QUALITA
IMMOBILI

Rivolgersi alla Confedilizia

R ONEDILZY,

CONTROLLATE IN CHE PROVINCIA SIETE

}";I milioni

UL

2,3 milioni

P

4 milioni

pericolosity fiscale 3,
paricolotith sstiale 4,

. tenore di vita 3.

5 arts di Grossein,
Iiragserna, Lo Speris,
Liting, Lisoimndg, Lects,

Masia-Carmara, Pedas
Pria, Prdois, Prato,
Rimes,

11,2 milioni | pertcolostd socale §, |  pericedoaith sociae I
tenore di vita 5, temore di wita 1 :

Pericalosits ficale 5. Song ke metropoli L@ anas gong Apslling
pericolosith nciabe 5. | Boma e Milana Banesvenin, Campobaiis,
lengre di vita 1, Enna, lseimia, Maters,
sdumm -:It-lltHF'n:a-u----r.ll Muoia, Deistand, Poliacs,
eatin, Canin, o
Cabanzans, Losents, |
E:lhmu. FI' Frosinone,

£e, , . . .
reage. Caiea S, ||| FiSCIO €vasione

Barletia I
‘B provincla per provincia

ULy

6,5 milioni

Pericobosita fiscale 3, Pericolovith fiscale 1,
pericolosits soclale 3, icobosith sociale 2,
tenore o wita 2, ftenore di vita 1.

Song Bari, Caglan, Ecco 'elenco: Ssezeo, Ascoli

Latanis, Messing, Palermg,
sassan, Mrausa. Taramin,
Larhang- kesin, Meds
Camgadand & (Hbis-Tempio

Piopm, Asti, Chieti, Femara,
L'Miguila, Macerata, Kowara,
Perugia, Pesarn & Urking,
Teramiz, T,

Werbano-L usio-Ossola.
Werrelh, Viaerho, Fermo

vl

9 milioni
Pericolasith Facale 1,

Pericolosits fiscale 1, 5§ Tt i Aecrits, Befhung,
pericolosita sociale 3, Biells, Bolzana, Coma,
tenose di vita 4. Cremona, Cunea,

Sora Ancona, ! Forli-Cesena, Gorizia, Lecon,
Bologna, Brescia, ] Lodi, Mantova, Modena,
Gengwa, Padowva, Toring, Farma, Pavia, Placenza,
Trewrsdy, Tnesie, Vaness Pordences, Rayenna,
Virsazia, Wesnina, Vicenta, io Emilia, Aovigo, Siena,
Monza & dally Brisnga W, Teprn, Lkders

LA STAMPA (6.4.°14) su dati Agenzia delle entrate

Lo scadenzario del proprietario di casa e del condominio - MAGGIO 2014

16 Maggio 2014 - Venerdi

Imposte e contributi

Ultimo giorno per il versamento da parte del
condominio delle ritenute fiscali e dei contributi
previdenziali e assistenziali relativi a dipen-
denti, lavoratori autonomi nonché a contratti di
appalto, con riferimento al mese di aprile 2014,
nonché dei premi Inail relativi al saldo 2013 e
all’anticipo 2014.

Addizionali Irpef

Ultimo giorno per il versamento da parte del
condominio della rata delle addizionali regionale
e comunale all’Irpef trattenute ai dipendenti sulle
competenze di aprile 2014 a seguito delle opera-
zioni di conguaglio di fine anno nonché per il ver-
samento della rata dell’acconto dell’addizionale
comunale all’Irpef 2014 trattenuta ai dipendenti
sulle competenze di aprile 2014; ultimo giorno,
inoltre, per il versamento in unica soluzione delle
predette addizionali trattenute, sempre sulle

competenze di aprile 2014, a seguito di cessa-
zione del rapporto di lavoro.

31 Maggio 2014 - Sabato

Irpef - Presentazione Modello 730 al Caf

Ultimo giorno per la presentazione del Mo-
dello 730/2014 (redditi 2013) al Caf (Centro di as-
sistenza fiscale) o a un professionista abilitato.

TASI, TARI, IMPOSTA DI REGISTRO
In relazione alla Tasi, alla Tari e alla registra-
zione dei contratti di locazione nonche all’effettua-
zione dei relativi versamenti, si veda Cn febb. ‘14.

N.B. In tuttii casi in cuiviene citato il condominio
quale destinatario di un obbligo si intende che
al relativo adempimento provveda, quando esi-
stente, lamministratore o, altrimenti, un soggetto
designato dall’assemblea condominiale.

Lo scadenzario annuale del proprietario di casa e del
condominio é presente — conlinuamente aggiornato —
sul sito www.confedilizia.it

Lo scadenzario del datore di lavoro domestico - MAGGIO 2014

Maggio
Predisposizione prospetto paga
In ottemperanza al Contratto nazionale di la-

voro domestico, contestualmente alla corre-
sponsione periodica della retribuzione, deve

essere predisposto in duplice copia il prospetto
paga.
Lo scadenzario annuale del datore di lavoro

domestico e presente — continuamente aggiornato
— sul sito www.confedilizia.it



R EE R EE R R EE R R R R EE R REE R ]

“Pagato per lavorare un
minuto a settimana”
Veterinario siciliano “vit-
tima della follia burocratica”:
il contratto che lo lega al-
I’Azienda sanitaria provin-
ciale di Trapani prevede un
minuto di lavoro a settimana,
per una busta paga di “1
euro e 80 centesimi”.
(la Repubblica del 2.3.°14)

&

iuti, la Regione Emilia re-
ala superbonus a 184 fun-
ionari. E spende un milione
n missioni”.

Libero dell’1.5.°14)

a gestione degli immobili
el Comune di Roma

11 paradosso del’ammini-
trazione capitolina: costretto
prendere in affitto immobili
a privati “mentre concede
ase e negozi a prezzi strac-
iati”.
Corriere della Sera 4.6.°13)

e aspirazioni dei nostri
igli

“Tra i giovani in cima ai
esideri c’e indossare il cap-
ello del cuoco”.
il Giornale 31.7.15)

italizio post mortem
“Vitalizio di guerra 71 anni
opo. E il reduce € morto”.
il Giornale 31.7.153)

otenza di wikipedia:
uando il vocabolario

un optional

“Nei giorni scorsi, parlando
elle conseguenze della leg-
e Severino su candidati re-
ionali e comunali, diversi
iornali hanno testualmente
critto di «decadimento di
7 consiglieri, di cui 17 re-
ionali e 20 provinciali e co-
unali». Ovviamente non di
«decadimento» si tratta (la
arola si riferisce a un de-
adere fisico o morale), bensi
i «decadenza», termine pro-
rio del linguaggio giuridico,
erfettamente attinente agli
ffetti della legge Severino.
bbene, andando a scorrere
voce «L.egge Severino» su
ikipedia si notano queste
recise parole: «Ha portato
1 decadimento di 37 consi-
lieri, di cui 17 regionali e
0 provinciali e comunali».
cco dove e sorta 'impro-
ria, per non dire erronea e
nche ridicola, voce di «de-
adimento» in luogo della
orretta «decadenza»”.

Questo il contenuto di una
lettera inviata da un lettore
a ltaliaOggi e pubblicata dal-
lo stesso giornale il 7.11.’15.
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Approvcato il Piamo Casa, cedolare al 10% per i contratti agevolati

Il decreto-legge 28.3.’14, n. 47, contiene misure di varia natura, fra le quali quelle che sono state
rese note con la definizione di Piano Casa. Fra di esse, quella di maggiore interesse € la riduzione dal
15% al 10% — per il quadriennio 2014-2017 — dell’aliquota della cedolare per i contratti di locazione
agevolati stipulati nei Comuni ad alta tensione abitativa (elenco sul sito Internet confederale).

Sempre a proposito di cedolare, si prevede che 'opzione per il regime fiscale sostitutivo possa essere
esercitata anche per le unita immobiliari abitative locate nei confronti di cooperative o enti senza
scopo di lucro purché sublocate a studenti universitari con rinuncia all’aggiornamento del canone di
locazione o assegnazione.

Il decreto-legge approvato dal Governo prevede inoltre maggiori finanziamenti per il fondo per il
sostegno alle abitazioni in locazione di cui alla legge n. 451/°98 e per il fondo destinato agli inquilini
“morosi incolpevoli”. Altre misure concernono il recupero di immobili di edilizia residenziale pubblica
e gli “alloggi sociali”, definizione sulla quale lo stesso decreto alimenta una notevole confusione e
non consente di comprendere i contorni esatti della fattispecie. Fra tali misure, anche una procedura
di “riscatto a termine” in favore degli inquilini degli alloggi in parola relativamente ai contratti stipulati
successivamente alla data di entrata in vigore del decreto-legge.

Una norma del decreto — rubricata “Lotta all’occupazione abusiva di immobili” — dispone poi, rece-
pendo una proposta della Confedilizia, che “chiunque occupa abusivamente un immobile senza titolo
non puo chiedere la residenza né I’allacciamento a pubblici servizi in relazione al’immobile mede-
simo e gli atti emessi in violazione di tale divieto sono nulli a tutti gli effetti di legge”.

Dei contenuti definitivi del decreto-legge sara dato conto su Confedilizia notizie non appena lo stesso
sara stato convertito in legge dal Parlamento.

Novitd in tema di incentivi per acquisto mobili

Torniamo a parlare degli incentivi fiscali per gli interventi di ristrutturazione edilizia, in
ispecie dell’acquisto di mobili e elettrodomestici (cfr, da ultimo, Cn mar. ’14). 1l cosiddetto
“bonus mobili” — introdotto dal d.I. n. 63/°15 — inizialmente poteva essere usufruito da coloro
che effettuavano lavori di ristrutturazione nell’alloggio con un limite di spesa pari a 10.000
euro, indipendentemente dall’importo speso per i lavori di ristrutturazione anzidetti.

Successivamente, la legge di stabilita, nel prorogare anche tale incentivo per tutto il 2014,
vi aveva introdotto I'ulteriore condizione che I'importo della spesa da portare in detrazione
per I’acquisto di mobili (o elettrodomestici) non poteva comunque superare 'importo dei la-
vori, fermo il tetto massimo dei 10.000 euro. Quasi contestualmente alla legge di stabilita,
era intervenuto il d.l. n. 151/°13 che aveva eliminato tale limite. Sennonché il d.l. anzidetto
non e stato convertito in legge e quindi, alla data del 28.2.’14, & decaduto e con esso la norma
che aveva riportato il “bonus mobili” nella sua forma originaria. Il Governo Renzi, con il Mi-
nistro Lupi, ha cercato di reintrodurre la norma in questione nel d.l. noto come Piano Casa,
ma tale disposizione non e stata inserita nella versione del decreto pubblicata in Gazzetta.
Con la conseguenza che la limitazione prevista dalla legge di stabilita resta vigente.

Impianti di climatizzazione invernale ed estiva,
pubblicati in Gazzetta i nuovi modelli

K stato pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale del 7.3.’14 il decreto 10.2.’14 del Ministero dello sviluppo eco-
nomico con il quale sono stati approvati i nuovi “modelli di libretto di impianto per la climatizzazione e per
il rapporto di efficienza energetica di cui al decreto del Presidente della Repubblica n. 74/2015”. In virtu di
tale decreto, a partire dal prossimo 1.6.”14, tutti gli impianti termici (anche quelli gia esistenti), devono essere
muniti del nuovo libretto e le risultanze dei controlli di efficienza energetica, previsti dal d.p.r n. 74/°13 sugli
impianti termici di climatizzazione invernale di potenza termica utile nominale maggiore di 10 kW e sugli
impianti di climatizzazione estiva di potenza termica utile nominale maggiore di 12 kW, devono essere ri-
portate sugli anzidetti modelli.

Si evidenzia che dall’1.6.’14, anche I'impianto di climatizzazione estiva deve essere dotato del libretto in
questione. Infatti, si definisce impianto termico ogni impianto tecnologico destinato ai servizi di climatizza-
zione invernale o estiva degli ambienti, con o senza produzione di acqua calda sanitaria, indipendentemente
dal vettore energetico utilizzato, comprendente eventuali sistemi di produzione, distribuzione e utilizzazione
del calore nonché gli organi di regolarizzazione e controllo. Sono compresi negli impianti termici gli impianti
individuali di riscaldamento. Non sono considerati impianti termici apparecchi quali: stufe, caminetti, ap-
parecchi di riscaldamento localizzato ad energia radiante; tali apparecchi, se fissi, sono tuttavia assimilati
agli impianti termici quando la somma delle potenze nominali del focolare degli apparecchi al servizio della
singola unita immobiliare &€ maggiore o uguale a 5 kW. Non sono considerati impianti termici i sistemi de-
dicati esclusivamente alla produzione di acqua calda sanitaria al servizio di singole unita immobiliari ad
uso residenziale ed assimilate.
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In 25 anni, sussidi alle imprese per 40 miliardi all’anno: mille miliardi, la meta del debito pubblico. Senza questi soldi, il no-

stro debito sarebbe minore di quello della Germania (/faliaOggi, 5.3."14)
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Depositi di gas

I stato pubblicato sulla Gaz-
zetta Ufficiale del 15.3.’14, n.
62, il decreto 4.5.’14 del Mini-
stero dell’interno contenente
modifiche ed integrazioni al-
Pallegato al decreto 14.5.°04,
recante approvazione della re-
gola tecnica di prevenzione
incendi per linstallazione e
P’esercizio dei depositi di gas
di petrolio liquefatto con ca-
pacita complessiva non supe-
riore a 13 m>.

Diritto d’autore

I stato pubblicato sulla Gaz-
zelta Ufficiale dell’11.3.14, n.
58, il d.lgs. 21.2.14, n. 22, di
attuazione della direttiva 2011/
77/UE che modifica la direttiva
2006/116/CE concernente la
durata di protezione del diritto
d’autore e di alcuni diritti con-
nessi.

Catasto nazionale,
campi elettrici

I stato pubblicato sulla Gaz-
zetta Ufficiale dell’11.5.°14, n.
58, il decreto 13.2.°14 del Mi-
nistero dell’lambiente e della
tutela del territorio e del mare
che istituisce il Catasto nazio-
nale delle sorgenti dei campi
elettrici, magnetici ed elettro-
magnetici e delle zone terri-
toriali interessate al fine di ri-
levare i livelli di campo pre-
senti nell’lambiente.

Attivita
di profilazione

I stata pubblicata sulla Gaz-
zetta Ufficiale dell’11.3.14, n.
58, la delibera 6.2.’14 del Ga-
rante per la protezione dei dati
personali di aggiornamento
delle prescrizioni dirette ai
fornitori di servizi di comuni-
cazione elettronica accessibili
al pubblico che svolgono atti-
vita di profilazione.

Mancata
conversione in legge

I stato pubblicato sulla Gaz-
zetta Ufficiale dell’1.5.14, n.
50, il comunicato del Ministero
della giustizia con il quale di
annuncia la mancata conver-
sione in legge del d.l. 50.12.’153,
n. 151 recante “Disposizioni
di carattere finanziario indif-
feribili finalizzate a garantire
la funzionalita di enti locali,
la realizzazione di misure in
tema di infrastrutture, trasporti
ed opere pubbliche nonché a
consentire interventi in favore
di popolazioni colpite da cala-
mita naturali”.

Proposte e interrogazioni di nostro interesse

Il divieto di regolarizzazione catastale degli immobili realizzati in
difformita dalla normativa urbanistica ed edilizia o in aree soggette
a rischio sismico o idrogeologico & contenuto in una proposta di
legge del deputato Nastri (Fratelli d’Italia).

Il deputato Paglia (Sel) promuove, con una proposta di legge, 'isti-
tuzione di un Fondo per le politiche abitative.

Listituzione del fondo comunale per 'edilizia residenziale pub-
blica, mediante accantonamento dei depositi cauzionali versati per
la locazione di unita immobiliari private a destinazione residenziale
o ad usi diversi ¢ il tema di una proposta di legge del deputato Di
Stefano (Pd).

Con un’interrogazione rivolta al Ministro dell’economia i deputati
Sottanelli e Monchiero (Scelta civica per I'ltalia) chiedono all’Ese-
cutivo se non ritenga opportuno emanare una circolare, al fine di
agevolare gli enti locali nel contabilizzare correttamente I'Imu di
competenza ai fini del bilancio di previsione 2014, in particolare per
quanto riguarda la quota spettante allo Stato con riferimento agli
immobili ad uso produttivo classificati nel gruppo catastale D.

In materia di toponomastica stradale e di intitolazione di monu-
menti, il deputato D’Ottavio (Pd), ha depositato una proposta di
legge.

Il Ministro dello Sviluppo economico viene sollecitato, con un’in-
terrogazione a firma dei deputati Vallascas e Crippa (M5S), a fornire
delucidazioni in merito alle iniziative che il Governo intende adottare
per dare attuazione alla direttiva sull’efficienza energetica n. 27/°12.

Con due distinti atti di sindacato ispettivo - il primo del deputato
Zan (Sel), rivolto al Ministro dell’economia, al Ministro dello svi-
luppo economico ed al Ministro del’ambiente ed il secondo, a prima
firma Rizzetto (M5S), rivolto al Ministro dello sviluppo economico -
si chiede di sapere quali provvedimenti intenda intraprendere il Go-
verno per eliminare la penalizzazione che grava sul settore del fo-
tovoltaico e penalizza, con una maggiore imposizione, coloro che
hanno provveduto ad installare impianti di potenza superiore ai
5kWp, in quanto I’Agenzia delle entrate, con circolare n. 36/E del
19.12.’13, equipara detti impianti all’lampliamento di edificio, innal-
zando di conseguenza la rendita catastale dell’immobile nel quale
si ¢ provveduto all’installazione predetta.

Il senatore Centinaio (Lega Nord e Autonomie) ¢ il primo firma-
tario di un disegno di legge che reca interventi per Plammoderna-
mento e la riqualificazione del patrimonio edilizio delle strutture
turistico-ricettive nonché norme per favorire i soggiorni in strutture
localizzate nel territorio italiano

Il senatore Puglia (Movimento 5 stelle) ed altri hanno presentato
un’interrogazione Ministro dell’ambiente per sapere, in particolare,
quali siano “i costi-benefici che I’attivita dei Consorzi di bonifica ha
prodotto sino ad oggi”; “quanto gravino sulle amministrazioni gli
interventi di emergenza, legati agli eventi meteorologici, e a quanto
ammontino i risarcimenti ai cittadini che aprono contenziosi per la
mancata manutenzione del territorio”; “se ritenga ancora utile la
presenza di piu enti sullo stesso territorio regionale, a cui vengono
affidate le medesime competenze relative alla salvaguardia del ter-
ritorio” (es.:autorita di bacino, genio civile, province, consorzi, co-
munita montane, parchi, ecc) e, in caso contrario, “quali iniziative
intenda assumere al fine di superare la descritta anomalia”.
Disposizioni in materia di incentivi all’utilizzo del verde pensile sono
contenute in un disegno di legge d’iniziativa del senatore Alicata
(Forza ltalia).

Turismo, ecco perché
non siamo pit primi
il GIAN ANTONIO STELLA

i . T .

Uno su cinque veniva da noi, dei turisti interna-
zionali, nel 1950: adesso uno su ventitre. E cam-
biato il pianeta, d’accordo, ma una frana cosi non
I’ha subita nessuno.

Paolo Deotto, Luciano Garibaldi,
Lavera storia dell’Uomo Qualun-
que, Solfanelli ed., pp. 120

La breve ma intensa vicenda
del giornale, prima, del movimento
politico, poi, fondati da Guglielmo
Giannini: un seguito di lettori
(oltre mezzo milione di copie ven-
dute) e di elettori (pitt del 5% nel
1946) presto dissoltosi.

Mario Ciaccia, Felice Serino,
Dannata burocrazia!, Aracne ed.,
pp- 114

Un vasto progetto di riforma
burocratica centrale e periferica,
dovuto a due autori di solida com-
petenza specifica per essere stati
ai vertici della magistratura con-
tabile.

Giuseppe De Lucia Lumeno,
Per una breve storia della sussi-
diarieta, pref. di Rinus Van Schen-
delen, Edicred ed., pp. 108

I rapporti fra Stato e individuo,
col ruolo dei corpi sociali, dal-
I’antica Grecia al tomismo, da He-
gel a Tocqueville, dal socialismo
al cattolicesimo sociale.

Giuseppe Guarino, Cittadini eu-
ropei e crisi dell’euro, Editoriale
Scientifica, pp. 186

I’insigne maestro del diritto
stronca il regolamento europeo
che ha rafforzato i vincoli di bi-
lancio, ritenendolo imposto in ma-
niera surrettizia e palesemente il-
legittima, oltre che causa di pesanti
e deteriori conseguenze econo-
miche.

Claudio Balzaretti, La cioccolata
cattolica, Edizioni Dehoniane Bo-
logna, pp. 96

Una curiosa e per tanti versi af-
fascinante sintesi di una disputa
durata secoli, fra teologia e medi-
cina, sulla possibilita che sorbire
una cioccolata violasse il digiuno
cattolico.

Amadeo Bordiga, Mai la merce
sfamera l'uomo, a cura di Rita Ca-
maris, Ocradek ed., pp. LVIII +
288

Con una corposa introduzione
sono raccolti alcuni saggi del primo
segretario del Partito comunista
d’Italia, apparsi fra il 1953 e il *54,
dedicati alla questione agraria e
alla teoria della rendita fondiaria
secondo Marx.

George Bernard Shaw, Manuale
del rivoluzionario, Piano B ed.,
pp. 120

Caustiche e satiriche pagine di
critica sociale e politica, costituite
da prefazioni alle opere teatrali
dell’Autore e dall’appendice a
Uomo e Superuomo, sempre di
Shaw, con scintillanti aforismi.

Marta Morazzoni, /I fitoco di Je-
anne, Guanda ed., pp. 186

Attraverso la Francia, evitando
tentazioni di costruire una bio-
grafia epica o agiografica, ’'Au-
trice scava nella vita e nella leg-
genda di Giovanna d’Arco, cer-
cando di coglierne aspetti per-
sonali e intimi.
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La lente
sulla casa

E obbligatoria
Iassicurazione
condominiale?

M obbligatoria, da par-
e del condominio, la
stipula di una polizza
assicurativache copradal ri-
schio di evenmali danmni
chele parti comuni potreb-
bero cagionare agli stessi
condbmini o aterzi?

Owe Il regolamento con-
dominiale nulla disponga
in propogito, la risposta al
guesito non pud che essere

tiva: nion esiste, infami,
nel nostro  ordinamento
una norma che preveda un
ohhbligo del genere,

La decisione, quindi, & ri-
messa alla volonth dei con-
dévmini, i gquali saranno
chiamaii a deliberare sual
punio - come chiarioo dalla
Cassazione (cir. sent n.
15.872 del & luglio 2000} -
con un numerns di votl che
rappresentl, siain primasia
in seconda convocazione,
la maggioranza degli intber-
vienuliinassembles ealme-
no la meta del valore del-
ledificio [fermo || quonim
costitutivo lormato da tanti
condbminiche rappresenti-
ni: in prima convocarione,
lamaggioranza dei parteci-
panti al condominio e | due
terzi del valore dell’edifi-
cio;inseconda convocazin-
ne, un terzo del partecipan-
ti al condominio & almeno
un terzo del valore dell*edi -
ficho).

Per completezza, i pol
dasottolinears, inargomen -
i, che amministratore
neon ha aloun porene di stipu-
lare un contramo di assicu-
razione senza Mautorizza-
rione dell’'organn assem-
bleare,

Eunaprecisazione (dari-
tenersl ancora valida dopo
la riforma dato che nulla &
stato INNOVEID Con Figuar-
do alla particolare guestio-
ne che ci ooccupa) espressa
anch’essa dai Supremi giu-
dici, | quali hanmo ritenuio
non rientrare ira le anribu-
Zioni di chi amministra un
labbricaio la conclusions
di un contratio del genere
(cfr. sent.n. 8.233 del 3 apri-
e 2007).

*Presidente Confedilizia

da il Giornale, 8.3.’14
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PRESENTATO A ROMA IL RENDICONTO TIPO
PER GLI AMMINISTRATORI CONDOMINIALI DOPO LA RIFORMA

Arriva il “Rendiconto tipo per gli amministratori condominiali dopo la riforma”, strumento che ha lo
scopo di aiutare gli amministratori nella redazione del rendiconto di condominio sulla base dei nuovi
criteri di legge. .o hanno presentato a Roma, nel corso di una conferenza stampa, il Presidente della
Confedilizia Corrado Sforza Fogliani, il Presidente del Centro studi Coram (Coordinamento registri
amministratori Confedilizia) Vincenzo Nasini, il Presidente di Gesticond (Libera associazione nazionale di
amministratori immobiliari, aderente Confedilizia) Diego Russello, il Presidente dell’Agiai (Associazione
geomelri italiani amministratori immobiliari, convenzionata Confedilizia) Tommaso Mongiovi.

Il “Rendiconto tipo” — che va adattato, naturalmente, alle esigenze e alla concreta fattispecie del
condominio per il quale viene utilizzato — & coerente con tutte le novita introdotte, in materia di
rendicontazione, dalla legge di riforma del condominio (l. n. 220 del 2012). Ogni amministratore che si
atterra ad esso potra essere certo, cosi, di aver corrisposto a quanto la normativa oggi vigente richiede.

Nelle pagine del Rendiconto sono, infatti, riportati: il modello di consuntivo della gestione ordinaria e del
relativo riparto, con evidenziate le voci di entrata e di uscita; il modello di registro di contabilita, per
Pannotamento in ordine cronologico, dei singoli movimenti in entrata e in uscita; il modello di riepilogo fi-
nanziario, con la situazione patrimoniale del condominio, i fondi disponibili e le eventuali riserve; il
modello di nota sintetica esplicativa della gestione recante anche i rapporti in corso e le questioni pendenti;
il modello di preventivo della gestione ordinaria e del relativo riparto.

Per completezza, € stato previsto poi, nelle pagine iniziali del “Rendiconto tipo”, un prospetto che riporta
le informazioni relative allamministratore, alla portineria, ai dati catastali relativi ai beni comuni, alle
polizze assicurative, al certificato prevenzione incendi, alle attrezzature in dotazione al condominio: si
tratta di un elemento utile e certamente suscettibile di positiva valutazione da parte dei condomini. Di
seguito al prospetto in questione — nell’ottica di rendere di immediata comprensione ’andamento
tendenziale delle spese sostenute nei diversi esercizi contabili — sono stati inseriti, infine, una tabella che ha
lo scopo di evidenziare, anche in forma percentuale, ’entita delle spese sostenute nell’esercizio contabile
che viene sottoposto all’approvazione dell’assemblea nonché un grafico che consente una valutazione
comparativa tra il preventivo e il consuntivo.

Il Rendiconto tipo é stato stampato in migliaia di copie, che verranno messe a disposizione degli
amministratori di Agiai, Coram e Gesticond; sara anche disponibile presso le Associazioni territoriali della
Confedilizia presenti in ogni capoluogo di provincia e nei maggiori centri (per i recapiti, consultare il sito
www.confedilizia.it).

DARICORDARE
In caso di vendita di un’unitc immobiliare
va trasmessa copia dell'atto all'cmministratore di condominio
Per la locazione basta comunicare il nome dell'inquilino

I importante che chi vende un immobile sito in un edificio condominiale si ricordi di inviare al’ammi-
nistratore copia autentica del titolo con cui si trasferisce il diritto di proprieta. Questo perché lart. 63 disp.
att. c.c., cosi come riscritto dalla legge di riforma, prevede, all’ultimo comma, che “chi cede diritti su unita
immobiliari resta obbligato solidalmente con I'avente causa per i contributi maturati fino al momento in
cui e trasmessa all’amministratore copia autentica del titolo che determina il trasferimento del diritto”. L.’in-
vio in questione pertanto - oltre a consentire I’'aggiornamento del registro di anagrafe condominiale di cui
allart. 1150, 1 6 c.c. (cfr., da ultimo, Cn mar.’14) — evita al venditore di essere chiamato a rispondere di even-
tuali inadempimenti dell’acquirente nella corresponsione delle spese condominiali.

Chi da in locazione (o in comodato) il proprio immobile deve limitarsi, invece, a comunicare al’ammini-
stratore i dati del conduttore (o comodatario). Si tratta comunque di un adempimento da non sottovalutare.
Ove non si provveda alla comunicazione in questione (né entro 60 giorni dall’intervenuta variazione dei
dati né entro i successivi 30 giorni dalla specifica richiesta del’amministratore), il predetto art. 1130, n. 6
c.c. dispone, infatti, che “le informazioni necessarie” siano acquisite dall’amministratore con addebito del
“costo ai responsabili”.

Locazione e compenso delllamministratore condominiale

Non é assolutamente vero, come qualcuno ha scritto, che, in caso di locazione di un immobile sito in un
edificio condominiale, le spese relative al compenso dell’amministratore siano — in difetto di specifica pat-
tuizione — di spettanza del locatore. Nessuna norma contenuta nella 1. n. 431/°98 o nella L. n. 392/°78 (leggi
che disciplinano, rispettivamente, le locazioni abitative e non abitative) prevede espressamente, infatti, a
carico di chi concede in locazione un immobile un obbligo del genere.

La materia non e trattata neanche nella tabella oneri accessori allegata al d.m. 30.12.’02 (che si applica —
com’¢ noto — ai contratti regolamentati: agevolati, transitori e per studenti universitari), o in quella, di pari
oggetto, concordata tra Confedilizia e Sunia-Sicet-Sunia. Nel decreto ministeriale del 2012, all’art. 4, viene
precisato pero —in linea, del resto, con quanto previsto nella predetta tabella concordata tra la Confedilizia
e le organizzazioni dell’inquilinato — che per le voci (di oneri accessori) non considerate in tabella occorre
far riferimento, oltreché alle leggi vigenti, agli “usi locali”. E’ questa, quindi, 'unica, ancorché non esplicita,
indicazione normativa (che riferisce, come detto, ai contratti regolamentati) che si ha con riguardo alla ri-
partizione, tra locatore e conduttore, del compenso del’amministratore. Altre non ve ne sono.




20

aprile
2014

RIRVONEDILI

N

&
B

Riforma normativa condominiale e supercondominio

Quando piu fabbricati hanno
delle parti in comune come, ad
esempio, il viale di accesso o 'im-
pianto di riscaldamento, quale di-
sciplina si applica a tali beni?

Prima dell’entrata in vigore
della legge di riforma sul con-
dominio (I. n. 220/°12), per ri-
spondere al quesito, in assenza
di una norma specifica in punto,
occorreva necessariamente far
riferimento a quanto, in propo-
sito, osservato da giudici ed in-
terpreti

In particolare, secondo l'orien-
tamento nettamente maggiori-
tario della giurisprudenza, nel
caso di una pluralita di edifici
legati tra loro dalla esistenza di
taluni beni, impianti o servizi
comuni, posti in rapporto di ac-
cessorieta’ con i fabbricati, si
applicavano a detti beni, impianti
e servizi “le norme sul condo-
minio negli edifici” (cfr, ex mul-
tis, Cass. sent. n. 9096 del 7.7.00).
Secondo un indirizzo minorita-
rio, quelle sulla comunione in
generale (Cass. sent. n. 15357
del 22.7.°05).

Allo stato, invece, la materia
e regolata dall’art. 1117-bis c.c.,
amente del quale le disposizioni
sul condominio “si applicano,
in quanto compatibili, in tutti i
casi in cui piu unita immobiliari
o piu edifici ovvero piu condo-
minii di unita immobiliari o di
edifici abbiano parti comuni ai
sensi dell’articolo 1117” c.c. (il
quale — in ambito condominiale
— tratta appunto delle parti co-
muni dell’edificio). Si tratta di
una disposizione che dando ve-
ste giuridica alla fattispecie del
supercondominio (prima della
riforma - come abbiamo visto —
elaborata solo grazie ad uno
sforzo interpretativo di giudici
e commentatori) dissipa, all’evi-
denza, ogni dubbio sulla disci-
plina applicabile al caso che ci
occupa.

A questo punto, pero, va anche
sottolineato come il legislatore
della riforma, oltre ad introdurre
il predetto art. 1117-bis cc., si
sia occupato della questione di
interesse anche allorché ¢ in-
tervenuto sull’art. 67 disp. att.
c.c., riscrivendolo. Infatti, tale
disposizione prevede, ora, che
nei casi di cui al piu volte citato
art. 1117-bis c.c., quando i par-
tecipanti siano complessivamen-
te piu di sessanta, ciascun con-
dominio debba designare, con
la maggioranza di cui all’art.
1136, quinto comma, c.c. “il pro-
prio rappresentante all’assem-
blea per la gestione ordinaria
delle parti comuni a piu condo-
minii e per la nomina dell’am-
ministratore”. LLa norma poi pro-
segue regolando anche il modo
in cui si debba procedere in
caso di eventuale mancata de-

signazione del rappresentante.

Precisato che il richiamo al
quinto comma dell’art. 1136 c.c.
va letto nel senso che la deci-
sione di interesse deve essere
assunta con un gquorum delibe-
ralivo, in prima e seconda con-
vocazione, costituito da un nu-
mero di voti che rappresenti la
maggioranza degli intervenuti
e almeno i due terzi del valore
dell’edificio (fermo il quorum
costitutivo formato da tanti con-
domini che rappresentino: in
prima convocazione, la mag-
gioranza dei partecipanti al con-
dominio e i due terzi del valore
dell’edificio; in seconda convo-
cazione, un terzo dei partecipanti
al condominio e almeno un terzo
del valore dell’edificio), e che i
rappresentati di cui trattasi pos-
sono essere individuati anche
fra estranei ai singoli condomi-
nii, ove non vietato da eventuali
regolamentazioni pattizie in pun-
to (cfr. C. Sforza Fogliani, Codice
del nuovo condominio dopo la
riforma, ed.: La Tribuna, 227,

2013) — la conclusione non puo
che essere, quindi, che, ove le
parti comuni di cui al quesito
siano ricomprese in un super-
condominio composto da piu di
sessanta partecipanti, la gestione
ordinaria di dette parti e la no-
mina di chi sara chiamato ad
amministrarle dovra necessa-
riamente avvenire applicando
il disposto dell’art. 67 disp. att.
c.C..

In argomento va peraltro evi-
denziato come, fra i commen-
tatori, si segnali I'opportunita
che le regole contenute nel citato
art. 67 vengano seguite — per
interna pattuizione — anche nei
supercondominii con meno ses-
santa partecipanti (cfr., ancora,
C. Sforza Fogliani, in op. cit.,
227). In difetto, infatti, dovreb-
bero essere i singoli condomini
del supercondominio a parteci-
pare all’assemblea dello stesso,
con tutte le immaginabili diffi-
colta che cio comporterebbe per
la regolare costituzione della
riunione.

Ancora sul fondo
opere straordinarie

Del fondo speciale per le
opere straordinarie e le inno-
vazioni di cui all’art. 1135, pri-
mo comma, 4), c.c., abbiamo
trattato piu volte su queste co-
lonne, da ultimo su Confedilizia
notizie di febbraio ’14, in cui
davamo conto delle novita, in
punto, recate dal d.l. n. 145/°153,
cosl come convertito in legge.

Tale fondo, com’e noto, deve
essere obbligatoriamente co-
stituito (per intero o per gradi)
solo nel caso in cui esista un
condominio. Ove cosi non sia,
e ovvio che il disposto del pre-
detto art. 1135 c.c. non trovi
applicazione.
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Condominio e delibera per i lavori necessari
al passaggio dei cavi in fibra ottica

Nei condominii non risulta che vi sia particolare interesse a deliberare lavori per consentire il pas-
saggio di cavi in fibra ottica (allo scopo, ad esempio, di installare una rete Internet condominiale da
utilizzarsi nelle proprieta esclusive, cosi come nelle parti comuni). Ove comunque ’assemblea sia chia-
mata a pronunciarsi sulla realizzazione di tali lavori, occorre aver presente che la materia ¢ regolata
espressamente dall’art. 1, comma 7, 1. n. 69 del 18.6.’09, il quale stabilisce che gli interventi “di ammo-
dernamento necessari al passaggio dei cavi in fibra ottica” debbano essere approvalti con la stessa mag-
gioranza prevista dall’art. 2-bis, comma 13, d.l. 5 del 23.1.’01 (come convertito in legge) per
Pinstallazione delle antenne centralizzate satellitari. Una norma, quest’ultima, che — dopo le modifiche
recate dalla legge di riforma (1. n. 220/°12) — prevede, ora, che la decisione per l’istallazione di tali an-
tenne vada assunta sulla base del disposto dell’art. 1120, secondo comma c.c., il quale, alla lett. ¢), tratta
appunto dell’installazione degli impianti centralizzati tanto “per la ricezione radiotelevisiva” quanto
“per I’accesso a qualunque altro genere di flusso informativo, anche da satellite o via cavo”, disponendo
che le relative delibere debbano essere assunte ai sensi dell’art. 1136, secondo comma, c.c.

Discende da tutto quanto precede allora, con riguardo alla questione di interesse, che in ambito con-
dominiale, per approvare i lavori relativi al passaggio di cavi in fibra ottica, occorre un quorum delibe-
rativo, in prima e seconda convocazione, costituito da un numero di voti che rappresenti la maggioranza
degli intervenuti e almeno la meta del valore dell’edificio. Cio, fermo restando, naturalmente, il quorum
costitutivo, che — a mente dell’art. 1136, primo e terzo comma, c.c. — deve essere formato da tanti con-
domini che rappresentino: in prima convocazione, la maggioranza dei partecipanti al condominio e i
due terzi del valore dell’edificio; in seconda convocazione, un terzo dei partecipanti al condominio e
almeno un terzo del valore dell’edificio.

Inammissibile la questione di legittimitc
costituzionale delle comunicazioni delle delibere
assembleari condominiali

La Corte costituzionale — con ordinanza n. 52, depositata il 21.3.”14 — ha dichiarato la manifesta
inammissibilita della questione di legittimita costituzionale sollevata dal Tribunale di Catania, in ri-
ferimento all’art. 24 Cost., degli artt. 1137, 1334 e 1335 del codice civile, “nella parte in cui non pre-
vedono che la comunicazione della delibera assembleare che, nei confronti dei condomini che non
abbiano preso parte alla relativa seduta, determina il decorso iniziale del termine di trenta giorni di
cui al detto art. 1137 sia presidiata dalle medesime garanzie di conoscibilita dell’atto previste per la
notificazione degli atti giudiziari” (cfr. Cn lug.’13). La Corte ha dichiarato la questione inammissibile
in quanto 'ordinanza di rimessione presenta numerose e gravi lacune in ordine alla descrizione della
fattispecie sottoposta al suo esame. In particolare, non viene specificato dopo quanti giorni la racco-
mandata sia stata restituita al mittente, quando la parte interessata abbia tentato di ritirare la racco-
mandata e dopo quanto tempo il giudizio sia stato effettivamente introdotto. I.’ordinanza, inoltre, non
chiarisce di quale tipo di delibera si tratti e quale vizio la parte ricorrente abbia fatto valere, il che &
tanto pit importante alla luce della giurisprudenza secondo cui ’art. 1137 cod. civ. si applica solo alle
delibere annullabili e non a quelle nulle.
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COSA CAMBIA NEL CONDOMINIO
CON LA RIFORMA DELLA RIFORMA

di Corrado Sforza Fogliani

La legge di riforma del con-
dominio (in vigore dal 18 giugno
scorso) ¢ stata a sua volta rifor-
mata con un decreto legge (gia
in vigore) che su di essa inter-
viene in diversi, anche impor-
tanti, aspetti.

OPERE RISPARMIO ENERGE-
TICO. Possono ora essere decise
solo con la procedura della legge
n. 10/°91: gli interventi devono
essere individuati attraverso un
attestato di certificazione ener-
getica o una diagnosi energetica
realizzata da un tecnico abilitato;
le delibere devono essere ap-
provate — sia in prima che in se-
conda convocazione — dalla mag-
gioranza degli intervenuti al-
I’assemblea che rappresentino
un terzo del valore dell’edificio;
quorum costituivi dell’assem-
blea: maggioranza dei condomini
che rappresentino 667 millesimi
in prima convocazione, e un ter-
zo dei condomini che rappre-
sentino 334 millesimi in seconda
convocazione.

La nuova normativa ha abro-
gato la possibilita — gia prevista
dall’art. 1120, secondo comma,
n. 2 — di eseguire le opere in
questione senza alcuna docu-
mentazione, ma con la (piu alta)
maggioranza assembleare che
rappresenti la meta del valore
(fermi i quorum costituitivi gia
citati).

DATI SICUREZZA. La nuova
legge ha specificato che i dati
relativi alla sicurezza (o — meglio
— all’insicurezza, secondo una
corrente interpetativa che si con-
divide) che devono essere con-
tenuti nel Registro di anagrafe
condominiale, eretto e tenuto
aggiornato dal’amministratore,
sono solo quelli relativi alle pro-
prieta comuni. Cade quindi I’in-
terpretazione (mai stata facile,
a proposito di un articolo non
particolarmente ordinato nelle
sue previsioni) che i condomini
debbano comunicare i dati re-
lativi alla (in)sicurezza della
propria unita immobiliare. Al
proposito, € comunque da sot-
tolinearsi che lo stato di sicurezza
o meno delle parti comuni ¢ (o
deve essere) gia a conoscenza
del’amministratore. Per cui (al
fine di dare un senso logico alla
previsione della nuova norma-
tiva, coerente anche con l’in-
terpretazione della norma gia
data in questi mesi in occasione
dell’erezione dei registri in que-
stione) deve ritenersi che il le-
gislatore abbia inteso riferirsi
alle parti comuni “accessibili”
dai singoli condomini (come le
parti interne dei muri maestri)

o dagli stessi piu facilmente con-
trollabili (collegamenti vari pre-
cedenti il punto di diramazione
di questi ultimi ai locali di pro-
prieta individuale).

FONDO OPERE MANUTEN-
ZIONE STRAORDINARIA E IN-
NOVAZIONI. La nuova norma-
tiva (in punto vivamente attesa)
— recependo un orientamento
gia da molti condominii praticato
siccome pienamente compatibile
anche con la precedente lettera
della legge ed il suo scopo, e
tale da evitare il blocco dei lavori
— stabilisce che il Fondo speciale
da costituirsi obbligatoriamente,
a garanzia del soggetto esecutore
dei lavori, per le opere di ma-
nutenzione straordinaria e le
innovazioni, puo essere costituito
in base ai singoli pagamenti do-
vuti se i lavori devono essere
eseguiti in relazione a un con-
tratto che ne preveda il paga-
mento graduale in funzione del
loro progressivo stato di paga-
mento. La previsione di cui alla
nuova normativa e stabilita sulla
base della condizione contrat-
tuale precisata e, comunque, in
alternativa alla costituzione di
un Fondo di importo pari ai la-
vori (com’era obbligatoriamente,
prima della nuova normativa,
per ogni caso).

SANZIONI. Le sanzioni per le
infrazioni al regolamento con-
dominiale e di cui all’art. 70
Disp. attuaz. possono essere ir-
rogate (obbligatoriamente dal-
Pamministratore, deve ritenersi)
solo a seguito di delibera del-
I’assemblea approvata con un
numero di voti che rappresenti
la maggioranza degli intervenuti
e almeno la meta del valore
dell’edificio, sia in prima che in
seconda convocazione (quorum
costitutivi gia citati). La previ-
sione dell’intervento dell’assem-

blea (gia ampiamente seguita,
da tempo presente nel regola-
mento tipo della Confedilizia)
deve essere naturalmente con-
frontata con eventuali norme al
proposito contenute nei singoli
regolamenti (contrattuali o as-
sembleari) ed ¢ particolarmente
opportuna dato che la riforma
del 2012 ha sostituito 'importo
pecuniario “secco” della sanzio-
ne in precedenza previsto, con
un importo variabile, cio che
rende necessario che I'importo
in concreto da applicarsi venga
stabilito dall’assemblea (e non
dall’amministratore). Resta aper-
to il problema dell’indispensa-
bilita (come si ritiene) o meno
che i nuovi importi della legge
di riforma siano recepiti nel re-
golamento.

A proposito di quanto detto
finora, si precisa che sono ov-
viamente fatte salve le eventuali
modifiche che le disposizioni
della nuova normativa, emanata
— come detto — nella forma del
decreto legge, dovessero subire
in sede di conversione in legge
del provvedimento.

Per completezza, ¢ da dirsi
che la nuova normativa prevede
anche che con Regolamento del
Ministro della giustizia siano
determinati i requisiti necessari
per esercitare lattivita di for-
mazione degli amministratori
di condominio nonché i criteri,
i contenuti e le modalita di svol-
gimento dei corsi della forma-
zione iniziale e periodica dei
precitati amministratori. [’ema-
nazione del Regolamento in que-
stione — che dovra essere pre-
ceduta da una comunicazione
al Presidente del Consiglio — e
prevista per la prima meta di
marzo dell’anno prossimo, salvo
che la conversione in legge del
decreto sia particolarmente ac-
celerata.

LA RIFORMA VALORIZZA GLI

Informati presso ’Associazione della tua provincia
Elenco Associazioni territoriali: www.confedilizia.it

La Confedilizia
€ vicina per ogni

necessita agli
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Fonoregistrazione
delle assemblee

Com’e noto, il condominio e
un luogo di stretta convivenza.
In un contesto siffatto riveste,
pertanto, particolare importanza
bilanciare la trasparenza della
gestione della cosa comune con
il diritto alla riservatezza di cia-
scun condomino. Non a caso il
Garante della privacy e interve-
nuto piu volte sull’argomento.
Da ultimo predisponendo — come
segnalato su Confedilizia notizie
di gennaio e febbraio 2014 —
un’apposita guida per il corretto
uso dei dati personali in ambito
condominiale. Proprio con I’aiuto
di questa guida — che tiene conto
anche delle novita recate dalle
legge di riforma del condominio
(I. n. 220/°12) — e possibile dare
risposta ad alcuni degli interro-
gativi piu frequenti che riguar-
dano il rapporto tra privacy e
condominio, e cioe: Pammini-
stratore puo utilizzare i numeri
di telefono o gli indirizzi di posta
elettronica dei condomini? Pos-
sono partecipare all’assemblea
soggetti estranei al condominio?
E’ possibile videoregistrare una
riunione assembleare? Quali dati
puo conoscere il singolo condo-
mino? Possono essere divulgate,
a terzi estranei al condominio,
informazioni circa la morosita?
E infine: quali regole occorre se-
guire per installare un impianto
di videosorveglianza?

Iniziamo dal primo quesito. A
parere del Garante i numeri di
telefono e l’indirizzo di posta
elettronica dei condomini pos-
sono essere utilizzati dall’ammi-
nistratore solo “se sono gia indi-
cali in elenchi pubblici (come le
pagine bianche o le pagine gialle),
oppure se I'interessato abbia for-
nito il proprio consenso”. In ogni
caso, bisogna sempre tenere pre-
sente il principio di proporzio-
nalita circa l'uso di tali recapiti,
con particolare riferimento a fre-
quenze e ad orari: il loro utilizzo
puo essere opportuno in casi di
necessita ed urgenza (soprattutto
per evitare situazioni di pericolo
o danni incombenti), “mentre
occorre massimo discernimento
per le attivita ordinarie”.

Veniamo, quindi, al secondo e
al terzo quesito. In proposito
Porientamento del Garante é il
seguente: i soggetti estranei al
condominio, come tecnici o con-
sulenti chiamati a relazionare su
specifici lavori da svolgere, pos-
sono partecipare alle assemblee
“solo per il tempo necessario a
trattare lo specifico punto all’or-
dine del giorno per il quale e ri-
chiesta la consulenza”; con rife-
rimento, invece, alla diversa que-
stione della videoregistrazione
dell’assemblea condominiale, cio
& possibile solo “con il consenso

SEGUE A PAGINA 22
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Fonoregistrazione delle assemblee

informato di tutti i partecipati”.

Nulla il Garante osserva, pe-
raltro, con riguardo al problema,
affine, della fonoregistrazione.
Tuttavia segnaliamo che sull’am-
missibilita, anche senza il con-
senso degli altri partecipanti al-
Passemblea, di quest’ultima forma
di registrazione, data la sua minore
invasivita rispetto a quella video,
si ¢ espressa la dottrina (cfr. G.
Di Rago, La fono-audio-video re-
gistrazione dell’assemblea condo-
miniale, in Arch. loc. e cond., 5,
2014).

Passiamo, ora, al quarto e al
quinto quesito. Al riguardo da
parte del Garante si precisa, da
un lato, che ciascun partecipante
al condominio “puo conoscere le
spese e gli inadempimenti degli
altri condomini, sia al momento
del rendiconto annuale, sia fa-
cendone richiesta all’amministra-
tore”. Dall’altro lato, che e “asso-
lutamente vietato esporre avvisi
di mora o sollecitazioni di paga-
mento in spazi condominiali ac-
cessibili a terzi (ad esempio al-
Pingresso del palazzo)”, mentre
& senz’altro lecito — anche alla
luce delle novita recate dalla 1.
220/°12 alla disciplina condomi-
niale — comunicare, da parte del-
Pamministratore, “ai creditori non
ancora soddisfatti, che ne facciano
richiesta, i dati dei condomini
morosi”.

Per quanto attiene, infine, alla
questione dell’impianto di video-
sorveglianza, le istruzioni del Ga-
rante sono le seguenti.

Nel caso in cui I'impianto in
questione — in esecuzione di una
delibera assembleare assunta con
le maggioranze di cui all’art. 1122-
ter c.c. (cfr. Cn sett. ’13) — sia in-
stallato dal condominio per con-
trollare le aree comuni, occorre

segnalare le telecamere con ap-
positi cartelli. Le registrazioni,
poi, devono essere conservate per
un periodo limitato “tendenzial-
mente non superiore alle 24-48
ore, anche in relazione a specifiche
esigenze come alla chiusura di
esercizi e uffici che hanno sede
nel condominio o a periodi di fe-
stivita”. Le telecamere, inoltre,
devono riprendere solo le aree
comuni da controllare (accessi,
garage ecc.), possibilmente evi-
tando la ripresa di luoghi circo-
stanti e di particolari che non ri-
sultino rilevanti (strade, edifici,
esercizi commerciali ecc.). I dati
raccolti (riprese, immagini) de-
vono, infine, essere protetti “con
idonee e preventive misure di si-
curezza che ne consentano l'ac-
cesso alle sole persone autorizzate
(titolare, responsabile o incaricato
del trattamento)”.

Diversamente, quando I’instal-
lazione dell’impianto in argomento
venga effettuata da singoli con-
domini — in applicazione dell’art.
1102 c.c. (cfr. Cn giu. ’10) — per
fini esclusivamente personali (e
“le immagini non siano né co-
municate sistematicamente a terzi,
né diffuse”) non si applicano le
norme previste dal Codice della
privacy. Con la conseguenza che
non occorre segnalare ’eventuale
presenza del sistema di videosor-
veglianza con un apposito cartello.
E comunque necessario — anche
per non rischiare di incorrere nel
reato di interferenze illecite nella
vita privata — che il sistema in pa-
rola “sia installato in maniera tale
che lobiettivo della telecamera
posta di fronte alla porta di casa
riprenda esclusivamente lo spazio
privato e non tutto il pianerottolo
o la strada, ovvero il proprio posto
auto e non tutto il garage”.

M
—

Lettere

L’impegno dei privati

per salvaguardare

il patrimonio culturale
ra i fattori di sviluppo messi o
Suoro dal presidente dil
Consiglio la cultura ha avuto

Etustamente wn posto di primo pleno,
i sl come elemen

mi
. T, gy g

o

da 240re, 11.3.14

D’accordo. Ma sa, I'autore, che i proprie-
tari di beni storico artistici da loro restau-
rati attendono i contributi di legge (max il
50% della spesa, per un totale di 96 milioni
di euro) da almeno 5-6 anni?

Privacy ed estratto conto condominiale,
il parere dell’Abi

La legge di riforma dell’istituto
condominiale ha riscritto il con-
tenuto dell’art. 1129 c.c., il quale
ora, al settimo comma, recita
cosi: “I’amministratore ¢ ob-
bligato a far transitare le somme
ricevute a qualunque titolo dai
condomini o da terzi, nonché
quelle a qualsiasi titolo erogate
per conto del condominio, su
uno specifico conto corrente,
postale o bancario, intestato al
condominio; ciascun condomino,
per il tramite dell’amministra-
tore, puo chiedere di prendere
visione ed estrarre copia, a pro-
prie spese, della rendicontazione
periodica”.

Lanorma ha ’evidente scopo
di permettere ai condomini di
controllare I’attivita dell’ammi-
nistratore; scopo che viene per-
seguito consentendo agli stessi
di prendere visione e di avere
copia, tramite lo stesso ammi-
nistratore, della “rendicontazio-
ne periodica”. Per tale dovendosi
necessariamente intendere gli
estratti conto bancari o postali
inerenti il condominio.

Sennonché, dagli estratti conto
in questione, i singoli condomini
possono avere contezza di pa-
gamenti eseguiti con ritardi, an-
che minimi, da altri condomini.
Il che porta a domandarsi se
cio possa in qualche modo le-
dere il diritto alla riservatezza
degli interessati.

Della questione si & occupata
I’Abi, ’Associazione delle banche
italiane, la quale — con parere
del 16.11.’15 (“Riforma del con-
dominio e normativa sul tratta-
mento dei dati personali”) — si
€ pronunciata sulla possibilita
che una banca possa incorrere
in responsabilita — sotto il profilo
della violazione della privacy —
rilasciando ai condomini, per il
tramite del’amministratore,
estratti conto nella loro versione
integrale. Cio, in considerazione,
appunto, del fatto che da tale
documentazione potrebbero ri-
sultare anche morosita pregresse
o comunque ritardi nei paga-
menti da parte degli altri con-
domini.

I’Associazione bancaria, nel
suo parere, evidenzia, anzitutto,
quanto osservato dall’Abf, ’Ar-
bitro bancario finanziario, in
una decisione precedente I’en-
trata in vigore della riforma del
condominio in merito alla pos-
sibilita per un condomino di
chiedere copia dell’estratto conto
condominiale. Per tale organo
¢ “indubbio” che la banca sia
“tenuta a non rilevare a terzi
estranei le notizie riservate ine-
renti ai rapporti con la clientela”;
e altrettanto vero, pero, che
“quando la legittimazione del

terzo appare certa” la banca
non puo non dare 'informazione
richiesta pretendendo che il ter-
zo si rivolga al giudice o alla
stessa Abf “perché la svincoli
dal «segreto bancario»”. La con-
clusione a cui giunge P’Arbitro
finanziario &, pertanto, che “il
condomino che si sia legittimato
come tale”, ha tutto il diritto di
“richiedere le informazioni ine-
renti al conto corrente bancario
del condominio” (dec. n. 1282
del 6.5.°13).

A supporto della suddetta con-
clusione, I’Abi richiama anche
una pronuncia del Tribunale di
Salerno - sempre precedente
Pentrata in vigore della legge
di riforma del condominio — se-
condo cui ogni condomino, in
quanto “cliente”, ha “il diritto
di ottenere direttamente dal-
Pistituto bancario la consegna
di copia degli estratti conto”
(sent. 30.7.°07).

Con riguardo al quadro nor-
mativo venutosi a creare dopo
la riforma e, piu in particolare,
al disposto del predetto art. 1129
c.c., ’Associazione bancaria pone
P’accento, invece, su quanto os-
servato dal Garante della privacy
nella sua recente guida per il
corretto uso dei dati personali
in ambito condominiale (cfr. Cn
gen. e feb. ’14), dove ¢ scritto
che il singolo condomino, oltre
alle informazioni che lo riguar-
dano, “puo conoscere le spese
e gli inadempimenti degli altri
condomini, sia al momento del
rendiconto annuale, sia facen-
done richiesta al’amministra-
tore”. Per il Garante, infatti, in
questo caso a prevalere “¢ il
principio della trasparenza della
gestione condominiale”; sicché
“Veventuale richiamo alla pri-
vacy per impedire la conoscenza
di queste informazioni e fuori
luogo”.

Partendo da questa conside-
razione, I’Abi evidenzia, allora,
come il Garante non abbia posto
limiti all’accesso da parte del
condomino alle informazioni
inerenti il conto corrente con-
dominiale. E cio, “diversamente
da quanto fatto in altri casi, nei
quali ha previsto espressamente
P’oscuramento di alcuni dati”.

Pertanto, la conclusione a cui
giunge I’Associazione bancaria
¢ che non e ravvisabile alcuna
responsabilita, sotto il profilo
della violazione della privacy,
in capo ad un istituto di credito
che — in applicazione del piu
volte citato art 1129 c.c. — forni-
sca copia integrale dell’estratto
conto condominiale.

Si segnala che il parere del-
PAbi e scaricabile dal sito con-
federale (www.confedilizia.it).
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e Lamministratore df condominio deve
asken hominato, tanto ln prima che in secon-
| da convecazione, con un numero di voti tale
| da rappresentare la joranza |di beste)
| diegll intervenuti & almeno la meta del valone
| delledificio (500 millesimi), al sensi dell"art.
1136 comma 2 dal cod, cinve Amnche dop Fan-
trata in vigore defla riforma del condominia,
dal 18 giwgno prossimo, questa sars la mag-
gioranza sempre richiesta, Con la riforma o
Laranng inveos carmibiarmenti sulla durata del-
Iincarico: non pid wn anno [dalla rominal e,
alla scadenza, possibilits di essere conferma-
to nellincarics con un‘espressa deliberazio-
i el | gl da adottars sermpre con la
anza richiesta per la nomina inimale;
Iincarico di amministratore conferite dal 18
glugne avra invece durata di un anno e sl in-

Amministratore, guanto dura la sua carica?

tenderd rinnovato per eguale durata. Termi-
mata il primo anno (e chiusa la sua gestione) &
guindi probabile che Famministratons (se in-
tereddats & AManene) HER IRBEFLA Reppune
comie angomento all omdine del giormo L soli-
fa vooe snomina amministratore e suo com-
penson, dando per scontato |l rinnove (tack
ta) diel s incarico, Salo se fchiesto da alme-
no due conddmind (che rappresenting abme-
o un sesto del valore dell’ edificio, al sensi
diell’art, 66, disp. att. cod. chv.) dovrd inserine
all'ordine del giormo |la voce sdiniego di rin-
novazione incarico sl smminastratores e s
semiblea potrd esprimersi sul punto. Potrd
sarngre nsariio, di sua iniplatha, nella con-
WOCATIONE, puar S8 Non richisito, come volon-
tario segnale di estrema cometiezza ¢ traspa-
renza verso Fassemblea. Il diniego i rinnova-

la nomina. 5 non gli verra

misgate il rinnoso, inizierd || mandato por il se- |

condo.anna; finite il ecando.anno, acoorrera
una nuova nomina, con le maggioranse ri-

agni momento, anche in corso di gestione) &
da riteners che operi la proroga, non pid di
kegge ma di fatto (prorogatio mperii | per un

noEmEing-

altro anno, sino a guando non verd
ey i puccessore dall assermblea.
PFER PADLD BOSS0
COMFEDILIZIA

|.a delibera del condominio
SI puo Impugnare
se arreca dei danni

da LA STAMPA, 20.5.13

porta ad una conciliaziones, &
proseguird I'impagnativa in
sede gindizinria (i termini ri-
mangono sospesi durante la
mmedlimzione).

Held casi phis gravi, la delibera
p-qb venir dichiarata radical-
mente mulls (ed & impuegnabile

Come previsto dall'nrt 1137 del
cod, civ, le delibere dell'assem-
blea di condominio somno oblbli-
gatorte per tuttl | condbmini
ma son impugnabili se contra-
ri: alla legge o al regolamento
di eondominle; ognl singolo
condismine assente, dissen-
ziente o astenuto pub rivolgersi
all'sutorith  giudiziaria per
chiederse I'annallaments - nel
termine tassative di trenta
giorni -, che decorrono dalla
data della delibera iper chl era
presente ma dissenziente o
astemuto) ¢ dalla data di comu-
nicazione della delibera per chi

ern nssenie.

Limpugnativa non neatra-
lizza & non sospende Mesecuzio-
ne delln delibern impugnata,
silvo che ln sospensione sia ri-
chiesta da chi ed ordl-
nata dall'sutoritd giodiziaria;
diversnmente la delibera ces-
serd | suoi effeiti solo con la
sentenzs che definisce il giudi-
zin. Rientrando s materin con-
dominiale nelle materie ogget-
o di mediazione “obbligato-
rin", oecorre prima presentare
domanda di medinzione, a pena
di inemmissibilith dell'impu-
Enativa, presso un organismo

di mediazione ubicato nella cir-
coscrizione del lr]hunnk nelln

re, previa adozione di una deli-
bers che lo nutorizzi o partect-
pare (con un rumers df votl che
rappresentl la maggioranza de-
gli intervenuti ¢ almeno ln meta
del valore delledifjcio).
Leventuale proposta di me-
diazione che dovesse emerge-
re dovri poi essere approvata
dall'assemblea (con |a stessa
maggloranzal Se la mediazio-
ne fallisce, nel senso che non

anche oltre | 30 giornd citati), sa
iniziativa di chivngue dimostri
di averne inleresds,

il condbmine ehe abbla votato a
favore (Cassazione, sent. 12530
el 24.7.2002). La Cassazione hn
ribadito che aecorre comungae
interease ad impugnare, nel
=ense che In delibera dev'esse-
re idomes & mutare b posizione
diel condéminl ned confronti del
condominio ¢ nd arrecare un
eventuale pregiudizio {(Ordi-
nmanza 1052013, 6. 11204 ).

PUER PADLD BOSE0
COMELDILITIA

e Uart. 1117 biz del cod. ciw. (introdotio
dalla riforma del condominio) disciplina il
ssupercondominios, pur senza nominarlo
eipressaments, Sone molli, sia in localith di
villeggiatura che in citth, | complessi di pia
unitd immobilian o di pia edific, oevero an-
cha i pll condominll di unkta immobiliarn o di
edifici, anche relativarmente autonomi per la
struttura materiasle che perd —di fatto o per ti-
todo gluridico = sono riuniti inun condoménio
| pi ampio, avenda in comune viall di Ingres-
30, aree verdi, piscine ed impianti sportie, m-
| plhanti di riscaldamento, parcheggi. portiera-
- toed alloggho del portiens, ecc. Per le decisioni
sulbe parti cormiani @ sulka fuas nomina, Kamemi-
. nistratore del supercondominie (anche e
spessn diverso dagli amministratori dei sin-
goli condomindl cha ne fanno parte) ha sem-

da LA STAMPA, 10.5.14

Eslntn«diatﬂ;ﬂinain»ﬂsupermﬂnnilﬂo

ripartire direttamente la spesa a carico di
agnunn, esends nulle le clausole del regala-
menti (snche contrattusli) del superconds-
minio che prevedessero un’assemblea com-
condomini, o da delegati a partecipare in
rappresentanza di ciascun condominio (Cas-
sagione, sent. 512,701, n. 15476) In pratica,
cgnd proprietario di alloggho ha dus tabelle:
wna per dpartios ke spese allinterns del suo
edificio ed una per quelle dellinters comples-
50 [di oull il suo edificio fa parte) e, conseguen-
termente, ha diritto di partecipare a due as-
sembles condominiali quelle del ingala edi-
ficio & quelle del complesso. Nell'intento di
semplificare le gestione ed evitane convoca-

moni di centinaia di conddmini (con aisem-
blee ingovernabilii la riforma dispone che, ma
solo guando i sha v comiplossiva:
mante pil di sessanta (tra tuttl gll edificl o so-
ki pier |a gestions ordinaria delle parti cormuni
& per la nomina dell’ smministratore, ogni sdi-
ficio-condominio debba designare (con la
maggioranza degll Intervenuti ed almeno |
duse terzi dei millesimi di proprietd) il propae

da LA STAMPA, 29.4.13
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Gaetano Mosca e il Corriere della
Sera 1897-1925, a cura di Alberto
Martinelli, Fondazione Corriere
della Sera ed., pp. LVIII + 794

Raccolta completa di tutti gli ar-
ticoli scritti dal grande politologo
per il quotidiano milanese, su mol-
teplici temi di carattere politico,
storico, parlamentare, giuridico e
sociale.

Atlante geopolitico del Mediter-
raneo 2014, a cura di Francesco
Anghelone e Andrea Ungari, data-
news ed., pp. 384

Dal Marocco alla Turchia, le vi-
cende degli Stati mediterranei negli
ultimi tempi, con schede storiche
e analisi particolari, arricchite da
specifici studi su luoghi di gravi
crisi (Mali, Sudan).

Regesto dei documenti di Giulia
Farnese, a cura di Danilo Romei e
Patrizia Rosini, Lulu ed., pp. 414

Accurato lavoro di trascrizione
dei documenti concernenti Giulia
Farnese, sorella di Alessandro
Farnese (poi papa Paolo III) e
amante di Rodrigo Borgia (papa
Alessandro VI).

John W. Malley, Trento, Vita e
Pensiero ed., pp. 276

Sintesi esplicativa dei tormentati
lavori del Concilio di Trento (1645-
1563), letto con occhi a volta a
volta del teologo e dello storico e
analizzato altresi nei riflessi politici
e mondani.

Claudio Calia, Piccolo atlante
storico geografico dei centri sociali
italiani, BeccoGiallo ed., pp. 160

Con abbondanza di fumetti, 'au-
tore individua con palese simpatia
i centri sociali attivi nella Penisola,
di solito operanti in immobili oc-
cupati, e stende cenni sulla loro
storia, intervistandone alcuni rap-
presentanti.

Michele Garini, Galateo per i
preti e le loro comunita, Messaggero
ed., pp. 184

Un curioso testo con consigli e
suggerimenti per lo stile di vita
del sacerdote nella parrocchia,
ricco di spunti sui reali rapporti
fra prete e fedeli sovente espressi
con garbata ironia.

Franco Bevilacqua, / tetti di Roma
raccontano, arte’'m ed., pp. 192 con
ill. a c.

La Capitale vista dall’alto dei
tetti, con decine di disegni bril-
lantemente colorati, che rappre-
sentano scorci, campanili, vie, cu-
pole, cortili, chiese, case private,
edifici pubblici, dall’antichita a re-
centi costruzioni.

Giuseppe Brienza, Roberto Ca-
vallo, Omar Ebrahime, Mandela,
Uapartheid e il nuovo Sudafrica,
pref. di Rino Cammilleri, D’Ettoris
ed., pp. 138

Diversamente dalle apologie ap-
parse un po’ ovunque quando mori
il politico sudafricano, questo vo-
lume politicamente scorretto scava
nella biografia di Mandela per sco-
prirne errori, limiti, ombre.
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Uso del bene comune e innovazioni

Un tema assai delicato in materia condominiale e quello dei rap-
porti tra la norma che disciplina le innovazioni (I’art. 1120 c.c.: ar-
ticolo che peraltro ¢ stato modificato in larga misura dalla riforma
della disciplina del condominio introdotta dalla legge n. 220 del
2012) e I’art. 1102 c.c. in tema di uso dei beni comuni da parte dei
singoli partecipanti.

In argomento recentemente la Cassazione, con la sentenza n.
54 del 3.1.’14, ha affermato che le innovazioni di cui all’art. 1120
c.c. non corrispondono alle modificazioni del bene comune cui si
riferisce I’art. 1102 c.c.: le prime infatti sono costituite da opere di
trasformazione, che incidono sull’essenza della cosa comune, al-
terandone l’originaria funzione e destinazione, mentre le seconde
si inquadrano nelle facolta del condomino in ordine alla migliore,
pit comoda e razionale utilizzazione della cosa, facolta che incon-
trano solo i limiti indicati nello stesso art. 1102 c.c.

Sempre con riguardo a questo tema la Cassazione, con la sen-
tenza n. 25872 del 21.12.’10, aveva affermato (affrontando peraltro
I’argomento sotto un profilo diverso) che “la norma di cui all’art.
1120 c.c., nel prescrivere che le innovazioni della cosa comune
siano approvate dai condomini con determinate maggioranze,
tende a disciplinare I’approvazione di quelle innovazioni che com-
portano oneri di spesa per tutti condomini”.

Ove pero “non debba procedersi a tale ripartizione per essere
stata la spesa relativa alle innovazioni di cui si tratta assunta inte-
ramente a proprio carico da un condomino, trova applicazione —
aveva aggiunto la Corte — la norma generale di cui all’art. 1102
c.c., che contempla anche le innovazioni, ed in forza della quale
ciascun partecipante puo servirsi della cosa comune, a condizione
che non ne alteri la destinazione e non impedisca agli altri con-
domini di farne uguale uso secondo il loro diritto, e pertanto puo
apportare a proprie spese le modificazioni necessarie per il mi-
glior godimento della cosa comune”.

Paolo Scalettaris
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Le frasi riprodotte in questo nu-
mero di Confedilizia notizie (per
stimolo di conoscenza e discus-
sione) sono tratte dal volume Non
vale una lira - Euro, sprechi, follie:
cosi UEuropa ci affama di Mario
Giordano, edito da Mondadori.

Dall’euro al neuro

Bruxelles ¢ diventata, nel corso degli anni, un concentrato di
nefandezze e assurdita, il simbolo dell’inefficienza e delle

ichieste folli, della lontananza dai cittadini e delle leggi da ma-
nicomio. Dall’euro alla neuro, il passo ¢ stato breve.

Mario Giordano
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Passa questo notiziario
ad un amico

iscrivi un tuo amico
alla Confedilizia

L'UNIONE FA LA FORZA

Costo della vita - Indici nazionali
(Comunicazioni ISTAT ai sensi dell'art. 81 legge 392/1978)

Le variazioni dell'indice Istat dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati - da utilizzare
per I'aggiornamento dei contratti di locazione - sono le seguenti:

VARIAZIONE ANNUALE Dato pubblicato dall'ISTAT 75%
Variazione settembre 2012 - settembre 2013 0,8 % 0,600 %
V/ariazione ottobre 2012 - ottobre 2013 0,7 % 0,525 %
Variazione novembre 2012 - novembre 2013 0,6 % 0,450 %
Variazione dicembre 2012 - dicembre 2013 0,6 % 0,450 %
Variazione gennaio 2013 - gennaio 2014 0,6 % 0,450 %
Variazione febbraio 2013 - febbraio 2014 0,5 % 0,375 %
VARIAZIONE BIENNALE

Il dato relativo alla variazione hiennale non viene piii pubblicato, posto che la soppressione
dell’aggiornamento biennale risale al 1985. A richiesta, il dato potra essere fornito a chi ne
avesse bisogno, direttamente dalla Segreteria generale della Confedilizia.

AVVERTENZA - Il dato al 75% viene qua pubblicato con tre decimali, come da computo arit-
metico. Per ragioni pratiche, potra peraltro essere utilizzato il dato con i primi due decimali

Le variazioni dellIndice armonizzato dei prezzi al consumo per i Paesi dell’'Unione Europea”
(cosiddetto indice armonizzato europeo, che si puo utilizzare con specifica clausola nei contratti di
locazione abitativa per I'aggiornamento del canone - cfr. Confedilizia notizie febbraio '99) sono le
seguenti:

VARIAZIONE ANNUALE Dato pubblicato dall'ISTAT
Variazione settembre 2012 - settembre 2013 09 %
Variazione ottobre 2012 - ottobre 2013 0.8 %
Vlariazione novembre 2012 - novembre 2013 0,7 %
Variazione dicembre 2012 - dicembre 2013 0,7 %
Variazione gennaio 2013 - gennaio 2014 0,6 %

Variazione febbraio 2013 - febbraio 2014 04 %

| dati Istat sono tempestivamente disponibili (il giorno stesso della diffusione) presso le Associazioni
territoriali della Confedilizia.
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