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di Miriam Figliuolo
D REGGIO EMILIA

C’e persino chi ha messo alla
porta i tecnici percheé si é rifiu-
tato di fare installare le termo-
valvole, previste dalla nuova
normativa, nei condominicon
impianto del gas centralizza-
to. Questo nonostante 'inter-
vento fosse stato approvato e
richiesto dall’assemblea con-
dominiale. Finendo cosi dalla
classica padellaalla brace.

E uno dei casi — sedici nelle
sole due prime mezze giornate
di apertura, martedi e giovedi
—chesisono presentati ai con-
sulentidello “Sportello calore”
attivato da Confedilizia.

«Questa ¢ una soluzione
estrema che noi non consiglia-
mo —avverte 'avvocato Anna-
maria Terenziani, che presie-
de I'associazione dei proprie-
tari di casa di Reggio Emilia —
In questi casi infatti la legge
stabilisce di applicare in bollet-
ta un importo presuntivo mas-
simo di consumon.

L'inizio dell'attivita di que-
sto sportello ha messo in evi-
denza come bollette lievitate e
immobili drasticamente svalu-
tati, siano tra i primi dannosi
effetti delle installazioni, dicia-
mo poco avvedute, di termo-
valvole e contabilizzatori di ca-
lore. E ora, dove la frittata e gia
stata fatta, a causa di una «gra-
ve disinformazione», avverte
Confedilizia, «molti proprieta-
1i cercano il responsabile a cui
far pagareil conto».

Sedicii casi portati all'atten-
zione dello sportello, non solo
da proprietari di appartamen-
ti, ma anche da parte degli
stessi amministratori che han-
no chiesto di potersi avvalere
della consulenza gratuita offer-

Salassi e case svalutate;
i “guai” delle termovalvole

Prime due mezze giornate di attivita dello “Sportello calore” di Confedilizia
«Troppa disinformazione, nessuno ha fatto svolgere valutazioni preventivex

Grande affluenzaallo “Sportello calore” dell

ta agli interessati: «Un ottimo
segnale quest’ultimo—dice Te-
renziani — soprattutto per noi
che facciamo della formazio-
neun nostro punto di forzay.
Traicasisegnalati ¢'@ anche
quello di un proprietario che
ha visto quadruplicare la bol-
letta annuale da 2000/2500 eu-
roa 8000, per raggiungere solo

17 gradi. E qui I'ulteriore dan-
no: la svalutazione dell'immo-
bile. «Un danno patrimoniale
che sisarebbe potuto evitare—
spiegano da Confedilizia — se
fosse stato dato incarico a un
termotecnico di svolgere pre-
ventivamente la diagnosi ener-
geticar. La legge che impone
l'installazione, rimarca Teren-
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a Confedilizia che fornisce consulenza gratuita sulle nuove norme

ziani, prevede infatti due dero-
ghenei casiin cui essa non sia
“proporzionata rispetto ai ri-
sparmi energetici” e non ga-
rantisca un’“efficienza in ter-
mini di costi”. Insomma l'ob-
bligo in questi casi decade.

Il dato grave invece che
emerge € che in nessuno dei
casi presi in esame dallo spor-

tello calore il condominio o il
proprietario avevano dato in-
carico a un tecnico —«uin inge-
gnere termotecnico abilitato
che deve essere nominato dal-
le assemblee condominiali e
che Confedilizia mette a dispo-
sizione gratuitamente», spiega
la presidente - per una valuta-
zione preventiva sulla sussi-
stenza o meno dell'obbligo in
questione. Cosl le termovalvo-
le e i contabilizzatori di calore
sono stati installati la dove po-
tevano essere evitati, con le ne-
faste conseguenze di cui abbia-
mo parlato.

La diagnosi energetica, spie-
gano ancora da Confedilizia,
«avrebbe  fornito  invece
un’adeguata conoscenza del
profilo di consumo energetico
dell'edificio, avrebbe potuto
individuare le possibilita di ri-
sparmio energetico dal punto
di vista dei costi e dei benefici
e indicare eventuali lavori di
adeguamento. Alla fine i con-
domini avrebbero potuto an-
che scoprire che l'intervento
non era “economicamente
vantaggioso” e quindi non ob-
bligatorio».
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