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Foglio 1

Per 1] calore contabilizzato

1IN arrivo contenziosi a 10sa

Dal gennaio 2017
saranno obbligatori i
nuovi criteri di
termoregolazione e
contabilizzazione del
riscaldamento. Nel
€aos normativo

LEGGI «L'applicazione del-
la complessa normativa
sui nuovi obblighi di ter-
moregolazione e contabi-
lizzazione del calore, in
scadenza il prossimo 31
dicembre, sara prevedibil-
mente oggetto di un diffi-
cile contenzioso nei con-
domini italiani. Ci appel-
liamo alla Camera affin-
chérimediall'errore com-
messo dal Senato nell'at-
tribuire alla magistratura
onoraria, sottraendole a
quella togata, tutte le cau-
sein materia condominia-
les. E la preoccupazione
del presidente di Confedi-
lizia, Giorgio SpazianiTesta.
Giustificata. Le spese di ri-
scaldamento, dal 2017,
dovranno essere ripartite
in base ai consumi effetti-
vi e al fabbisogno energe-
tico: una materia com-
plessa di per sé, su cui in-
combe una difficolta ap-
plicativa. Saranno neces-

Un calorifero con i pi‘.w recenti 'dispcsww

sarie apposite delibere as-
sembleari (richiesta la
maggioranza di almeno
500millesimi:legge 10/91):
ma cosa sticcederebbe se
un’assemblea, sovrana,
deliberasse di non appli-
carela legge? Daun latosi
aprirebbe la strada a san-
zioni pecuniarie «in base
al  decreto legislativo
102/2014», avverte Antonio
Nucera di Confedilizia, op-
pure, «ma questa ¢ una in-
terpretazione (la legge ta-
ce), ciascun condomino
potrebbe adire 'autorita
giudiziaria per ottenere il
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rispetto della legges. I
caos. C'é perd una possibi-
lita «troppo poco cono-
sciutay, sottolinea Spazia-
ni Testa, «insita nella leg-
ge: che un condominio,
sulla base di una perizia,
decreti “non convenien-
te” la riforma. E che legit-
timamente non la appli-
chi». Equesto pud essereil
caso, soprattutto, dei con-
dominivecchi, con grandi
dispersioni, in cui ad aw-
vantaggiarsidei nuovi cri-
teri sarebbero solo gli ap-
partamenti dei piani me-
diani. SERGIORIZZA

di termoregolazione e contabilizzazione del calore./ METRO

Rebus “distacco”

Anche il distacco dal ri-
scaldamento centraliz-
zato é foriero di molti
contenziosi.

¢ legge 220/2012 L3
Riforma del Condo-
minio ammette il di-
stacco se non ne de-
rivano “notevoli
squilibri o aggravi di
spesa perglialtri
condomini”: cosa si-
gnifica “notevoli”? E
un rebus giuridico.
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