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2 Lalente sulla casa

Quella corsa alle

nun periodo come questo, la tendenza,
1 da parte dei Comuni, & quella di esten-
dere a dismisura le aree fabbricabili, cosi
da poter ricavare, dall'applicazione
dell'Tmu su questo tipo di aree, cospicui
introiti.

Modificare la destinazione di un terreno
convertendolo da agricolo a fabbricabile si-
gnifica dunque, ai fini fiscali, aumentarne il
valore e, conseguentemente, alzare la base
imponibile su cui applicare I'imposta muni-
cipale. Operazione, questa, tanto piti profi-
cua per le casse dei Comuni se solo si consi-
dera che in base all'articolo 36, comma 2,
dl n. 223/'06 (come convertito in legge)
un'area & da considerarsi fabbricabile ai fi-
ni Ici, e ora Imu, se & «utilizzabile a scopo
edificatorio in base allo strumento urbani-
stico generale adottato dal Comune indi-
pendentemente dall'approvazione della
Regione e dall'adozione di strumenti attua-
tivi del medesimo». Il che consente agli en-
ti locali, in sostanza, di ritenere fabbricabi-
le anche un terreno con remote, se non
addirittura - in concreto - inesistenti poten-
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aree fabbricabili

zialita edificatorie e, di conseguenza, di col-
pire (senza di norma tenere conto - peral-
tro — di tali remote o inesistenti potenziali-
t&4, come al contrario dovrebbe essere: cffr.
Cassazione Sez. Un. sentenza n. 25506 del
30.1.'06) aree per le quali lo ius aedificandi
&, ad esempio, subordinato a futuri piani di
lottizzazione o impedito da vincoli di natu-
raurbanistica (vicinanza a strade, fabbrica-
fi, ecc).

Occorre domandarsi, allora, se vi sia un
modo per reagire a questa forma di tassa-
zione sussidiaria. Allo scopo, si segnala una
pronuncia del Tar della Lombardia (Bre-
scia, Sez. I), secondo cui «& espressione di
illogicita manifesta la previsione di un pia-
no che, in palese contraddizione con i dati
statistici relativi all'andamento della popo-
lazione residente nel quarantennio prece-
dente e senza ulteriori analisi statistiche,
parametra lo sviluppo quantitativo del terri-
torio di riferimento ad una crescita signifi-
cativa del numero di abitanti» (sentenza. n.
951 del 28.6.11).
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