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Dividere le spese
dei lavor alla terrazza

m Il condominio dove abito dob-
biamo rifare la terrazza a
livello, di proprieta esclusiva
del condomino dell’'ultimo
piano, perché ci sono delle
infiltrazioni. Ma come si
devono ripartire le spese? In
base ai millesimi di proprieta,
oppure le paga tutte il
proprietario esclusivo?

Antonio, Pisa

LE TERRAZZE alivello, analoga-
mente ai lastricl solari posti alla
sommita di un edificio, svolgono
Iimportante funzione di copertu-
ra, ma in pilt consentono al pro-
prietario esclusivo di godere di ta-
le superficie scoperta quale prolun-
gamento dell’unita immobiliare
posta sullo stesso piano.

LE SPESE di manutenzione e di
rifacimento della terrazza a livello
seguono la disciplina codicistica,
ex art. 1126 Cod. Civ., prevista per
il lastrico solare.l.a Corte di Cassa-

zione, con indirizzo consolidato,
ritiene, infatti, che entrambi i ma-
nufatt svolgano la medesima fun-
zione di copertura per cui si appli-
ca, in via analogica, la medesima
disciplinaprevistaper laripartizio-
ne delle spese per 1l lastrico solare.

L’ART. 1126 Cod. Civ. prevedela
ripartizione delle spese per la ter-
razza a livello, attinenti al funzio-
nedi copertura ( solaio, guaine im-
permeabili zzanti, materiale isolan-
te), per 1/3 a carico del proprieta-
rio esclusivo e per 2/3 a carico dei
condomini ai quali la medesima
serve da copertura, pertanto, sono
compresi tutd 1 condomini pro-
prietari di appartamenti sottostan-
ti. La disciplina prevista dall’art.
1126 Cod. Civ. puo essere derogata
dalle parti con la previsione di un
diverso criterio di ripartizione, ma
¢10 puo avvenire solo con I'unani-
mita dei condomini e mai con una
delibera adottata a maggioranza.
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