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IMPIANTO RISCALDAMENTO

Caldaia autonoma
e spese condominiah

® Ho un appartamento in
condominio, dotato di impianto
di riscaldamento singolo, in
gquanto mi sono distacecato
dall’impianto centralizzato di
riscaldamento da alcuni anni.
L’amministratore di
condominio, per le spese da
effettuare all'impianto comune
di riscaldamento in relazione
agli obblighi di
contabilizzazione e
termoregolazione del calore,
ritiene che anche io debba
partecipare. E corretto anche se
mi sono gia distaccato?

LA LEGGE diriformadel condo-
minio, L. 220/2012, ha previsto
all’art. 1118 comma4 c.c.,il diritto
del condomino alla rinuncia
all’'uso del riscaldamento centraliz-
zato, purché dal distacco non deri-
vino notevoli squilibri di funziona-
mento o aggravi di spesaper gli al-
tri condomini: in tale ipotest, pro-
segue lanorma, il condomino «di-
staccante» & tenuto al pagamento
delle spese di manutenzione
stracrdinaria, conservazione ¢
messaa norma del’impianto. An-
che seil distacco & avvenutoin epo-
ca antecedente alla modifica

del’art. 1118 comma4 c.c., lagiuri-
sprudenza unanime e consolidata
della Cassazione applicavai mede-
simi principi recepiti dal legislato-
re. E indubbio, pertanto, che il
condomino dotato di impianto au-
tonomo abbia sclamente rinuncia-
to all’uso del riscaldamento centra-
lizzate (non essendo preclusa, in-
fatti, la generica possibilita di suc-
cessivo ariallaccion), manon certo
alla comproprietd dell'impianto:
cio e escluso dal comma 2 e 3 dell’
art, 1118 c.e.m. Pertanto, al «distac-
cante» dovranno comungue far ca-
rico le spese di manutenzione
straordinaria, conservazione e, ap-
punto, messa anorma dell’impian-
to. Sotto guesto ultimo profilo si-
curamente occorre far rientrare gli
interventi previsti dal Dlgs
102/2014 che indica gli obblighi i
contabilizzazione e termoregola-
Zione net condomini: queste spese
devono far carico anche al condo-
mino che abbia rinunciato all’'im-
pianto centralizzato di riscalda-
mento e correttamente ' Ammini-
stratore del suo condominio hari-
tenuto i attribuirle tali spese.
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