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: ud andar distrutto in un
I Pincendio I'immobile con-
! cesso inlocazione, per abi-
' tazione, negozio, capannone ete..
. Dall’art. 1588 cod. civ. deriva
'"in capo al conduttore la re-
+ sponsabilita per la perdita ed il
, deterioramento dell'immobile
anche a seguito di incendio
+ «qualora non provi che sia ac-
, caduto per causa a lui non im-
¢ putabile». Opera quindi una
. presunzione di colpa a suo ca-
! rico, superabile (solo) con la di-
' mostrazione che la causa del-
. Pincendio, identificata in modo
' positivo in concreto, non sia a

dell immobile
dato in affitto

lui imputabile; in difetto di que-
sta prova, la causa sconosciu-
ta, o anche dubbia, della perdi-
ta o del deterioramento della
cosa locata resta a suo carico.
Non & quindi sufficiente che
il conduttore non sia stato rite-
nuto responsabile (dell'incen-
dio) in sede penale, perché cio
non comporta di per sé I'iden-
tificazione della causa dell’in-
cendio, ma occorre che questa
sia nota e possa ritenersi non
addebitabile a lui (Cass. n.
11972 del 10.5.2010).
Ribadendo tale presunzione
di colpa del conduttore, lo si &

............

ritenuto liberato in ragione del
fatto che la causa dell'incendio
andava individuata nell’azione
dolosa di un terzo, azione co-
stituente caso fortuito. E cio
nonostante non sia stato iden-
tificato Pautore del gesto dolo-
s0, & stata ritenuta sufficiente
(per escludere la responsabili-
ta del conduttore) la non im-
putabilita a lui dell'incendio e
la certezza raggiunta sul fatto
che un terzo era l'autore del
fatto (Cass. 15.12.2015, n.
25221). Cio vale anche quando,
nella certa riconduzione cau-
sale dell'incendio al fatto del

terzo, quest’ultimonon sia sta-
to individuato. La mancata
identificazione del terzo pud
non escludere né inficiare 'ac-
certamento positivo dell’origi-
ne dell’incendio in una causa
comungue non imputabile al
conduttore; il che & ¢io che vie-
ne richiesto come necessario e
sufficiente per esonerare que-
st’ultimo dalla responsabilita
ex art. 1588 cod. civ.
Identificare la persona del
responsabile non rientratragli
obblighi del conduttore e non
puod ricadere su diluila respon-
sabilita di tale mancata identi-
ficazione. I1locatore deve quin-
di farsi ben consigliare per va-
lutare come assicurare I'immo-
bile contro I'incendio prima di
concederlo in locazione.
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