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® Propongo il seguente caso: palaz-
zo antico, nel centro di Pisa, con
seminterrato da anni allagato (cir-
ca 40-50 cm d’acqua) da acqua di
falda. Si tratta di alcuni vani, in
origine cantine del palazzo, che
hanno accesso esclusivosolodal-
la proprieta di uno dei condomi-
ni, il quale ¢ anche proprietario
esclusivo di tutti i locali in que-
stione. Le eventuali spese di pro-
sciugamento a chi competono? A
tutto il condominio o al proprieta-
rio delle cantine stesse?
Filippo G., Pisa
CON rifernnento al quesito prospettato
¢ necessario precisare alcwni aspetti fon-
damentals. In primo Iuogo st rammenta

CONDOMINIO

Cantine allagate
Chi deve intervenire?

che 1l sottosuolo di un condominio, an-
chese non espressamente m*mzp; es0 el
le parti comuni dall’art. 1117 c.c., per il
combmato disposto di tale disposizione
con Uart. 840 c.c. deve ritenersi parte co-
nune e in tal senso sié espressa anche la
Cassazione, proprio w relasione alla
funsione essensiale di sostegno che svol-
ge nei confronti dell’edificio. In ordme
alle cantine, che talvolta possono essere
bent condominial, nel caso prospettato
dal lettore, la natwra comune delle stesse
¢, myece, eschusa dalla sttnazione difar-
to e giuridica ditali beni, che non posso-
no essere oggetto di pari godimento da
parte degh aliri condoman, proprio
ragione dell accesso escluswo niservato
al proprietario degli stesst. Stante quan-

to sopra, a meno che le mplnasioni di
acqua nelle cantina non dipendano da
cause onputabili anche solo m parte al
condomunio o f?cef!fgafn!i al suo dovere
di custocha delle partt comuni ex art
2051 ec, nel caso de quo le spese di pro-
sciugamento det locali allagati devono
far carico al proprietario esclusivo delle
stesse. Aggiumgiamo, per completessa
che, qualora, a seguito di appostta inda-
gime teonica, dagl allagamenti dovuti
alla falda, s1 possa raweisare una fonte
di pericolo ch danno per ledificio condo-
mawniale (fondamenta, murt permetra-
&), le spese per convoglare le acque di
faida lontano dal sedime condominiale
sono di competensa dell mtero condomi-
no.
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