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Laripartizione tra i condomini
di queste spese ¢ disciplinata
dall’art. 1126 cod. civ. secondo
cui un terzo della spesa é a ca-
rico del conddmino che abbia
I'uso esclusivo del lastrico o
della terrazza e i (rimanenti)
due terzi sono a carico dei pro-
prietari delle unita sottostanti.

La regola opera in ogni caso
di spesa riguardante la strut-
tura delle terrazze con funzio-
ne di copertura dell’edificio, si-
ano esse ordinarie o straordi-
narie, di manutenzione o di ri-
facimento, mentre rimangono
a carico del singolo condomino
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* Eeco chi paga le spese
Sil se1terrazzi servono
quesﬁO per coprire gli altri piani

avente la proprieta dell’allog-
gio cui inerisce l'uso esclusivo
del lastrico/terrazzo unica-
mente le spese dirette al mi-
glior godimento dell’'unita di
cui le terrazze siano il prolun-
gamento (Cassazione, sent. n,
1451 del 2014). E stato afferma-
to che tale criterio di riparto
delle spese, contenuto nell’art.
1126 c.c., pur non essendo com-
preso tra le disposizioni inde-
rogabili, non puo venire modi-
ficato dall’assemblea condo-
miniale, ad esempio preveden-
do che la spesa si paghi in pro-
porzione al valore millesimale

dei singoli appartamenti, poi-
ché le attribuzioni dell’assem-
blea non comprendono il pote-
re di introdurre deroghe ai cri-
teri legali di riparto delle spe-
se. Deve ritenersi nulla e non
meramente annullabile, anche
se assunta all’'unanimita, la de-
libera che modifichi tale crite-
rio legale di ripartizione delle
spese di riparazione del lastri-
co solare, a meno che i condo-
mini abbiano manifestato
I’espressa volonta di stipulare
un negozio dispositivo dei loro
diritti in tal senso, cioé un vero
nuovo contratto. La nullita puo

essere fatta valere anche dal
conddmino che abbia parteci-
pato all’assemblea esprimen-
do voto conforme alla delibera
stessa, purché dimostri di
avervi interesse (Cassazione,
sent. 23.3.2016, n. 5814). Non
opera in questo campo la rego-
la (della materia processuale)
secondo cui chi ha concorso a
dare causa alla nullitd non puo
farla valere.

L'eventuale unanimita della
delibera che approva la deroga
non pud trasformare in nego-
ziale cio che non lo &; occorre
un titolo convenzionale idoneo
ad incidere sul valore della
proprieta esclusiva di ciascun
condomino, traseritto per es-
sere vincolante per i futuri ac-
quirenti o eredi.
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