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Vacanze in casa:

DI LORENA BASSIS

oli affitti occasionali
Quella di trascorrere un periodo di relax
in una dimensione pit intima rispetto
al classico albergo ¢ una scelta che piace
sempre di pitagli italiani. Le formule
sono diverse, dalle agenzie al web

o allo scambio tra privati.

na villa con piscina o un monolo-
U cale che si affaccia sul mare. Una

tenuta in campagna, un’antica
masseria o un appartamento all'inter-
no di un palazzo nel centro del paese.
Per trascorre una vacanza in assoluta
liberta oggi si punta sulla casa. Secon-
do la rilevazione effettuata dal portale
specializzato HomeAway.it, nel 2015 la
domanda degli alloggi turistici - in Italia
come all'estero - e cresciuta del 26%
consolidando il trend positivo che da di-
versianni caratterizza la nostra estate.
Puo essere per un mese o anche solo
per un weekend. E poi c'e il boom del
momento. Quello delle piattaforme
online del “turismo collaborativo”, dove
il padrone di casa di chiama "host".
Ecco quello che c’é da sapere perché
tutto sia alla luce del sole.

D’amore e d"accordo

La Confedilizia ha approntato tre
contratti-tipo: uno per la loca-
zione per singoli weekend o per
pochi giorni, uno per quelle infe-
riori a 30 giorni e un altro per gli
affitti di durata superiore al mese.
Lo scopo e quello di prendere per
mano siail proprietario sial'inqui-
lino e fare in modo, nell'interesse
dientrambi, che vengano stipulati
contratti che si distinguano per le
loro caratteristiche di sicurezza e
garanzia, oltre che di semplicita e
praticita di utilizzo. | modelli pos-
sono essere richiesti presso le
sedidell'organizzazione o sul sito
www.confedilizia.it dove si pud
anche reperire un agile decalogo
peruna villeggiatura senza liti.

1. Tutto nero su bianco

LE OPPORTUNITA PER CERCARE LA
SOLUZIONE IDEALE SONO TANTE:
TRAMITE AGENZIA IMMOBILIARE, PER
esempio, oppure attraverso Internet o
rivolgendosi a un privato. Comunque
si proceda, 'ottimale sarebbe vedere
di persona l'immobile. Purtroppo, pero,
non sempre si pud e a quel punto la
cosa migliore e informarsi nel dettaglio
facendo pit domande possibile e chie-
dendo l'invio di alcune foto. A prescin-
dere dal canale scelto varicordato che
un accordo a parole non basta: occorre
mettere nero su bianco il maggior nu-
mero diinformazioni, a partire dalla du-
rata esatta del soggiorno. Almomento
della stipula del contratto é previsto di
prassiil versamento di una caparra del
20-25% del canone concordato, men-
tre la parte rimanente andra saldata
alla consegna delle chiavi; in entrambii
casioccorre farsirilasciare unaricevuta
dei pagamenti effettuati. All'inizio della
locazione viene quasi sempre richiesta
una cauzione, che verrarestituita quan-
do si é constatato che non vi sono stati
danninell'appartamento.

Rimaniamo in tema di soldi. Nel con-
tratto vanno specificati tutti gli altri costi
a carico dell'inquilino. Se, per esempio,
'importo relativo al consumo di luce,
acqua e gas non é stato forfetizzato nel
canone d'affitto, & utile fare la lettura
dei contatori -~ prima e dopo - per de-
terminare con precisione l'ammontare
di quanto si dovra alla scadenza. Pud
succedere che durante il soggiorno si
rompa l'impianto di aria condizionata o
lo scaldabagno. In tal caso spettera al
proprietario farsi carico della riparazio-
ne, ma attenzione, perché se i lavori si
protraggono per oltre un sesto del pe-
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riodo della locazione si ha diritto a una

riduzione della cifra pattuita. Il contratto
potra essere accompagnato dalla lista
con le varie dotazioni (elettrodome-
stici, pentole, stoviglie ecc.): prima di
controfirmare questo elenco occorre
verificare 'effettiva esistenza e il fun-
zionamento di ogni cosa. Attenzione
poiariconsegnare 'appartamento nelle
stesse condizioniin cui & stato ricevuto.
Nella maggior parte dei casii contratti
di locazione turistica hanno una durata
di qualche settimana o di pochi giorni
e pertanto non & necessario registrar-
li. Per le locazioni superiori a un mese,
oppure nel caso in cui tra le stesse parti
vengono stipulati pit contratti durante
['anno che, sommati, superinoi30 gior-
ni, occorre procedere alla registrazione
con onere a carico delle parti ciascuna
perlasuameta.

Ritaglio stampa

ad uso

esclusivo del destinatario,

non riproducibile.

093531

Codice abbonamento:



q l L'ABITARE ESCLAMATIVO ,

Mensile Data

08-2016
50/51
2/2

Pagina

Foglio

2. Le piattaforme online

SEMPRE PIU SPESSO | PRIVATI PER IN-
CONTRARSI SI AVVALGONQ DEL WEB.
ISCRIVENDOSI SU PIATTAFORME DI-
gitali che permettono a chi vuole dare
in affitto il proprio immobile - o anche
solo una stanza - di incrociare possibili
ospiti. In pratica, l'host - cioé colui che
vuole dare in locazione la propria casa -
si crea un profilo su una di queste piat-
taforme dove il potenziale ospite pud
vedere |'alloggio, leggere le opinioni di
coloro che ci sono gia stati, prenotare
direttamente online e pagare il canone
tramite i circuiti elettronici. Per quel che
riguarda le tariffe di questo genere di
locazioni, non esistono vincoli o importi
predeterminati ma i costi sono deter-
minati dalla domanda e dall'offerta. Gli
host possono richiedere la firma di un
contratto prima del check-in a patto
perd che tale richiesta venga specifica-
ta al momento della prenotazione. Va
precisato che nella maggior parte dei
paesi la cosiddetta sharing economy,
'economia della condivisione, non &
ancora oggetto dinormative. Attual-
mente in Italia si tende ad applicare
quanto previsto dalla legge 431/98
sulla locazione turistica che permet-
te di affittare per periodi brevi se-
guendo le sempliciregole del Codice
civile (articoli 1571 e seguenti).
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3.lopresto lamiacasaate,
tu la prestiame

UN MODO DI VIAGGIARE NON SOLO
LONTANO DAI TOUR OPERATOR MA
ANCHE LONTANO DAGLI SCHEMI, PER
essere pil vicini alle culture e agli stili di
vita altrui. Lo scambio-casa pud avve-
nire per l'intera vacanza o anche per un
solo weekend, in Italia o all'estero. Quel
che conta & mettersi d'accordo. Chi
non ha mai fatto questo tipo di espe-
rienza puo avere delle esitazioni. Le
perplessita sono legate soprattutto alla
serieta dei futuri ospiti che entreranno
nella propria casa. Come si fa, allora,
a conoscere la persona o la famiglia
giusta? L'importante é instaurare un
dialogo attraverso telefonate e e-mail
per avere maggiori dettagli sulla fami-
glia, sullo stile di vita e sull'abitazione.
E soprattutto, durante questi colloqui,
€ bene mettere subito in chiaro anche
particolari come l'uso di Internet, del
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Il turismo & social

0 pIu tun
tto tramite il web

telefono o dell'auto. Di solito, i principali
circuiti chiedono di stipulare un accordo
scritto tra le parti, il cosiddetto “accordo
di scambio”, in cui vengono specificati
alcuni punti essenziali: le date, il nu-
mero degli occupanti, eventuali servizi
aggiuntivi. Sara necessario definire poi
altri aspetti pratici qualiil passaggio del-
le chiavi, l'uso della biancheria, le pulizie
finali (chi pagherala spesa?). Cosicome
le regole che si vogliono far rispettare:
la presenza di animali oppure se & con-
sentito o meno fumare. Per quanto ri-
guarda il consumo delle utenze - luce,
gas, riscaldamento - di regola non si
pagano a meno che non ne venga fatto
un uso eccessivo: ma anche questo lo si
stabilisce a priori. Va precisato che tale
contratto di scambio non ha diper sé un
gran valore giuridico; tuttavia, in caso di
contestazioni, & sempre meglio averein
mano delle "pezze giustificative"”.
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