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«(Gli episodi si ripetono
ma il singolo inquilino
ha strumenti di tutela»

Antonello Pagani, direttore
Appe-Confedilizia: «Ci sono
obblighi dilegge che mettono
al riparo da brutte sorpreses

massesss B una storia antica,
che purtropposiripete. Elaqual
cosa ciindispettisce parecchio».
Antonello Pagani, direttore Ap-
pe-Confedilizia (associazione
della proprieta edilizia di Berga-
mo) ha da poco appreso la noti-
zia della condanna dell’'ammini-
stratrice condominiale di Mar-
tinengo. «Tengo a precisare che
non conosco il caso, né com-
mento la sentenza - precisa -,
certo & che si tratta di una con-
dannapesante, forse sivuol dare
un segnale forte». Secondo Pa-
ganiil «problema & conosciuto,
«cisono precedenti» cheriguar-
dano anche altre associazioni di
categoria, i cui membri «sono
cadutinelle tentazioni o in mol-
to di pit».

Appe-Confedilizia in questi
anni non é tuttavia rimasta con
le mani in mano. «Fiducia nella
persona e professionaliti sono
cardini del rapporto fra ammi-

s i

& e

'ﬁ’ 1
Antonello Pagani
nistratore e condomino - ag-
giunge -, poi vi sono strumenti
legislativi a tutela dei condomi-
ni. Lenostrerichieste diiniziati-
va parlamentare, unitamente

alla legge di riforma del condo-
minio 220 del 2012, prevedono

B Conti correnti

e movimenti:
celapossibilita

di tracciabilitae
controllo del singolo

una serie di disposizioni in gra-
dodimettereil condominoal ri-
paro da brutte sorprese». Il di-
rettore Appe-Confedilizia si ri-
feriscein particolare agli artico-
li9 e10 dellalegge che interven-
gono sulla disciplina relativa al-
Pamministratore di condomi-
nio. L'articolo 9 riforma lartico-
lo 1129 del codice civile («Nomi-
na, revoca e obblighi dell’ammi-
nistratore»), apportandovi im-
portanti novita.

«Questi articoli - prosegue
Pagani - introduconoin capoal-
Pamministratore una serie di
obblighi da assolvere. Non solo
la comunicazione di dati ana-
grafici, professionali e fiscali, so-
prattutto I'obbligo di pubblicita
della documentazione ammini-
strativa condominiale, I'affis-
sionenel condominio del nome,
delrecapito e dei numeri telefo-
nici dell’amministratore. Tutto
ci0 in base al principio della tra-
sparenza, maanche perla possi-
bilita di verificare la qualifica
professionale e controllare
Foperato dell’amministratore».
11 singolo condomino puo chie-
deremaggiori garanzie? «Certa-
mente. C’eanchelapossibilita di

subordinare la nomina dell'am-
ministratore alla presentazione
di una polizza individuale di re-
sponsabilita civile per gli atti
compiutinell’esercizio del man-
dato». L’aspetto piu rilevante ri-
mane quello legato alla movi-
mentazione deifondi. Se appare
scontata Papertura di un conto
corrente bancario o postale a
nome del condominio, sul quale
movimentare le somme ricevu-
te o erogate per conto del con-
dominio stesso, va aggiunto che
la legge di riforma prevede la
possibilita di «tracciabilita e
controllo da parte del singolo
condomino». Lamministratore
ha l'obbligo di pubblicare su un
sito dedicato tutta la situazione
condominiale, la rendiconta-
zione economica e bancaria alle
quali il condomino puo accede-
re tramite password, cosi da
monitorare ogni movimento.

L’articolo 10 integral'articolo
1130 del codice civile, in materia
diattribuzioni dell'amministra-
tore introducendo nuovi obbli-
ghi. E fra questi spicca la tenuta
della contabilita e 'obbligo di ri-
spondere a eventuali richieste
degli uffici finanziari in relazio-
ne a dati, notizie e documenti
relativi alla gestione condomi-
niale. Annualmente Pammini-
stratore deve comunicare al-
Panagrafe tributaria I'ammon-
tare dei beni e servizi acquistati
dal condominio, conidatiiden-
tificativi dei fornitori. Norme
inequivocabili. Ma evidente-
mente qualcuno ancora non le
rispetta.
E.R.
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