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PATRIMONIALE OCCULTA DA 22 MILIARDI
Tasi e Imu, mazzata sulla casa
che ci ha impoverito due volte

di Francesco Forte

a patrimoniale ordina-

ria che Susanna Camus-
& _4 so vorrebbe, esiste gia.
Cade sugli immobili e vale 22
miliardi, pari all’1,3% del Pil.
La sostituzione dell'Tmu all’Ici
attuata dal governo (...)

segue a pagina 8

il commento =e

dalla prima pagina

(...) Monti dal 2012 ha generato un
aumento di questa tassazione dal-
lo 0,5% del Pil pari a 8 miliardi nel
2011 a 24 miliardi nel 2012, con un
incremento di 16 miliardi. Il triplo!
L'Imu era la fotocopia dell'Ici, ma
con aliquote e base imponibile pitl
elevate e includeva anche la tassa-
zione della prima casa, che il gover-
no Berlusconi aveva esonerato
dall'Ici. Ma il recupero del gettito
sulla prima casa fu di 4 miliardi,
mentre gli altri 12 di maggior getti-
to hanno gravato sugli immobili in
affitto o sfitti, destinati ad abitazio-
ni, a uffici, negozi, officine, stabili-
menti, alberghi grandi servizi ecce-
tera e agli immobili usati diretta-
mente di tutte le categorie. Una
botta tremenda che ha generato
una svalutazione del patrimonio

immobiliare stimabile in 25 volte i
16 miliardi di nuovo gettito, ossia a

400 miliardi, pari a circa il 20% del
valore del patrimonio immobiliare
di 8mila miliardi di famiglie, socie-
ta ed enti privati o para-pubblici.
Le imposte permanenti sugli im-
mobili si capitalizzano nel loro va-
lore e calcolando il loro reddito lor-
do di tributi vari al 4% ecco perché
ho moltiplicatoper 25i 16 miliardi
che Monti ha preso dai proprietari
di immobili, per calcolare la loro
perdita di valore: una sorta di patri-
moniale straordinaria. L'Unione
europea sostiene che la tassazione

degli immobili ¢ meno dannosa ri-
spetto alla crescita di altre impo-
ste. Il governo Monti ha seguito il
suggerimento di Bruxelles con ze-
lo. Ma cio dipende da una scelta
ideologica contraria alla proprieta
immobiliare. Si tratta di una tesi
destituita di fondamento, perché
gli immobili sono un bene capitale
e la teoria economica della cresci-
ta dice che tassando i capitali si
danneggia la crescita. I miei studi
econometrici sui paesi dell’Ocse
dal 1965 ad oggi lo dimostrano con
chiarezza. L.a manovra sulla patri-
moniale immobiliare ha fatto cade-
re il Pil del 2,8% su quello del 2011,
ultimo anno del governo Berlusco-
ni, con una perdita di gettito di 1,2
punti di Pil, sicché I'operazione si
erisolta in un gioco a somma nega-
tivo, dovuto alla legge economica
che si ricava dalla «curva di Laf-
fers. Sino a un certo punto I'au-
mento di pressione fiscale fa salire
il gettito, ma poi lo fa scendere o
nell’ambito della stessa imposta o
di altri tributi, se il contribuente
entra in crisi a causa dell’eccessivo
peso fiscale. Nel 2013 1a caduta del
Pil & continuata, con una riduzio-
ne di un altro 1,7%. Infatti la crisi
del 2012 aveva generato crisi azien-
dali, disoccupazione e crisi di fami-
glie con la caduta dell’industria
delle costruzioni e di quelle con-
nesse € insolvenze che hanno riem-
pito le banche di sofferenze sui cre-
diti, il cui peso ha bloccato il credi-
to. La perdita di valore degliimmo-

L IMPOSTA SUL MATTONE CI IMPOVERISCE DUE VOLTE

bili dati in garanzia alle banche, ha
ridotto il valore di tali garanzie for-
se del 20% e poiché esse erano va-
lutate al 45% dei crediti insoluti, il
loro valore puo essere sceso di 9
punti al 36%, rendendo pit diffici-
le lo smaltimento delle sofferenze
sul mercato. Il governo Letta per
avere I'appoggio del centrodestra
ha esonerato la prima casa
dall'lTmu, poi quando tale appog-
gio & venuto meno, ha tolto tale
esonero introducendo la Tasi che,
con gli aumenti successivi ha dato
un gettito superiore a 4 miliardi di
cui 3,6 sulle prime case. 1l gettito
della patrimoniale immobiliare
Imu+Tasi & ritornato a 24 miliardi.
Renzi ha abrogato la Tasi sulla pri-
ma casa, con un minor gettito di
3,6 miliardi; ma i comuni con recu-
pero di imponibili comunque ne
ricavano da Imu+Tasi 22. La persi-
stenza di una gravosa patrimonia-
le sugli immobili genera compres-
sione dell'investimento edilizio
che - come segnala I'Istat nel co-
municato diieri - € frale cause del
cattivo andamento del Pil attuale e
di quello stimato per il secondo se-
mestre. Anche la sofferenze banca-
rie dovute alla crisi immobiliare
ostacolano la ripresa. Sarebbe sag-
gio attenuare la patrimoniale im-
mobiliare. Ma Renzi pensa ad al-
tro. Ha il bilancio in deficit, sopra
al livello di guardia non taglia le
spese e chiede deroghe alla Comu-
nita europea allaricerca di voti per
il suo referendum.
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