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Mercato immobiliare:
recessione senza fine
Prezzi ancora in discesa

I dati Istat certificano la flessione: -1,4% sul
2015. Confedilizia: colpa delle tasse triplicate

i Gian Maria De Francesco
oma

"1 mercato immobiliare e

quindi quello dell’edilizia
i continuano a vivere una
recessione senza fine. Nel se-
condo trimestre 2016 l'indice
Istat dei prezzi delle abitazio-
ni acquistate dalle famiglie &
diminuito dello 0,4% rispetto
ai tre mesi precedenti e
dell’1,4% nei confronti dello
stesso periodo del 2015. La
flessione tendenziale e princi-
palmente dovuta ai prezzi del-
le abitazioni nuove: la contra-
zione su base annua si & am-
pliata al -2,3% dal -0,5% del
trimestre precedente, dop-
piando praticamente quella
dei prezzi delle abitazioni esi-
stenti (stabile a -1,2%). Se nel
periodo luglio-dicembre 2016
la variazione dei prezzi fosse
nulla, I'indicatore segnerebbe
comungue un calo dell’1,2%,
gettando un’ombra sinistra an-
che sul Pil potenziale dell’an-
no prossimo. La proprieta di
un immobile &€ comunque fon-
te di reddito e, percio, se si sva-

d

-3%

Il portale specializzato
«ldealista» conferma per i
prezzi il terzo trimestre
con un calo identico

FORZA ITALIA ATTACCA
«Dalla fine del governo

luta, i possessori sono un po’
pil poveri.

I dati dell’Tstat «nascondo-
no» (nel senso che evidenzia-
no in minima parte) la gravita
del fenomeno: nel secondo tri-
mestre 2016, infatti, le compra-
vendite residenziali registrate
dall’Agenzia delle Entrate so-
no aumentate del 22,9% rispet-
to allo stesso periodo dell’an-
no scorso: questo significa che
il prezzo medio di vendita si
deve essere abbassato in misu-
ra piu significativa di quanto
non dicano le statistiche uffi-
ciali. Tant’e vero che l'indice
dei prezzi del portale ideali-
sta.it segnala per il terzo trime-
stre una flessione tendenziale
del 3% dei prezzi degli immo-
bili usati, il prezzo medio & sce-
so sotto i 2mila euro al metro
quadro e anche le grandi citta
come Milano e Roma non sfug-
gono al trend, eccezion fatta
per i centri storici. Probabil-
mente la tendenza ¢ destinata
a continuare visto che, sulla
base dei dati Istat, I'Ufficio stu-
di del gruppo Tecnocasa ha

6 anni

Per «Tecnocasa» sono gli
stipendi che servono per
acquistare una casa di 85
mg; 10 a Roma, 9 a Milano

calcolato che per comperare
un immobile di 85 metri qua-
dri in Italia occorrono sempre
6,3 anni (poco piu di 10 a Ro-
ma, poco pilt 9 a Milano, 8 a
Firenze). A fronte di prezzi in
discesa, anche i redditi co-
mungque non ce la fanno a te-
ner dietro nonostante la mode-
sta crescita delle retribuzioni
e del potere d’acquisto.

Che cosa significa tutto que-
sto? «La stessa Istat ci dice che
il calo e iniziato alla fine del
2011, proprio quando il gover-
no Monti decise di triplicare la
tassazione sugli immobili», ha
commentato il presidente di
Confedilizia, Giorgio Spaziani
Testa, aggiungendo che «per
cambiare questo stato di cose,
la leva fiscale & I'unica stra-
da». Larealta, peraltro, & anco-
ra piu grave di quella eviden-
ziata dall’istituto di statistica,
afferma il numero uno dell’as-
sociazione dei proprietari im-
mobiliari, affermando che «in
molte aree del Paese le dimi-
nuzioni dei prezzi sono ben su-
periori rispetto a quelle rileva-

Berlusconi le abitazioni si
sono svalutate del 20,2%»

te e in tanti altri casi i valori si
sono addirittura azzerati, co-
me avviene quando gli immo-
bili sono del tutto privi di mer-
cato, non riuscendo ad essere
né venduti né dati in affitto».
Ecco perché Confedilizia sta
portando all’attenzione di
Renzi una serie di proposte
per ridurre le iniquita nei con-
fronti di chi possiede un im-
mobile.

Secondo il presidente della
commissione Lavoro del Sena-
to, Maurizio Sacconi, occorre
«imbrigliare il potere irrespon-
sabile dei Comuni che scarica-
no leloro inefficienze sulla im-
posizione patrimoniale» e bi-
sogna «riprendere i fabbisogni
standard quale parametro di
efficienza cui collegare i com-
missariamenti, stabilendo tet-
ti pitt contenuti all'imposizio-
ne locale». Laresponsabile Co-
municazione di Forza Italia,
Deborah Bergamini, ha sinte-
tizzato tutto in un fweet di
commento: «Dalla fine del go-
verno Berlusconi le abitazioni
esistenti in Italia si sono svalu-
tate del 20,2 per cento: la sini-
stra ci rende tutti piti poveri».
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g/ lindice dei prezzi delle abitazioni
0 nel secondo trimestre 2016

La diminuzione

- delprezzo
<l delle abitazioni
secando trimestre 2016
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W nuove
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La diminuzione dei prezzi
nel secondo trimestre 2016,
rispetto alla media del 2010

di immabili
residenziali
compravendut,
rispetto al secando
trimestre 2015
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Fonte: Istat e ossepvatorin immotiliare per |Agenzia delle Entrate
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