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inquilino con handicap,
ma l'ascensore non ¢’e

ue appartamenti situati in un

condominio sono stati fusi in
uno che & stato concesso in loca-
zione. L'unita immobiliare che ne &
derivata non & servita dall’ascen-
sore poiché il proprietario degli ap-
partamenti accorpati ha chiuso I'ac-
cesso dal vano scale dell’immobile
con ascensore, utilizzando come uni-
co accesso quello dell’immobile
non servito da questo impianto. Cid
posto, si chiede se il conduttore di
quest'appartamento, che & affetto
da handicap motorio, possa pre-
tendere nei confronti del locatore
e/o del condominio, I’apertura del-
la porta allo scopo di poter utilizzare
I'ascensore sopportando, pro quo-
ta, le relative spese di gestione, trat-
tandosi in questo modo di elimina-
zione di una barriera architettonica
che la legge consente.

“ Nonostante che la chiusura
della porta dell’appartamento
prossimo all’ascensore non

valga certamente come rinuncia al-

la comproprieta di questo poiché, o

tretutto, I'articolo 1118 del codice ci-

vile dispone che il condomino non
puo rinunziare al suo diritto sulle par-
ti comuni, se il conduttore ha ac-
cettato I'oggetto della locazione (ap-
partamento, in una determinata
conformazione e collegamento con

i servizi), ora non pud pretendere dal

suo locatore che sia modificato il be-

ne locato, e cid nonostante il suo in-
contestabile diritto al superamento

o alla attenuazione se il supera-

mento non fosse possibile, delle bar-

riere architettoniche. In questo caso

il conduttore ha diritto di chiedere al-

I'assemblea la facolta di installare a

sue spese un servoscala che é de-

stinato a rimanere di sua esclusiva
proprieta e del quale egli deve so-
stenere la manutenzione anche
straordinaria, assumendo ogni re-
sponsabilita del suo funzionamento.

Infatti I'articolo 2 della legge n.

13/1989 consente ai portatori di

handicap di installare un servosca-
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| proprietari che hanno quesiti da porre al nostro esperto

in materia di locazioni possono inviare una mail a:
messaggero.proprieta@libero.it, oppure possono indirizzare
una lettera alla Piemme Spa, via Montello n®10 - 00195 Roma,
indirizzandola alla rubrica “Casa - Inquilini & Proprietari”.

la a proprie spese in difetto di deli-
bera condominiale trascorsi tre me-
si dalla richiesta. Il limite all'instal-
lazione, che certamente riduce il
passaggio delle scale, & rappresen-
tato dalla eventualita di una grave i
mitazione all’'uso di queste in danno
di qualche condomino ovvero da pro-
blemi statici delle scale, perché in
questo caso il servoscala non po-
trebbe essere installato.

La T € a carico
del ore
o affittato un fondo di mia pro-
prieta ad un carrozziere il quale,
necessariamente, dispone di un
accesso sulla pubblica via con pas-
so carrabile, per cui chiedo di sapere
come vada ripartita la tassa per I'oc-
cupazione suolo pubblico (Tosap)
gravante sull’androne carraio e sul-
le griglie di areazione delle sotto-
stanti cantine.

“ Secondo la convenzione Con-
fedilizia-Sunia del 2014, la tas-
sa per occupazione suolo pub-

blico per passo carrabile & a carico

del conduttore, salvo owiamente di-

verso accordo nel contratto di loca-

zione. La ragione é che la realizza-
zione di un passaggio dal marcia-
piede per ingresso nell’edificio per

mezzo del cosiddetto “smusso” e

cioé dall’assottigliamento del mar-

ciapiede per consentire il transito di

un autoveicolo, & considerata, chis-

sa perché, come forma di occupa-
zione del suolo pubblico e precisa-
mente della parte di minore spes-
sore del marciapiede (che peraltro
non é certo sottratto in questo mo-
do all’'uso pubblico; ma tant’e). Per
tale ragione questa tassa & stata

concordemente posta a carico del
conduttore che utilizzando il pas-
saggio, di fatto realizza direttamen-
te ed a suo vantaggio I'accupazione
del bene demaniale (suolo). Per
quanto riguarda le griglie di area-
zione, svolgendo una funzione ad
esclusivo servizio delle cantine, la To-
sap deve essere pagata dai pro-
prietari di queste ultime, in propor-
Zione ai millesimi di proprieta.

Anche la verifica caldaie
€ a carico del conduttore
ono I'amministratore di un con-
dominio la cui assemblea ha de-
ciso di incaricare una sola ditta per la
verifica delle caldaie private di tutti i
condomini. In ragione di cid, chiedo co-
me vada ripartita la relativa spesa tra
conduttore e proprietario per le unita
immobiliari concesse in locazione.

“ Ho preliminarmente qualche
dubbio che I'assemblea sia le-
gittimata a disporre verifiche o

lavori nell'ambito di beni e di impianti

appartenenti in proprieta esclusiva
ai condomini, salvo che non vi sia ac-
corto di tutti come sembra essersi ve-
rificato in questo caso. Tuttavia I'am-
ministratore non ha motivo di avere
rapporti con i conduttori nei confronti
dei quali egli non pud avanzare al-
cuna richiesta e questo anche se
espressamente delegato, ma solo coi
condomini ai quali deve imputare tut-
te le spese senza distinzione. La ri-
partizione tra inquilino e locatore ri-
guarda i loro rapporti interni € non

il condominio né I'amministratore, e

secondo la convenzione Confedilizia-

Sunia del 2014 la spesa é a carico

dell'inquilino in quanto strettamente

connessa con l'uso dell'impianto.
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