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Foglio 1

 DPamministratore di condomi-
. nio deve provvedere all’eroga-

zione delle spese per la manu-
' tenzione ordinaria e straordi-
. naria delle parti comuni e per
' Iesercizio dei servizi comuni;
| gpesso, cid non richiede la pre-
. ventiva approvazione dell’as-
‘semblea dei condomini, in

quanto trattasidi esborsi(con-
| tributi, utenze, premi assicu-
' rativi, spese per il riscalda-

mento, ece.) dovuti a scadenze

e 'amministratore vi provvede
" in forza dei poteri a lui attribu-
, iti dal codice civile e non come
" esecutore di specifiche delibe-

[ contratti
dell'amministratore
del condominio

re dell’assemblea, senza che
occorra preventiva autorizza-
zione assembleare che, co-
munque, arrivera con 'appro-
vazione del bilancio e delle
spese in sede di consuntivo di
gestione, giacché solo con que-
sto si accertano le spese e si
approva lo stato di ripartizio-
ne definitivo che legittima
lamministratore ad agire con-
tro i condomini morosi per il
recupero delle quote poste a
suo carico. Ai sensi degli artt.
1130 ¢c.c,, 1131, n. 3c.c.e1135,n. 4
c.c., l'amministratore stipula i
contratti necessari per la ma-

nutenzione ordinaria dei beni
comuni e per ilavori di manu-
tenzione straordinaria delibe-
rati dall’assemblea, ad esem-
pioi contratti d’appalto, anche
se & sempre salva la possibilita
che questa riservi a sé 'appro-
vazione delle singole clausole
del contratto o dell'intero con-
tratto (Cass. 22-2-1997, n.
1640). Intal caso Pamministra-
tore lo fara approvare in as-
semblea, nel suo interesse.
Pud invece sempre provve-
dere per le opere urgenti, e
quindi ai lavori ed ai relativi
contratti, in base ai poteri de-

rivanti dall’art. 1185 cod. civ.,
riferendone pero alla prima
assemblea o, meglio ancora,
convocandola all’'uopo per far
ratificare quanto posto in es-
sere in sede di urgenza, onde
evitare contestazioni successi-
ve da parte dei condomini o di
alcuni di loro.

Rimane fermo l'obbligo di
costituire il fondo speciale (di
importo pari ai lavori) per la-
vori straordinari ed innovazio-
ni, ai sensi dell’art. 11835 cod.
civ.; se i lavori devono essere
eseguiti in base a un contratto
che ne prevede il pagamento
graduale in funzione del loro
progressivo stato di avanza-
mento, il fondo pud essere co-
stituito in relazione ai singoli
pagamenti dovuti.
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