2T RES

Quotidiano Data
Pagina

Foglio

29-11-2016
51
1

Utitizsl wturisticis. L'assemblea non pud vietarli, il regolamento contrattuale si

B&B legittimo perché «abitativo»

Massimo Benoit Torsegno

= Afrontedelcontinuosvilup-
po dell' attivita bed and bre-
akfast, occorre esaminarne la
disciplina giuridica, che, in as-
senza di una regolamentazione
a livello nazionale, ¢ stabilita
dalle varie leggi regionali, le
quali presuppongono, tutte, che
si tratti di un'attivita saltuaria,
non continuativa, e, comungque,
non professionale. Sene & parla-
to al convegno organizzato da
Confedilizia Genova il 23 no-
vembre, dove, nelle relazioni di
Massimo Angiolini e Vincenzo
Nasini,sonostaterilevateanche
le pesanti ingerenze nelle com-
petenze statali di molte norma-
tive regionali sulle locazioni
«turistiche», che presto conb-
durranno a cause pilota sullalo-
ro legittimita costituzionale.

La caratteristica della saltua-
riet, che distingue il bed & bre-
akfastdaaltreattivitasimili, qua-
liquellaalberghiera, di pensione
o diaffittacamere (le quali, inve-
ce, possono essere svolte in via
continuativa e presuppongono
un'organizzazione di mezzi e di
persone tale da configurare atti-
vitaimprenditoriale) e utileave-
rificare la legittimita del suo
esercizioall'internodellostabile
condominiale.

Seppurelattivitadibed &bre-
akfast in ambito condominiale
nonsia, di per sé, illecitané possa
esserc vietata dall’assemblea
condominiale, il relativo divieto
puoessere contenutonegliattidi
acquistooppure nel Regolamen-
to condominiale contrattuale
(comedelrestoconfermatodalla
Corte Costituzionale con sen-

tenza369/2008,).

In ogni caso si puo affermare,
da un lato, che, in ragione della |
saltuarieta e non professionalita
che connota lattivita di bed &
breakfast secondo le varie leggi
regionali,ilsuoeserciziosiacom-
patibileconl'usomeramenteabi-
tativodell'immobileequindinon
contrasti conle clausole che vie-
tano la destinazione alberghiera
e/o di pensione o affittacamere,
e, dall’altro, che, con riferimento
ai divieti di attivita lesive della
tranquillita, del buon costume ¢
del decoro, vada esclusa qualsia-
si interpretazione estensiva tesa
adincludere il bed & breakfastin
taledefinizione,in quanto taliva-
lorinonsono, diper sé, pregiudi-
cati dall’ospitalitd a terzi, doven-
dosiverificare, caso per caso.
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