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ITER E NORME

Necessaria
la procedura
di sfratto

#® «llmancatopagamentodel canone decorsi
venti giorni dalla scadenza prevista, ovvero il
mancato pagamento, nel termine previsto,
degli oneri accessori quando I'importo non
pagato superi quello di due mensilita del ca-
none, costituisce motivo di risoluzione, ai
sensi dell’articolo 1455 del codice civile». Cosi
recitalarticolos dellalegge 392/78,ilcuicon-
tenuto viene di solito ricalcato nelle clausole
dei contratti di affitto liberi per le abitazioni.
Ma ¢ raro che nei fatti il proprietario si attivi
per risolvere I'accordo e ottenere il rilascio
delimmobile quando la mensilita arretrata
sono soltanto due e Pinquilino mostra la vo-
lonta di mettersi in regola. Il proprietario, tra
Paltro, ha dalla sua il deposito cauzionale:
somma versata alla stipula dell’accordo a ga-

ranziadell’adempimentodituttigliobblighia .

carico del conduttore (versamento canoni e
oneri accessori, riconsegna dell’immobile
senzadanni, eccetera).lldepositononpudsu-
perareletre mensilitd; masi tratta diunanor-
ma derogabile nelle locazioni abitative.
Diverso il caso in cui ritardi e inadempi-
menti comincino ad essere pil cospicui. Ad
alimentarel’interesse perleformule digaran-
zia ulteriori, come le polizze, sono infatti i
tempi lunghi necessari a risolvere le contro-
versie e ottenere un eventuale sfratto (attiva-
bile non solo per le mensilita d’affitto, ma an-
che per spese condominiali e utenze domesti-
che non pagate, o per le “autoriduzioni” del
canone da parte del conduttore). Se i solleciti
allinquilino restano inascoltati «& sempre
consigliabile non partire tardiconla procedu-
ra di sfratto per morosita — osserva Pier Paolo
Bosso di Confedilizia - perché pil si ritarda,
pit1 diventa difficile recuperare tutte le som-
me, non coperte da garanzia. Oltretuttoipro-
dottiassicurativi concedono siilrimborso se-
condolemisure indicate, marichiedendo pri-
maalproprietariodisvolgereleazionidirecu-
pero del creditow. Se il proprietario puo esser
spaventato da tempi e costi delle procedure di
sfratto, insomma, le polizze possono anche
spingereasuperare leindecisioni, cosidanon
allungare i tempi e aumentare la morosita.
Anche Confedilizia offre ai propriiscrittiun
“Servizio garanzia affitto” (in convenzione
con Intesa Sanpaolo), per difendere i proprie-
tari dal rischio di mancato pagamento di ca-
none o spese condominiali. «Ma la nostra -
spiega Pavvocato Bosso ~ € una fideiussione
bancariaa primarichiesta: il rimborso al pro-
prietario avviene appena comunica all’istitu-
tol'eventuale ritardo, senza dover prima ten-
tareazionidirecuperodelcredito.Questonon

esime pero dall’avviare in tempi brevi la pro-
ceduradisfratto,anchepercercarediottenere
il primo accesso dell'ufficiale giudiziario en-
tro dodici mesi». Lacoperturadurapertuttoil
contratto pili un anno e costa all'inquilino il
2% dell'importo garantito, che épariai2 men-
silita (sia per affitto che per spese); e si sta ora
mettendoapuntoun’eventuale coperturaper
danni ailocali e spese legali in caso di sfratto.
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