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L'effetto Imu e la crisi affossano
i fondi immobiliari di Poste

GIORGIO SPAZIANITESTA *

BERE C'¢ un aspetto, nellavi-
cenda delle quote di fondi
immobiliari collocate ai ri-
sparmiatori da Poste italia-
ne, che non e stato adeguata-
mente messo a fuoco. E quel-
lo delle ragioni che hanno
portato alle perdite subite
dai sottoscrittori.

I fondi immobiliari sono
strumenti con cui un rispar-
miatore pud investire nel-
I'immobiliare in modo indi-
retto, acquisendo i risultati
economiciderivant dalla ge-
stione del patrimonio da par-
te di una societa (sgr, societa
di gestione delrisparmio).

Se, pero, durante la vita
del fondo, le quote sottoscrit-
te dai risparmiatori hanno
un valore - di-

nazionale nel suo insieme.
Laseconda & quella che, per
cosl dire, ci siamo cercati, e
che & stata determinata dalla
triplicazione della tassazione
patrimoniale sugli immobili
iniziata conla manovra Mon-
ti di fine 2011. Una tassazio-
ne che solo nel 2016 ha avu-
to una lieve attenuazione at-
traverso I'eliminazione della
Tasi sulle prime case (3 mi-
liardi e mezzo di euro in me-
no rispetto a un totale di 25),
ma che continua a deprime-
re inesorabilmente il com-
parto con I'Imu e la Tasi su
tutto il resto degli immobili
(case affittate, negozi, uffici

ecc.).
Insomma, anche le fami-
glie che hanno

ciamo cosi - sottoscritto le
virmale, essen- quote dei fon-
do frutto di sti- di immobiliari
me, al mo- subiscono le
mento della conseguenze
sua scadenza i di una politica
nodi vengono fiscale miope e
al pettine, poi- suicida. Oggi si
ché il valore parla di questi
delle  quote risparmiatori
rimborsate de- “indiretti” del-
riva diretta- Giorgio Spaziani Testa I'immobiliare,
mentedalrica- manon sareb-

vato delle vendite degli im-
mobili che costituivano il pa-
trimonio gestito.

E cos’e¢ accaduto con la
chiusura del primo dei fondi
collocati da Poste italiane?
Né pit1né meno quello che &
capitato con altri fondi im-
mobiliari. Poiché i valori de-
gli immobili, negli ultimi an-
ni, sono crollati, il patrimo-
nio del fondo é stato svendu-
to {(neanche tutto, a quanto
sene sa, eanche questo & un
problema) e le somime riscos-
se dai risparmiatori sono sta-
te ben inferiori rispetto a
quelle investite al momento
della sottoscrizione delle
quote.

E perché - bisogna anche
chiedersi - i valori degli im-
mobili sono crollati? Per via
della crisi, viene risposto. E
vero, ma solo in parte. In Ita-
lia, infatti, il settore immobi-
liare di crisi ne ha sofferte
due. La prima e quella che
ha colpito 'economia inter-

be il caso di pensare anche ai
tanti proprietari che sono in
condizioni analoghe o peg-
giori? Vogliamo finalmente
occuparci di tutte quelle fa-
miglie che hanno investito i
frutti del loro lavoro inun ap-
partamento o in un locale
commerciale, pensando di ri-
cavarne un'integrazione del-
la propria pensione, e che
ora si trovano a dover trarre
proprio da quella pensione
le risorse per pagare spese e
tasse che gravano su quest
“beni”?

Firare & umano ma perse-
verare & diabolico. 11 2016 &
stato il quinto caratterizzato
dall'ipertassazione patrimo-
njale introdotta dal decreto
“Salva Ttalia”. Se, quindi, I'er-
rore iniziale ¢ da addebitarsi
al governo tecnico, ai gover-
ni politici spettava - e spetta -
il compito dirimediare.
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