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I contratti interessati all’agevolazione dopo 'apertura delle Entrate a Telefisco

Mini-cedolare sugli affitti brevi

La tassa piatta al 10% si applica su 120mila locazioni transitorie

= Sono circaizomilaicontrat-
ti d’affitto transitori (dauno 218
mesi) che orahanno la certezza
di poter applicare la cedolare
secca al 10 per cento. La confer-
madelle Entrate-arrivataaTe-
lefisco zo17 - riguarda le loca-
zionistipulatenei capoluoghidi
provincia e nelle aree metropo-
litane, dovelepartinonpossono
applicareil canone dimercato.
Dell’'Osteelva » paginas

Affitti transitori con la cedolare al 10%

Prelievo ridotto per 120mila contratti fino a 18 mesi dopo i chiarimenti delle Entrate

ACURADI
Cristiano Dell’Oste
Valeria Uva

@ Sono circazomilaicontratti
daffitto transitori che adesso
hanno la certezza di poter appli-
care la cedolare secca al 10 per
cento. Laconfermadelle Entrate
- arrivata a Telefisco 2017 - ri-
guarda le locazioni che durano
dauno a18 mesi stipulate nei ca-
poluoghidiprovinciaenellearee
metropolitane. In pratica, intutti
icentriin cuiil proprietario non
puo applicare liberamente il ca-
none dimercato, madeverispet-
tare i prezzi minimi e massimi
fissati dagli accordilocali.

1risparmi possibili

Analizziamo ora le cifre in gio-
co. Secondo I'ultimo Rapporto
dell’Osservatorio del mercato
immobiliare (Omi) delle Entra-
te,il canone medio pericontrat-
ti brevi nei Comuni ad alta ten-
sione abitativa & 507 euro al me-
se. Ad esempio, su una locazio-
ne transitoria di nove mesi, la
possibilita di applicare I'aliquo-
taal10%-anziché quellaal 219~
riduce il carico fiscale sull’affit-
to da 958 a 456 euro, con un ri-

SpArmio ai 502 euro.

Siccome il chiarimento delle
Entrate hanaturainterpretativa,
si applica anche per il passato.
Percio, chi ha pagato con il 21%,
potra presentare una dichiara-
zione integrativa a favore perre-
cuperare la differenza. Peraltro,
alcuni proprietari potrebbero
aver sempre pagato con il 10%,
vistocheConfedilizia-chehasa-
lutato con favore la conferma -
ha portato avanti questa inter-
pretazione fin dall'introduzione
della cedolare, nel zon.

D’altro canto, il principale sin-
dacato degli inquilini, il Sunia,
critica ’Agenzia, paventando
l'aumento eccessivo di contratti
di questo tipo.

Interessati i grandi Comuni

Vediamo ora quante sono le abi-
tazioni interessate dalla nuova
aliquotaalio per cento. Anche se
I’analisidel’Omisiconcentrasui
contratti piti lunghi, sappiamo
che nel 2015 sono stati registrati
101.058 nuovi contratti di loca-
zione abitativa di durata inferio-
re a un anno per immobili interi.
Masi tratta solo diun dato diba-
se. Bisogna aggiungere gli affitti
disingole stanze (259mila, di tut-

te le durate), i contratti oltre un
anno ma inferiori a 18 mesi
(243mila quelli da uno atre anni)
e gli immobili che non ¢ stato
possibile analizzare nel rappor-
to, per lo pit1 per errori di compi-
lazione del modello di registra-
zione (il 229 del totale).

Si arriva cosi a una stima di
207mila contratti con durata da
unoai8mesistipulatiintuttalta-
liainunanno, e giustificatidaesi-
genze temporanee del proprie-
tarioodell'inquilino. Manonéfi-
nita, perché - tra questi - quelli
che hanno la cedolare al 10% so-
no solo i contratti per i quali il
proprietario non ¢ libero di ap-
plicare il canone di mercato.

Di fatto, parliamo delle loca-
zioninei Comuni compresinelle
aree metropolitane diRoma, Mi-
lano, Venezia, Genova, Bologna,
Firenze, Napoli, Torino, Bari,Pa-
lermoe Catania, oltrecheneiCo-
muni confinanti con tali aree e
negli altri Comuni capoluogo di
provincia. Da qui, conteggiando
sia il fattore popolazione che la
maggiorevitalitadelmercatonel
grandi centri, si arriva alla stima
dicirca1zomila contratti.

Illivello del canone
Loscartotrail canone dimercato

e quello “imposto” ai contratti
transitori dipende dai singoli ac-
cordi territoriali.
IdatimedirilevatidalRappor-
to Omimisurano uno scartocon-
tenuto rispetto agli affitti liberi,
anche nei tre centri maggiori di
Roma, Milano e Napoli, ma va
detto chenellacategoriadellelo-
cazioni “temporanee” mappata
dall’Agenzia sono compresi i
contrattidaunoatre anni, quindi
i due insiemi sono solo parzial-
mente sovrapponibili. In questo
senso & forse pilt affidabile il pa-
rametro offerto dai contratti a
canone concordato, ai quali
spesso 1 transitori sono aggan-
ciati, e qui il canone medio & di
485 euro contro i 516 del “libero”.

Lo sconto Imu-Tasi del 25%

Alla cedolare secca agevolata si
aggiunge anche la riduzione,
sempre per i contratti a canone
concordato, del 25% dilmue Ta-
si, previstadallalegge di Stabilita
del 2016 a partire dal 1° gennaio
dell’anno scorso (si veda anche
Particoloinbasso). Misura che si
applica anche ai transitori, per-
ché la norma istitutiva richiama
tuttii contratti concordati stipu-
lati in base alla legge 431/1998.
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Le cifre in gioco
Su un canone mensile medio di 507 euro
- sirisparmiano 502 euro in nove mesi

Il perimetro
Interessate le case nei Comuni capoluogo
e nelle maggiori aree metropolitane

Ritaglio stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.

093531

Codice abbonamento:



greco
Evidenziato


Quotidiano || Data 20-02-2017
11 Sole Pagna 145
9@ ®BE Foglio 2 / 2
I numeri
Il livello del canone per i contratti di locazione stipulati nel 2015 in Italia e nei tre mercati maggiori
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Contratti transitori
&In base alla legge sugli affitti
(431/1998) e al Dm 30 dicembre
2002, si possono stipulare
contrattitransitoriconduratadala
18 mesi «per soddisfare particolari

L’esigenza specifica va citata net
contrattoe, se & dell’inquilino, va
provato con documentazione
allegata al contratto. IIDm prevede
che se le esigenzetransitorie

(*) L'insieme di questi contratti non corrisponde perfettamente a quello dei contratti transitori secondo la legge 431/1998, che hanno durata da 1 a 18 mesi.
(**) Anche se & possibile stipularli in tutti i Comuni, & stato rilevato solo il canone dei contratti relativi a centri ad alta tensione abitativa

Fonte: elaborazione su dati Rapporto immabiliare 2016, Omi, agenzia delle Entrate

esigenze dei proprietari efo dei dovessero rivelarsiinesistenti il
conduttorin, principalmente di contratto si tradsfo;ma per leggein
lavoro. La casistica é affidataagli ~ UN«4+4» standard.
accordi territoriati tra sigle degli
inquilini e della proprieta.
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