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Mattone, 'affare ela casadaristrutturare

La statistica. Secondo i dati diffusi dall'Osservatorio del mercato immobiliare dell'Agenzia delle Entrate,
il settore a Bergamo & cresciuto negli ultimi sei mesi del 20 per cento. Si punta ai palazzi degli anni Ottanta

TIZIANA SALLESE

wessn Nuova o usata? Cen-
trale o periferica? E se in perife-
ria, dove? In un mercato immo-
biliare che sembra essersi sve-
gliato dal torpore di questi ulti-
mi anni, sono questi alcuni degli
interrogativi che si pone chi ha
decisodi fareil grande passo, ac-
quistare casa. Una cosa comun-
que é certa, il mercato immobi-
liare bergamasco continua a
crescere, cosi come confermato
dai dati appena presentati dal
Comitato consultivo dell’Osser-
vatorio del mercato immobilia-
re dellAgenzia delle Entrare
della provincia di Bergamo.

PiU 20 percento

Dati che parlano di un aumento
delle compravendite del merca-
toresidenziale del 20% nel 2016
rispetto al 2015, con una tenuta
dei prezzi in citta e una diminu-
zione deivaloridel 3% in provin-
cia. «Le compravendite - sotto-
linea Enzo Pizzigalli, compo-
nente del Comitato consultivo
dell’Osservatorio del mercato
immobiliare in rappresentanza
di Fimaa Bergamo - sono au-
mentate dove i prezzi si sono
adeguati al mercato. Detto que-
sto a Bergamo sono ormai stori-
camente definiti quelli che sono
i quartieri piti forti o piti deboli
dal punto di vista della valuta-
zione economica degli immobi
li». Cosi nelle zone centrali di
pregio come via Tasso, via dei
Partigiani, via Verdi, si va daun
valore minimo di 2.100 euro al
metro quadro a un massimo di
2.700 euro, sempre secondo
I'Osservatorio Omi, Agenzia
dell’Entrate, mentre nella zona
di Colognola e Campagnola i
prezzi scendono decisamente
passando da un minimo di 800
euroaunmassimodil.200euro.
Sensibile diminuzione dei valo-
ri nella zona di via Paleocapa,
viale Papa Giovanni: «Qui se-
condo il campione valutato da
Omigliintervallidivalore (1.080
euro-1.590 euro) sono estrema-
mente bassirispettoa quellisto-
ricamenteconosciutiperquesta
zona. Infatti la variazione nega-
tiva della media del campione

del semestre attuale rlapetto a
quello precedente & piu del 30
per cento».

Iborghitengono

Daunminimodil.300euro par-
tono invece le abitazioni nella
zona di Borgo Palazzo, Borgo
Santa Caterina:«I borghi storici
hanno mantenutoil loro fascino
- commenta Gianfederico Be-
lotti, direttore dell'Osservatorio
immobiliare di Valore Casa-. Ci
sonobelle case, siadarestaurare
sia gia ristrutturate, con prezzi
di gran lunga inferiori a quelli
delle zone centrali di pregio, ma

soprattutto con valori che regi-
strano un 30% in meno rispetto
agli anni pre crisi. Lo stesso si
puo dire della zona della Conca
Fiorita, di Valtesse o di Monte-
rosso. Qui & possibile trovare un
buon usato a un prezzo calmie-
ratointorno ai 2.000 euro alme-
tro quadro». Prezzi accessibili
anche in zona Loreto-Longue-
lo. «Cisonomolte abitazionian-
ni ’70 che, in alcuni casi hanno
subito una perdita di valore an-
chedel 50% - spiegaBelotti-.La
zona pero ¢ bella, ben servita, e
senza affrontare costi eccessivi
sipuofareunbuonrestylingdel-
lappartamento».

Nuovoousato?
Sullasceltatranuovoeusatoin-
vece non ha dubbiil direttore di

" Appe-Confedilizia, Antonello

Pagani: «In citta si trovano bei
palazzi anni ’80, con camere
ampie e spazi ben definiti che
consentono di sistemare I'ap-
partamento almeglio delle pro-
prie esigenze». Vecchie, nuove,
centrali o periferiche. Il merca-
to oggioffre un'offertatalmente
vasta che si puo dire che ci sono
case per tutte le tasche: «In zo-
ne ormai ex periferiche come
Boccaleone olaCeladina - con-
clude Pagani - & possibile acqui-
stare 80 metri quadri aun prez-
zotrai60egli80milaeuro.Cer-
to parliamo di edilizia anni’50,
magari anche non molto tenu-
ta, per0 in prospettiva questi
prezzi non dovrebbero scende-
re pit di cosi».

DRIPRODUZIONE RISERVATA

B A Boccaleone

e Celadina si puo
acquistare 80 metri
quadri trai 60

e gli 80 mila euro

il méruto immobiliare a Bergamo nel secondo semestre 2016

Valore Valore Valore med.
minima al rn‘ massimo al m’ mmln SEm. prec

o Centrale il pregio | 2200 | 2700 | 2450 | 2300 | 652
-cmalcwmrcwi.wadmmwmrm ' 2100 | 2600 : 2350 ' 2400 | -208
» Conirale (Viae Papa Giovamn, Via Paleocapaccc) | 1600 | 2000 | 1800 | 1900 | 526
= Citta Alta _ _ 2200 | 3100 | 2650 | nd. | ®
-vlaﬁmeloual Via Madonna 1.300 1700 | 1500 1.500 ]
della Neve, Via Bon ‘_ _ |
» Piscne, Vecchio Ospedele . Lixia 1600 2200 1900 | 1800 | o
» Parco Locatel, Via ramscl, Triangolo 1500 | 1800 | 1650 | 1750 | &7
» Starin, Conca Fiorita, ' 1700 | 2200 1.950 | 1950 | 0
Quartiere Finardi, Via'e Giulio Cesare | } |
= Malpensata, Via Autostrada, Via Zanica, 1.200 [ 1600 1.400 | 1.400 | ]
Via navazaerﬂ i:anmamula le
* 8o Palazzo, Cimitero 1300 | 1600 | 1450 | 1450 | @
eBorgosantaCatering [ 1300 | 1800 [ 1550 [ 1550 [ @
» Porta Osio, Via Carducei | 1300 1600 | 1450 | 1450 | ©
-mmsm&mvmmn 1.450 | 1750 | 1600 | 1550 | 3,23
= Loreta - Longuelo 910 | 1200 | 1055 | 1200 | -1208
o Valtesse 1300 PRDUM| 152 v 0| 15
» Redona 1500 | 1700 | 1600 [ 1625 | -154
* Ospedale Papa Giovanni XXl 1300 1.800 1550 | 1,550 0
Villaggio degli Sposi, Via Moroni |
T
« Monterosso | 1300 1600 A 1450 | 1450 | o
-comacmamaﬁﬂlmnmmm | 1.300 1.500 1400 | 1400 | @
» Colognoi Gampagroia sud abazineeconomia) | 800 | 1200 | 1000 | 1000 | @
» Coladina | 1400 1700 | 1550 | 1400 | 10,71
H 1 15
1000 | 1300 1150 | 1150 0

» Boccalpong, Campagnola |
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