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/Proprietari

Ind o ita iii i me ¢
ancne se il negozio ©
in un Centro

ono proprietario di un negozio in

un centro commerciale ed aven-
do dato disdetta per la scadenza del
secondo periodo di sei anni ad un
inquilino, che non rispettava siste-
maticamente il contratto di loca-
zione, mi sono sentito chiedere il pa-
gamento della indennita per la per-
dita dell’avwiamento pari a 18 men-
silitd del canone attualmente pa-
gato. Mi sono consultato con esper-
ti della materia e mi & stata pro-
spettata la possibilita di rifiutare il
pagamento in quanto I'avwiamento
dell’inquilino non sarebbe dovuto al-
la sua localizzazione ma a tutti i be-
nefici determinati dall’appartenen-
za a un centro commerciale (come
accade per gli esercizi commercia-
li interni a stazioni ferroviarie, por-
ti, aeroporti, alberghi ed altro), e
quindi dalla propensione dei con-
sumatori a frequentare gli eser-
centi di questo tipo di commercio,
indipendentemente dalla loro col-
locazione nella citta. Vorrei pertan-
to avere un consiglio in proposito.

“ In tema di awiamento di un ne-
gozio posto all'interno di un
centro commerciale, una re-

cente sentenza della Corte di cas-
sazione (n. 18.748 del 2016) ha so-
stenuto che il contatto del commer-
ciante con la clientela del Centro non
pud essere considerato puramente
casuale e dovuto alla sola apparte-
nenza al Centro, in quanto il cliente
si rivolgerebbe al commerciante per
effetto di un rapporto di fiducia e di
gradimento commerciale determi-
nato pill che dalla sua presenza nel

a cura di NINO SCRIPELLITI
Awocato, consulente legale della Confedilizia

I proprietari che hanno quesiti da porre al nostro esperto

in matenia di locazioni possono inviare una mail a:
messaggero.proprieta@libero.it, oppure possono indirizzare
una lettera alla Piemme Spa, via Montello n°10 - 00195 Roma,
indirizzandola alla rubrica “Casa - Inquilini & Proprietan”.

Centro commerciale, dai modi, dalla
qualita e dalle caratteristiche di
quella specifica offerta, nel che pro-
priamente consiste I'aviamento la
cui perdita & compensata dalla in-
dennita. In proposito debbo dire
che questa decisione non mi sembra
del tutto convincente, considerato
che l'articolo 35 della legge n.
392/1978 che, ancora, regola le lo-
cazioni commerciali, esclude, tra le
altre, dalla per la perdita dell’avvia-
mento gli esercizi commerciali com-
plementari o interni a stazioni fer-
roviarie, porti, aeroporti, aree di ser-
vizi stradali o autostradali, alberghi
e villaggi turistici, ed una interpre-
tazione logicamente estensiva di
questa disposizione avrebbe dovuto
includere tra le esclusioni dal diritto
alla indennita, anche i centri com-
merciali quando, per le loro carat-
teristiche (dimensioni, attivita di co-
municazione e di promozione, pre-
senza di marchi particolarmente no-
ti, bacino d’utenza e quant’altro) pos-
sano essere considerati come auto-
nomi centri di attrazione dei consu-
matori, indipendentemente dagli
esercizi commerciali presenti.

| membri del Co

gono tutti
possibile nominare consigliere
condominiale un inquilino che in-

terviene in assemblea condomi-
niale con delega permanente di
uno dei proprietari?

74 LIl consiglio di condominio &
previsto dall’art. 1130-bis, ulti-
mo comma del codice civile,

che stabilisce che I'assemblea pud
anche nominare oltre all'ammini-
stratore un consiglio di condominio
con funzioni consultive e di control-
lo e deve essere composto da alme-
no tre “condomini” negli edifici di al-
meno dodici unita immobiliari. Se ne
deduce che il consiglio deve essere
composto esclusivamente da condo-
mini e che non possono parteciparvi
altri residenti, anche se muniti di de-
lega permanente da un condomino.
Piuttosto nutro forti dubbi sulla rego-
larita di una delega permanente alla
partecipazione alle assemblee con-
dominiali in quanto, fatta eccezione
per il caso di conferimento di procu-
ra generale notarile, la delega deve
avere un oggetto definito e, nel caso
del condominio, non puo essere rife-
rita ad argomenti relativi ad ordini del
giorno di assemblee future e che al
momento del rilascio della delega non
possono essere conosciuti. Natural-
mente questo non esclude ['attribu-
zione, di volta in volta, alla stessa per-
sona di specifiche deleghe, ognuna per
una determinata assemblea.
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