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L’amministratore deve (ai sen-
si dell’art. 1130, par. 4 del cod.
civ.) compiere gli atti conser-
vativi relativi alle parti comuni
dell’edificio.

Pud porre in essere, senza
previa autorizzazione dell’as-
semblea, atti diretti a conser-
vare e preservare le parti co-
muni dell’edificio, quali ad
esempio: fondamenta, muri
perimetrali, strutture portan-
ti, ed ogni altra parte comune,
anche contro interventi di ter-
zi o di singoli condomini che
mettano a repentaglio la stati-
cita e la sicurezza dell’edificio.
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La giurisprudenza (Cass.,
sent. 1956/2014) ha ricordato
come l'amministratore possa,
senza previa autorizzazione
dell’assemblea, far rimuovere
finestre aperte abusivamente
sulla faceiata dello stabile con-
dominiale, agire per la demoli-
zione della sopraelevazione
dell'ultimo piano dell’'edificio
costruita dal singolo condomi-
no in violazione di norme anti-
sismiche o alterando l'estetica
dell’edificio, per I'eliminazione
di allacciamenti abusivi realiz-
zati da terzi nella condotta fo-
gnaria condominiale, per la ri-
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Lamministratore
e la tutela dell'integrita
del condominio

mozione di opere abusivamen-
te realizzate sul lastrico solare
di proprieta comune, per la ri-
mozione di una veranda rica-
vata dalla trasformazione di
un balcone, in quanto pregiu-
dizievole per lestetica della
facciata condominiale.
Trattasi di indicazioni di ca-
si esemplificativi, valendo
identico principio per ogni al-
tra opera realizzata nell’edifi-
cio (anche da singoli condomi-
ni) che coinvolga o metta a ri-
schio le parti comuni, la sicu-
rezza, la staticita delle stesse.
Pud esperire azioni posses-
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sorie urgenti, che vanno anno-
verate tra gli atti conservativi
dei diritti inerenti alle parti co-
muni, sicché il loro esercizio
rientra tra le attribuzioni del-
I'amministratore e non ¢ su-

bordinato ad autorizzazione -

dell’assemblea (Cass. sent. .

7063/2002). Inoltre, 'art. 1122
cod. civ. vieta al singolo condo-
mino di eseguire nell’'unita im-
mobiliare di sua proprieta,
opere che rechino danno alle
parti comuni, pregiudizio alla
stabilita, alla sicurezza o al de-
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coro architettonico dell’edifi- -

cio. In ogni caso & data preven-
tiva notizia allamministratore
che ne riferisce all’assemblea,
ed ogni conddmino pud segha-
lare e chiedere al’amministra-
tore di intervenire.
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