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IMU, INQUILINI E DANNI
CHIEDETELO AL SECOLO XIX

I £ possibile, in caso di dete-
I rioramento, chiedere lamo-
difica della categoriaein ca-
so di comproprieta al 50%
tra coniugi con la sola mo-
| glie residente nell’apparta-
| mento, I'esenzione da IMU
| sussiste per entrambi?
| Lesenzionelmuperlabita-
| zione principale richiede che
| il possessorerisiedaanagrafi-
| camente e dimori abitual-
| mentenell'immobile.Ne con-
| segue che, in casodifabbrica-
| toincomproprieta dei coniu-
| gi, solo il 50% posseduto dalla
I moglie residente sara esente
| daimposta, mentreil restante
| 50% del marito deve essere
assoggettatoatributo, poiché
| uesti non virisiede.
I E vero che sussiste una ul-
I teriore riduzione del 25%
I dell’aliquota IMU in caso di
I contratti concordati?
Ladisposizioneécontenuta
nell’art. 1,commi53 e 54, del-
| lalegge 208/2015, diStabilita
| peril 2016 che é stata proro-
| gataanche peril 2017. E pos-
| sibile stipulare un contrattoa
| canone concordato in un Co-
| mune qualsiasi, anche se
| montano. Se il Comune in
| questione non rientra nel-

I'elenco di quelli ad alta ten-
sione abitativa, o se, comun-
que, non é stato stipulato un
contratto tipo dalle organiz-
zazioni territorialidiinquilini
e proprietari, come riferi-
mento pericontrattiacanone
concordato si prende il Co-
mune pit vicino che sia omo-
geneo sotto il profilo demo-
grafico.

E sempre obbligatorio in-
viarelaraccomandatain ca-
sodiopzione perlacedolare
secca richiesta in sede con-
trattuale?

Purché nel contratto sia
statarecepita anche la rinun-
cia agli aggiornamenti del ca-
none di locazione, unitamen-

te all’'opzione, non € necessa-
rio inviare alcuna raccoman-
data all'inquilino.

A chi spetta sostenere le
spese per la sostituzione di
termosifone e tubatura, rot-
ti per usura, in un apparta-
mento condominiale abita-
to da un usufruttuario (per
usufrutto vitalizio) che ivi
halaresidenza?

A norma dell’art. 1004 del
Codice civile, “le spese e, in
genere, gli oneri relativi alla
custodia, amministrazione e
manutenzione ordinaria del-
la cosa sono a carico dell’'usu-
fruttuario.Sonopureasuoca-
rico le riparazioni straordina-
rie rese necessarie dall'ina-
dempimento degli obblighi di
ordinaria manutenzione.,
Dunque, salva lI'ipotesi previ-
sta del citato secondo comma
dell’art. 1004, le spese di so-
stituzione per usuradiunter-
mosifone e di una tubazione,
competono al nudo proprie-
tario.Conlaprecisazione “nu-
do proprietario ed usufrut-
tuario rispondono solidal-
mente per il pagamento dei
contributi dovuti all’ammini-
strazione condominiale”.
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