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Anche a Bergamoi valoridegli estimi potrebbero
raddoppiare conriflessisulmu e calcolodell'lsee

ALESSANDRO BORELLI
L’iterésoloall'inizioe,
secondogliesperti,arriveraare-
gime non prima di cinque anni.
Eppure gli occhi degli addetti ai
lavori - imprenditori dell’edili-
zia, agenti immobiliari ma, so-
prattutto, proprietari di case -
sono gia tutti puntati sul Docu-
mento di economia e finanza
che approdera sui banchi del
Parlamento entro lunedi. Per-
chéunacertezza, riguardoall’ar-
ticolato provvedimento, ¢’&: il
testo, cheindicale strategiedi fi-
nanza pubblica nel medio ter-
mine, conterra infatti anche le
linee per lariforma, sempre an-
nunciata e sempre rinviata, del
calcolo degli estimi catastali.

Valorifermida quattro decenni

Seneparladaanni, vistocheiva-
lori, in Italia, sono fermi da al-
meno quattro decenni; la sensa-
zione ¢ che, stavolta, dovrebbe
essere quella buona. L'Europa,
che da tempo ci sollecita, non &
piudispostaatransigere. Maidi-
re mai, comungue. Il premier
Matteo Renzi,nel 2015, ciripen-
s0, a treno in corsa, buttando a
mare unariformaormai pronta:

N Senzaigiusti

correttivi, il rischio
cditrovarsi
dabisognosoa

benestante perlegge

pare, si dice, perché allarmato
dalle simulazioni dellAgenzia
delle entrate, secondo le qualile
nuove rendite, e le imposte ad
esse associate, avrebbero subito
una preoccupante impennata
verso l'alto. Con ricadute sociali
imprevedibili.

Orail percorso legislativo co-
mincia daccapo, probabilmente
con qualche correttivo, ma con
Fobiettivo di sempre: recupera-
reladifferenzaconlequotazioni
commerciali degli immobili e,
soprattutto, riequilibrare diffe-
renze effettive che rasentano
lassurde. Alloggi di pregio nei
centri storici delle citta, pur
molto vecchi, che, per lo Stato,
hanno valori irrisori rispetto a
quanto, in concreto, gli acqui-
renti sono pronti a pagare; di
contro; appartamenti nuovi, ma
in zone periferiche, che gli at-
tuali estimi (sulla base dei quali
vengono calcolati, per esempio,
I'Imu sulle seconde case o I'im-
posta di registro al momento
dell’acquisto) consideranogiain
base aparametrimolto elevati.

Glioperatori pessimisti

Fra gli operatori regna il pessi-
misme: «I meccanismirivaluta-
tivipensatidal Governo dovran-
1o essere rivisti - spiega Anto-
nello Pagani, direttore di Appe
Confedilizia, I'associazione pro-
vinciale dei proprietari - eanco-
ranonsisacome, Unfatto, tutta-
via, € certo: per ogni immobile la
rendita catastale potrebbe, in
media, raddoppiare». Riequili-

brio si, dunque, ma per tuttiver-
so l'alto. Con conseguenze po-
tenzialmente dirompenti, si di-
ceva, sul piano sociale: gliestimi,
infatti, hannoun pesonel calco-
lo dell'Tsee, I'indicatore della si-
tuazione economica che le am-
ministrazioni locali utilizzano
pererogare servizi e prestazioni
alle fasce pil deboli: contributi
per asili nido, sconti su treni e
bus, sostegno alle rette per rico-
veriin strutture.

I riflessisul piano sociale

«Siamo in attesa di capire cosa
accadra - ammette l'assessore
alle Politiche sociali di Palazzo
Frizzoni, Maria Carla Marchesi
-. Se la riforma non dovesse te-
nere conto di certi parametri, il
pericolo & che qualcuno siritro-
vi, da bisognoso, benestante per
legge». Ipitiespostialrischioau-
menti sono i pensionati, che
rappresentano una «fetta» si-
gnificativa di proprietari dei 35
milioni di case oggi esistenti in
Italia: «Cisonotuttaviapureidi-
sabili - ricorda I'assessore Mar-
chesi-oimalaticronici. Persone
che beneficiano di prestazioni
proprio perché il loro Isee rien-
tra nei parametri stabiliti dalla
legge. Dopo, nessuno sacosa po-
trebbe succedere».

Lapalla éin manoal Governo
che, appunto, dovra disegnare
completamentelenuoveregole.
E soprattutto l'algoritmo e i co-
efficienti in base ai quali effet-
tuareil riconteggio. Alcuni capi-
saldi, per0, sembrano acquisiti:

nel nuovo sistema, i vani lasce-
ranno il posto ai metri quadrati;
via libera a due sole classi d’im-
mobili, O o S (ordinari o specia-
1i); siterraconto puredielemen-
ti accessori come affaccio,
ascensore, piano, esposizione
ecc. A fare fede saranno i valori
dell’Osservatorio sul mercato
immobiliare dell’Agenzia delle
Entrate.

L'allarmediAppe
«Gli immobili italiani patiscono
gialapiualta tassazione d’Euro-
pa-osservano peroil presidente
di Appe Confedilizia Bergamo,
Roberto Margiotta, eil direttore
Pagani -. Un innalzamento dei
valoririschiadisoffocareunset-
tore gia in agonia. Si dice: la po-
staingioco elequita. Nonévero:
le norme per intervenire nelle
situazioni in cui le rendite nelle
citthsonopalesementeiniqueci
sono. Basta farlerispettare».
@RIPRODUZIONERISERVATA

del catasto
rischia lastangata

Jounindiry.
atfual s alimey

Ritaglio

stampa ad wuso esclusivo

del destinatario, non

riproducibile.

093531

Codice abbonamento:



LECO DI BERGAMO

Quotidiano

pata  06-04-2017
Pagina 20
Foglio 2 / 2

i.a riforma del catasto

Come potrebbero cambiare le rendite a Bergamo

in buono stato e situati in zone diverse della citta

RENDITA OF
ATTUALE CATI

Per la simulazione sono stati considerati alloggi omogenei di 91 metri quadrati (4,5 vani), inseriti in categoria catastale A/3,

RENDITA

AGGIORNATA (in eura)

Citta Alta 400 euro 9 euroma/mese 3.120

Santa Caterina 740 euro 6,25 euro meg/mese

Colognola 550 euro 5,25 €uro ma/mese

3,006,25
I 1.876,8

sssssss

Le rendite
Lipotesi
InCittaalta
da400
a3.120euro

E molto difficileipotizzare che cosa
accadra, in concreto, con’'annun-
ciatariforma degli estimi catastali
dapartedel Governo. Inprimo
luogo perché algaritmi e coeffi-
cienti per procedere allarivaluta-
zione non sono ancora statistabili-
ti.E poi perché gia oggile rendite
varianoin manierasignificativada
immabile aimmobile. Conqueste
premesse, pero, qualche ipotesi di
scenariofuturosi pudazzardare.
Per lasimulazione sono stati
consideratialloggi di 91 metri
quadrati (4,5 vani), inseritiin

categoria catastale A/3,inbuono
statoesituvatiinzonediversedella
citta. La nuovarendita éstata
valutata, in viaipotetica, partendo
da quella attuale, moltiplicandola
peril valore locativo indicato per
ciascunazonadall’Osservatorio
del mercatoimmabiliare del-
I'Agenzia delle entrate e detraendo
unforfaitdel 35% (consideratodai
progetti di riforma) per spese di
conservazione e gestione dell'im-
maobile. Inquesto modolarendita
diunalloggio ubicatoinCittaalta
passerebbe dagli attuali 400 euroa
3.120 euro (+780%); unodi pari
caratteristiche nella zona semicen-
traledi Bergamo bassa (Borgo
SantaCaterina) lieviterebbe dai
740di oggia3006,25 euro
{+406,25); unterzo analogonella
zonadi Colognola, subirebbeun
incremento dai 550 eura odiernia
1876,8 eura (+341,25).
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