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E legittimo che il locatore
trattenga il deposito cauzio-
nale senza una sentenza che
accerti i danni?

In materia locatizia, I'obbli-
gazione del locatore di resti-
| tuire il deposito cauzionale
| versato dal conduttore a ga-
| ranzia degli obblighi contrat-
| tualisorge al termine della lo-
| cazione, non appena avvenu-
| toil rilascio dell'immobile lo-
| cato.Da ci0 ne deriva che, ove
| illocatore trattengala somma
| anche dopo il rilascio dell'im-
| mobile da parte del condutto-
| re senza proporre domanda
| giudiziale perl'attribuzionein

tutto o in parte della stessa a

copertura di specifici danni

subiti, il comportamento del
I proprietario medesimo di-
I venta illegittimo. Ne conse-
| sue il sorgere di un’obbliga-
| Zione di restituzione a carico

del proprietario; obbligazione

che - avendo per oggetto un
| credito liquido ed esigibile -
| legittima il conduttore ad ot-
| tenere decreto ingiuntivo per
| larestituzione. In taliipotesi -
| qualora cioé sia stato attivato
| un procedimento monitorio -
| le pretese risarcitorie potran-
| no essere fatte valere in sede

di opposizione, purcheé la sua
richiesta sia compresa nei li-
mitidellacompetenzadel giu-
dice che ha emesso il decreto
ingiuntivo.
Occupazionediterzidell'im-
mobile locato: é responsabi-
leil locatore?

Seillocatore ha consegnato
I'immobile all'inquilino libero
da persone, la circostanza che
successivamente lostessoim-
mobile sia stato occupato da
terzi abusivamente non puo
essere imputata al proprieta-
rio, né tantomeno, essere in-
vocata come legittima causa
dimancato pagamentodel ca-
none a norma dell’articolo
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1588 delc.c..infatti, essendoil
conduttore custode della cosa
locata ricevuta in consegna, &
onore esclusivodelmedesimo
inquilino predisporre tutte le
precauzioni per evitare I'abu-
sivoingresso di terzineilocali,
nonché attivarsi, per ottener-
ne 'immediata disponibilita.
Quali conseguenze se il con-
duttorenondenunciaidifet-
ti palesi del bene locato?
Qualora il conduttore, al-
l'atto della stipulazione del
contrattodilocazione,non ab-
bia denunziatoi difetti del be-
ne oggetto di locazione da lui
conosciuti o facilmente rico-
noscibili al momento della
presa di possesso medesima
del bene, deve ritenersi che
abbia implicitamente rinun-
ziato a farli valere, accettando
pertanto la cosa nello stato in
cuirisultavaalmomentodella
consegna, Da ci0 ne deriva
che,intaliipotesi, il condutto-
re non puo chiedere la risolu-
zione del contratto, lariduzio-
nedelcanone, né tantomenoil
risarcimento del danno, ap-
pellandosi aivizi che haomes-
so di denunciare.
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