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LEGGI & SENTENZE

ASSOEDILIZIA

A CURADI

Assemblea, valido

Cesare Rosselli

a convocazione dell’as-

semblea condominiale de-
Ah...d Ve essere comunicata al-
meno cinque giorni prima della
datafissataperl’adunanzainpri-
maconvocazione,amezzodipo-
staraccomandata, posta elettro-
nica certificata, fax o consegnaa
mano (articolo 66 delle Disposi-
zionidiattuazione del Codice ci-
vile). La legge di riforma
(220/2012) haintrodotto un nuo-
vocomma, prevedendo la possi-
bilita di convocare piti riunio-
niconsecutive conununicoav-
viso, per consentire I'esauri-
mento degli argomenti
all'ordine del giorno.

La riforma non ha invece di-
sciplinato espressamente il ca-
so in cui Pamministratore con
successiva comunicazione di-
spongailrinvio dell’adunanza
giaconvocata,ovviamente pri-

il rinvio con avviso
affisso in bacheca

machelastessasisvolga.Leipo-
tesi possono essere molteplici;
le pili frequenti riguardano un
impedimento dellamministra-
tore medesimo o il sopravveni-
rediunfattonuovodel qualesia
necessario discutere e delibe-
rare in assemblea o la mancata
disponibilita di documentazio-
ne che 'assemblea deve esami-
nare per deliberare (comelare-
lazione diun tecnico).

In tutti questi casi si pongono
varie questioni prime fra tutte
quelle relative ad un eventuale
obbligo dirispettare deitermini
e delle modalita particolari
percomunicareilrinvioequel-
le relative alla possibilita dell’as-
semblea originariamente con-
vocata di costituirsi - sempre
che sia raggiunto il quorum co-
stitutivo - e deliberare valida-
mente - sempre che siaraggiun-
gail quorum deliberativo, quan-
to meno su qualcuno degli argo-
menti posti all'ordine del giorno

-anchenel casoincuiilrinviosia
stato comunicato.

Leopinionidei commentatori
erano nel senso che Pavviso del
rinvio dovesse essere comuni-
catoaicondominiconle medesi-
me modalita dell’avviso di con-
vocazionee,quindidopolarifor-
ma, con posta raccomandata,
posta elettronica certificata, fax
o tramite consegna a mano; con
laconseguenzache,inassenzadi
tali formalitd, il rinvio non po-
trebbe considerarsi efficace e
I'assembleainizialmente convo-
cata potrebbe validamente te-
nersiedeliberare.

1l Tribunale di Milano con la
sentenzan. 3517/2017, pubblicata
il2z7marzo 2017, siétrovato ade-
cidere sulla validita di una deli-
bera assunta in un’assemblea
originariamente convocata e
successivamente rinviata me-
diante T'affissione di un avviso
nella bacheca condominiale.
Alcuni condomini, infatti, nono-

stante il rinvio, avevanoregolar-
mente costituito 'assemblea
nelladata originariamente fissa-
tae assunto delle delibere. Tl rin-
vio era stato comunicato ai con-
dominisenzarispettarele forme
e senza indicare la data della
nuova assemblea. Il Tribunale,
pur riconoscendo che il rinvio
avrebbe dovuto essere comuni-
cato nelle forme di legge, ha co-
munqueannullatoledelibereas-
sunte ritenendo prevalente il
principioespressodal 6°comma
dell’articolo1136 del Codice civi-
le («L’assemblea non puo deli-
berare,senon consta che tutti gli
aventi diritto sono stati regolar-
mente convocati»). Resta co-
munque un aspetto che la deci-
sionenon pare affrontare: quella
dei conddomini non abitanti nel-
Pedificio condominiale per i
quali & evidente che la formadel
rinvio mediante affissione nella
bachecanonéidonea.
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