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Stretta sulle case-vacanza

di VINCENZO MALATESTA

Affitti brevi tassati
con cedolare secca al 21%

La norma scatta dal primo giugno: riguarda le locazioni
di durata non superiore a 30 giomi. Multe fino a 2mila euro

al primo giugno via

libera alla cedolare

secca sugli affitti

brevi di abitazioni o
camere con durata non
superiore a trenta giorni,
come le case vacanze e le
sistemazioni trovate sui si-
ti internet. La ritenuta con
aliquota al 21 per cento de-
ve essere operata dai sog-
getti che esercitano I"atti-
vita d'intermediazione im-
mobiliare, anche attraverso
la gestione di portali onli-
ne. E una delle misure del-
la manovra economica ag-
giuntiva adottata dal Go-
verno, contenuta nell'arti-
colo 4 del decreto legge
50/2017, entrato in vigo-
re dopo la pubblicazione
sulla Gazzetta Ufficiale
95/2017.

Sostituto d'imposta

Il nuovo regime fiscale,
spiega Confedilizia, & fa-
coltativo e si applica ai con-
tratti di locazione, sublo-
cazione e a quelli stipulati
dal comodatario che da
I'immobile in godimento a
terzi; sono incluse le for-
mule di affitto breve che
comprendono la presta-
Zione dei servizi di fornitu-
ra di biancheria e di pulizia
dei locali. Il canone risulta
libero e la stipula pud av-
venire di persona 0 meno.
L'opzione per la cedolare
secca al 21 per cento de-
ve essere effettuata dal lo-
catore in sede di dichiara-
zione dei redditi: I'alterna-
tiva & il pagamento dell’lr-
pef secondo lo scaglione di
riferimento del contribuen-
te. Di solito quando il lo-
catore opta per |'aliquota
agevolata deve comuni-
carlo con una raccoman-
data all'inquilino. Ma
I'Agenzia delle entrate ri-
tiene che I'adempimento
non sia necessario per i
contratti di durata com-
plessiva sotto i trenta gior-
ni in un anno. In soldoni:
chi esercita I'intermedia-
zione immobiliare, online o
meno, quando incassa i ca
noni o i corrispettivi dei
contratti di affitto breve &

Il versamento della tassa per la prima volta
sara fatto dagli intermediari immobiliani
o dei portali che svolgono analoghe funzioni

tenuto a effettuare la rite-
nuta del 21 per cento al-
I'atto dell'accredito e prov-
vedere al relativo versa-
mento al fisco. E se I'op-
zione per la cedolare non
viene esercitata la ritenuta
si considera operata a ti-
tolo di acconto.

Gettito da triplicare

L’obiettivo dichiarato della
misura € «il contrasto del-
I'evasione fiscale» nel set-
tore. E lo stesso articolo 4
del decreto legge 50/2017
a disporre che |'Agenzia
delle entrate dovra stipu-
lare convenzioni con le so-
cieta che utilizzano in ltalia
i marchi di portali online co-
me AirBnb per definire le
modalita di collaborazione
per il monitoraggio dell'at-
tivita di intermediazione
conclusa online. |l tutto a
costo zero per le finanze
pubbliche. Da un'indagine
condotta dalla Guardia di fi-
nanza soltanto un sogget-
to su quattro dichiara al fi-

sco le somme percepite
dall'affitto a terzi della pro-
pria abitazione o di una ca-
mera: |'accertamento ri-
guarda zone ad alta den-
sita turistica ed é citato dal-
la relazione illustrativa del-
la manovrina 2017. Nelle
dichiarazioni dei redditi
2016 delle persone fisiche,
riferite dunque all’anno
d’'imposta 2015, I'am-
montare dei canoni per gli
affitti brevi indicato si fer-
ma a 221,1 milioni di eu-
ro, quasi per intero as-
soggettato a cedolare sec-
ca (ai fini della stima non
si considerano gli effetti re-
lativi ai canoni gia indicati
in sede dichiarativa). In-
troducendo I'obbligo di so-
stituto d'imposta su affit-
tacamere e siti web, fa ca-
pire il Governo nella rela-
zione della manovra eco-
nomica, la base imponibi-
le triplicherebbe, arrivando
a circa 663,3 per cento as-
sicurando all’erario per il
2018 una maggior ritenuta

di 139,3 milioni di euro

contro gli 81,3 del 2017.

Comunicazione dati

Gia a dicembre, di fronte ai
boatos sulla tassazione, il
portale AirBnb ha gia de-
ciso di indicare una serie di
regole per garantire mag-
giore controllo sulla sua at-
tivita con il documento Po-
licy tool chest, aprendo al-
la possibilita di introdurre
limiti ai giorni di affitto e al
numero degli appartamenti
gestiti. Intanto le norme di
attuazione del nuovo regi-
me fiscale delle locazioni
brevi saranno stabilite da
un provwedimento del di-
rettore dell’Agenzia delle
entrate che deve essere
emanato entro novanta
giorni dall’entrata in vigore
del dl 50/2017, awenuta
il 24 aprile. Tra gli aspetti
piu delicati da regolare c'é
la trasmissione e la con-
servazione dei dati da par-
te dell'intermediario im-
mobiliare.

Condominio

Sconti Imu e Tasi
per le telecamere

iu telecamere in
P citta anche grazie

ai condomini.
Con il decreto sicu-
rezza gli amministra-
tori possono accor-
darsi con i Comuni
per realizzare progetti
di videosorveglianza
in cambio di detrazio-
ni dall’'lmu e dalla Ta-
si: i privati devono far-
si carico delle spese
di installazione di si-
stemi tecnologicamente avanzati, dotati di software di
analisi video per il monitoraggio attivo con I'invio di al-
larmi automatici a centrali delle forze di polizia o di isti-
tuti di vigilanza privata convenzionati.

Equtala I
Pignorare e facile

iU semplice per
P Equitalia pigno-

rare gli immobili
dopo la manovrina
2017: la soglia sotto
cui il concessionario
non puo procedere al-
I'esecuzione resta
120 mila euro ma non
& pil calcolata sul sin-
golo bene bensi sulla
totalita degli immobi-
li del debitore (il valo-
re & diminuito delle passivita ipotecarie che hanno prio-
rita sul credito per cui si procede). Si prevede di re-
cuperare cosi 85 milioni quest’anno e 280 milioni dal
2018. Oggi I'87 per cento dei preavvisi di ipoteca non
ottiene alcun pagamento.

Immobili I

Sulle vendite
prezzi stabili

I n Italia si consolida

|

la crescita delle

compravendite di
abitazioni, che restano
perd ancora sotto ai li-
velli pre-crisi. Dopo
una lunga flessione, i
prezzi si sono stabi-
lizzati nel comparto
residenziale e non.
quanto emerge dal-
I'ultimo rapporto di
stabilita finanziaria della Banca d’ltalia. Restano fa-
vorevoli le prospettive sull'evoluzione del mercato ri-
levate dall'inchiesta presso gli agenti immobiliari che
operano nel settore residenziale, condotta da Palaz-
zo Koch con Agenzia delle entrate e Tecnoborsa. Me-
no rischi per le banche sugli immobili.
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