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IL SECOLO XIX

PREZZI BASSI E MUTUI FAVOREVOLI SOSTENGONO IL MATTONE

Immobiliare, il mercato corre

Nel 2016 compravendite cresciute del 19%. Confedilizia: «Non illudiamoci»

MASSIMO MASCHERI

ROMA. Gliitalianihannorico-
minciato a comprare casa, i
segnali diripresa del mercato
delle abitazioni si vedono e
sono «inequivocabili», visto
che le compravendite sono
tornate a salire ormai da tre
anni e che nel 2016 il balzo é
stato addirittura del 19% ri-
spetto allo scorso anno. La fo-
tografia scattata dall’Agenzia
delle Entrate e dall’Abi é chia-
ra, la corsa di questo mercato
ha coinvolto tutta la penisola,
sia nei grandi che nei piccoli
centri, ma se si tratta di un
nuovo cicloodiundatomera-
mente transitorio € ancora
presto per dirlo.
Complessivamente nel
2016 sono state vendute
534mila abitazionie a cresce-
re éstatoancheil valore totale
delle compravendite, passato
da76a89miliardi,mentre so-
no rimasti abbastanza stabili i
nuovi contratti  d’affitto
(+0,63% sul 2015). In leggero
aumento é anche la superficie
media delle case acquistate e
vendute che é passata da
105,2 a 106,6 metri quadri.
Quasiinuncasosudue,chiha
comprato casanel 2016,lo ha

fattoconl’aiutodi un prestito.
Le compravendite legate a un
mutuo ipotecario sono infatti
state oltre 245.000 segnando
i127,3%inpitrispettoal 2015,
quando erano state 193.350.
Il Nord ovest é 'area con la
maggior quota di acquisti ef-
fettuati tramite erogazione di
mutuo, ossiail 36,7% del tota-
le nazionale, seguito dal Cen-
tro con quasi il 22%.

Per quanto riguarda il capi-
tale erogato, per 'acquisto di
un’abitazione, la quota media
di un mutuo si avvicina ai
120.000 euro, fino a raggiun-
gere il capitale unitario mas-
simo di 153.000 euro nei ca-
poluoghidel Centro.In media,
laduratadi unmutuo superai
vent’anni, restando sostan-
zialmente stabile intorno ai
22,5 anni, in maniera pilt o

menoomogeneatralediverse
areedelPaese.Laratamensile
invece scende, passando in
media dai 592 euro osservati
nel 2015 ai 570 del 2016.
Prosegue anche il calo del
tasso d’interesse dei mutui,
chesecondoAgenziadelleEn-
tratee Abinel 2016 éscesoan-
coradi0,44 puntipercentuali,
portandosi al 2,31%. 1 tassi
medi risultano pit elevati

nelleregionidel Sud (2,56%)e
del Centro (2,46%), mentre
quelli pitt bassi si registrano
nelleregionidel Nord (2,18%).
«Sulla ripresa del mercato
delle abitazioni sicuramente i
segnali di recupero indicati
nel rapporto ci sono, pero si
trattasolodiunparzialerecu-
pero soprattutto rispetto alle
tante perdite avute», ha com-
mentato il presidente di Con-
fedilizia, Giorgio Spaziani Te-
sta. Come numero di compra-
vendite «siamo ancora ben
lontani non solo da quelle del
2007, equindi primadella cri-
si, ma anche rispetto all’era
prelmueTasi» hafattonotare
Spaziani Testa aggiungendo
che questo recupero «rischia
di non proseguire, visto che
nel 2016 c’erano tutte le con-
dizioni migliori che ci potes-
sero essere in termini di mu-
tui, discesa dei prezzi e mano-
vradellaBce».Inoltre,isegna-
li di ripresa mostrati da
Agenzia delle Entrate e Abiri-
guardano «tutti acquisti di
abitazioni principali, ossia di
queisoggetticheavevanorin-
viato per molto tempo l'ac-
quisto confidando nella di-
scesa dei prezzi, manca del
tutto il mercato degli investi-
menti e delle seconde case».
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Il mercato delle case

Con mutuo
245.000

O +273%
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Fatturato Capitali erogati Ratamedia Tasso medio
dalle banche  mensile del mutuo dei mutui
89 miliardi 27,5 miliardi ‘
di euro “di euro 370 guep S
O +17,4% O +27,8% 0 -3,7% O -0,44 pp
Fonte: Agenzia Entrate/Abi (dati 2016 e var.ni sul 2015) ANSA «=entimerri
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