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Ogginonsipaga.L’obbligode-
gliintermediariimmobiliari (por-
talionline compresi) dioperarele
- ritenute del 21% sugli affitti delle
locazionibreviincassaticversati
ailocatori, in vigore dal 1° giugno
inbaseal Dl50/2017,einrealtauna
falsapartenza.

La norma stabilisce che gli in-
termediari operino la ritenuta al-
Iatto dell’aceredito (nella versio-
ne finale, ormai definitiva anche
se manca il passaggio formale al
Senato sara «all’atto del paga-
| mento al beneficiario). Quindi,
una volta che il locatario ha paga-
to, il denaro puo anche rimanere
presso l'intermediario un certo
periododitempoprimachevenga
consegnato al padrone di casa. E
soloaquelpuntoverrafattalarite-
nuta,che poiandraversataentroil
16 del mese successivo. Quindi,
peripagamenti “girati” in giugno,
entroill6luglio2017.

«Se perd - spiega Paolo Righi,
presidente della Fiaip - 'agente
immobiliare non incassa assegni
ma fainmodo che lI'inquilinover-
si direttamente un bonifico al
proprietario,l'obbligo diritenuta
non ¢’e pitt». Nel caso di Airbnb,
che invece paga i clienti entro 3
giornidal check-indell'inquilino,
le modalita si presentano decisa-
mente piu stringenti. Ma «scritta
cosi, lalegge non funziona, & ino-
perabile e chiaramentenonfabe-
ne al settore» commenta Matteo
Stifanelli, country manager per
I'Ttalia di Airbnb.

C’¢ anche un altro problema:
peroracisonosoloicodicitributo
perilpagamentodellatassadisog-
giorno (istituiti con la risoluzione
64/Edelzomaggio), mentre man-
ca quello per il versamento della
ritenuta del 21 per cento. E sino a
quel momento noneé quindipossi-
bile fare versamenti. Pili in gene-
rale, pero, le Entrate hanno 9o
giorni (sino al 23 luglio) per ema-
nare un provvedimento conle di-
sposizionidiattuazione perdefi-
nirele modalita della «comunica-
zioney che gli intermediari devo-
no fare alle Entrate sui nuovi
contratti, quelle dellaritenuta, ap-
punto, e quelle perisoggetti «non
residenti»,che,senonhanno«sta-
bile residenzay in Italiadovranno
comunque nominare un rappre-
sentante fiscale.

Il provvedimento, pero, sugge-
risce Righi, dovrebbe anche evi-
tare il rischio di una doppia rite-
nuta quando a proporre le case &
unagente immobiliare che incas-
sa dai portali (che operano gia la
ritenuta) e poi deve a sua volta
versare unimporto ai proprietari.
Santino Taverna(presidente del-
laFimaa) chiede che venga chia-
ritoche l'intermediazione riguar-
di solo gli agenti (come stabilito
dalla legge 39/89), mentre Fabio
Diaferia(Pro.Joca.tur) evidenzia
J'assurdita di chi crede che scopo
dei proprietari privati sia solo
I'evasione fiscale.

Confedilizia definisce unmo-
strogiuridico la «locazione svol-
tain formaimprenditoriale» che
(come stabilito dalla legge di
conversione) sara definita con
un Dm. II presidente Giorgio
Spaziani Testa sottolinea anche
il successo ottenuto evitando il
rischio chelasemplicelocazione
fosse soggetta ad autorizzazioni,
come un emendamento inizial-
mente prevedeva.
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Manovrina/2. Il passaggio alla Camera ha rimescolato le carte ma i mediatori immobiliari segnalano problemi
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J Di fatto ¢ impossibile operare la ritenuta del 21% sugli affitti brevi
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