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di Giorgie Spaziani Testa

ul prezioso inserto culturale
el Sole 24 Ore, Giorgio Del-
I'Arti ha recentemente ricor-
dato(Domenica4giugno)lateoria
economica di Steven Landsburg
riassunta in una frase: «Gli indivi-
duirispondonoaincentivi. Tuttoil
resto sono commentiamarginey.

Pochi giorni prima, Cresme e
Fondazione Symbola avevano se-
gnalatocheloscorsoannoledetra-
zioni fiscali per gli interventi di ri-
strutturazionediimmobiliequelle
perinterventidirisparmioenerge-
tico (il cosiddetto “Ecobonus”)
hanno generato 28,2 miliardi dieu-
ro di investimenti, con un incre-
mento del 12,3% sul 2015, e attivato
41gmila posti dilavoro tra direttie
indotto. Gli incentivi fiscali - ag-
giungevano-sonostatil'unicomo-
tore positivo per I'edilizia, che ha
pagato la crisi pil1 di altri settori
perdendo Goo mila posti dilavoro
dal2008,e0ggipossonogiocareun
forte ruolo di rilancio e orienta-
mento del settore anche grazie al
nuovo “Sismabonus”.

teoriadi Landsburgha solide fon-
damenta. Insecondoluogo, cifor-
niscono un’ennesima dimostra-
zione della totale inconsistenza
dellatesi Ocse secondola quale il
settore immobiliare sarebbe me-
no “amico della crescita” rispetto
ad altri. Infine, ci consentono di
trarre qualche indicazione utile
perindirizzareinmodopilieffica-
celepolitiche sul comparto.

E noto che, a partire dal 2012, la
proprieta edilizia ha subito un in-
cremento della tassazione locale
senza precedenti: dai 9 miliardi di
euro di gettito generati dall'Ici si &
passati agli attuali 20/21 di Imu e
Tasi, passando peri24/25inessere
prima dell’eliminazione della Tasi
sulla prima casa. Numeri che -
sommati a quelli degli altri tributi
immobiliari- portano aso miliardi
ilcaricofiscale annuale sul settore.

Questa mole di imposizione,
unita alla pil1 generale crisi econo-
micaedeiredditi,fasichesianonu-
merosissimiiproprietariperiquali
neppure la piti elevata delle detra-
zionifiscaliconsentirebbe disupe-
rare un problema di vera e propria

Dovrebbe essere evidente, al-
lora,cheilprincipiodiStevenLan-
dsburg, in questa situazione, vada
declinato attraversolarimozione
della principale delle cause di
quella incapacita di spesa, e dun-
que procedendo ad una decisa ri-
duzione della tassazione ricor-
rente sugliimmobili (peraltrosle-
gata da qualsiasi rapporto con la
redditivitidel bene).

Cresme e Symbola ipotizzano
che, se tutte le abitazioni messe
sul mercato immobiliare nel 2016
fossero riqualificate, il valore del
patrimonio edilizio residenziale
in offerta sarebbe rivalutato di2o
miliardi di euro. Sara senz’altro
cosl, e comunque gli effetti in ter-
mini di crescita sarebbero enor-
mi.Maseiproprietarinonhannoi
soldiperilavori, chesifa?Lasolu-
zionec’&:diminuiarmol’incidenza
dell'imposizione patrimoniale -
riducendo Imu e Tasi e renden-
dole deducibili dal reddito - e si
puo star certi che gli interventi
edilizi si moltiplicheranno. E
Confedilizia sarebbe in prima li-
nea per promuovere una vasta

Meno tasse sugli immobili per favorire la r—iqualiﬁcazionf;

gnamentiche sipossonotrarreda
questi dati e da queste considera-
zioni. Un esempio su tutti. Quasi
vent’annifa, nel1998,il Parlamen-
tointrodusseunaspecialecatego-
ria di contratti di locazione -i co-
siddetti contratti concordati -
fondata su un patto molto chiaro:
canoni al di sotto di quelli di mer-
cato in cambio di agevolazioni fi-
scaliperiproprietari. Ebbene, do-
po la manovra Monti del 2011 la
tassazionelocale su questiimmo-
bili si & addirittura quadruplicata,
di fatto annullando 'effetto della
cedolare secca introdotta pochi
mesi prima. E Pappetibilita degli
affitti a canone calmierato si é di
molto affievolita.
ChecosafarebbeunGovernodi
buon senso? In primo luogo si af-
fretterebbe arendere stabilelace-
dolare del 10% in scadenza a fine
anno. Inoltre, porrebbe un limite
dileggeallealiquoteImueTasi(ad
esempio, il 4 per mille) applicabili
a questa tipologia di immobili. II
costo per I'Erario sarebbe pari a
circalo 0,39 del totale della tassa-
zione sul settore: dunque, insigni-
ficante. Perché nonsiprocede?

Che cosa ci dicono questi dati? incapacitadispesa. opera diriqt\xaliﬂcazione_z. . ) o
Anzitutto, ci confermano che la Sono pero anche altri gli inse- Presidente Confedilizia
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