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RISPUNTA LA PATRIMONIALE

L’ossessione

per la stangata
sugli immobili

di Francesco Forte

% T ella babele delle statistiche sull’econo-
i | ‘mia non poteva mancare il Fondo mo-

netario (Fmi), che per il 2017 vede la
crescita del nostro Pil all’1,3% contro la sua
precedente stima dello 0,8, quella recente

dell'1,2 dell’Ocse e quella aggiornata di Istat

e del governo dell'l o 1,1.

Ma per Fmi la buona dinamica del Pil del
2017 e dovuta a fattori transitori come i bassi

prezzi (...)
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[L VIZIO DI STANGARE GLI IMMOBILI
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(...) di materie prime e del petro-
lio, i bassi tassi d'interesse e la po-
litica di bilancio permissiva. Il Pil
italiano pertanto nel biennio au-
mentera solo dell'1% annuo, per-
ché la produttivita e gli investi-
menti non crescono abbastanza
anche a causa dell’elevato debito
pubblico che riduce i margini per
i prestiti al mercato mentre il siste-
ma bancario & oberato da crediti
in sofferenza. La diagnosi nel com-
plesso ¢ attendibile, anche se tra-
scura che I'ltalia ha settori e im-
prese in cui la produttivita si & svi-
luppata in misura elevata come
mostrano i dati del commercio
estero. Ma c’¢ contraddizione fra
la diagnosi e le terapie suggerite
dal Fmi. Esso dice che nel 2018
I'Ttalia dovrebbe ridurre il deficit
all’1,2% del Pil, con una macroma-
novra, per dare un forte segnale di
riduzione del debito. Perché pro-
prioI'1,2 e nonl’1,5 che rendereb-
be meno gravoso |'aggiustamen-
to? Con la crescita del Pil nomina-

le del 2,5 (di cui 1 di crescita reale
e 1,5 di inflazione) il deficit all'1,5
comporta una riduzione del debi-
to dal 132% al 131% del Pil. L'ec-
cesso di dosaggio della terapia &
aggravato dal tipo di medicine
che il Fmi suggerisce: aumenti tri-
butari e non tagli di spesa a cui
dedica poca attenzione. Quel che
& peggio ¢ la natura della fiscalita
proposta: I'aggravio della tassazio-
ne patrimoniale degli immobili.
Cio & contraddittorio con la dia-
gnosi. Gran parte delle sofferenze
bancarie in Italia sono derivate da-
gli aumenti della tassazione im-
mobiliare dei governi Monti, Let-
ta e Renzi. Dato che abbiamo un
alto debito pubblico, perché do-
vremmo tassare il patrimonio edi-
lizio ossia il maggior attivo patri-
moniale privato che sta di fronte
al grande debito governativo? Ri-
ducendo il valore dei patrimoni
privati, con una elevata tassazio-
ne, che ne riduce i benefici, ridu-
ciamo il valore netto del capitale
dell'ltalia. La manovra dovrebbe
essere opposta: ridurre questi tri-

buti per accrescere il valore del ca-
pitale netto della nazione. Le ban-
che hanno elevate sofferenze ban-
carie e ci0 lede la loro capacita di
finanziare gli investimenti. Ergo,
dice il Fmi, & necessario lo smalti-
mento delle sofferenze bancarie.
Ma per fare cio & deleterio detassa-
re gli immobili, dal momento che
a garanzia dei crediti in sofferenza
vi sono soprattutto immobili. Le
nostre banche fecero accantona-
menti del 55-60% per i crediti in
sofferenza. La tassazione immobi-
liare deprezzo queste garanzie. Vi
¢ chi stima il loro valore al 25%,
chi al 20% e chi, per fare una scor-
pacciata finanziaria, le vuole al
15%. Aumentando questa tassa-
zione, si darebbe un colpo di gra-
zia al mercato immobiliare. F no-
to che la desertificazione si deve
alle capre che mangiano i germo-
gli bassi e medi e ai cammelli che
mangiano quelli rimasti nei cespu-
gli alti. Il cammello della desertifi-
cazione del mercato immobiliare
sarebbe una nuova patrimoniale.
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