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Affitto/ Proprietan

Conviventi di fatto,
non si estende all’altro
I'obbligo di pagare

ono proprietario di un apparta-

mento che nel 2014 ho affitta-
to ad una signora con regolare con-
tratto sottoposto alla cedolare sec-
ca e della durata “4 anni piu 4", de-
bitamente registrato presso I'Ufficio
dell’Entrate. La famiglia & composta
dai due conviventi e da due loro fi-
gli. Adesso da un periodo di tempo
I'inquilina non paga piu I'affitto ed
il quesito & se posso chiedere an-
che al compagno convivente di pa-
gare I'affitto insieme alla compagna.

£é La legge n. 76/2016 ha espres-

samente regolamentato la con-

vivenza di fatto, definendola co-
me la situazione di due persone mag-
giorenni unite stabilmente da legami
affettivi di coppia e di reciproca as-
sistenza morale e materiale, non vin-
colate da rapporti di parentela, affi-
nita o adozione, da matrimonio o da
un’unione civile. Al comma 44 del-
l'art. 1, della suddetta legge si sta-
bilisce che “Nei casi di morte del con-
duttore o di suo recesso dal contratto
di locazione della casa di comune re-
sidenza, il convivente di fatto ha fa-
colta di succedergli nel contratto”. Il
comma 50 recita inoltre che “I con-
viventi di fatto possono disciplinare
i rapporti patrimoniali relativi alla lo-
ro vita in comune con la sottoscri-
zione di un contratto di convivenza.”
Dunque la convivenza, se debita-
mente registrata in Comune, ha ef-
fetti anche sul rapporto di locazione,
ma in mancanza di apposita dispo-
sizione la convivenza more uxorio o
anche convivenza di fatto, non esten-
de al convivente I'obbligo solidale di
pagare i canoni di locazione e gli one-
ri condominiali. Tuttavia se la perso-
na, dei due conviventi, che ha sot-
toscritto il contratto non provvede al
pagamento del canone, nessuna
norma autorizza I'altro convivente o
chiunque altro risieda nell’apparta-
mento, ad assumere la veste di
conduttore e cosi provvedere al pa-
gamento in favore del proprietario-
locatore. Ed anzi il locatore che non
avesse interesse alla prosecuzione
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| proprietari che hanno quesiti da porre al nostro esperto

in materia di locazioni possono inviare una mail a:
messaggero.proprieta@iibero.it, oppure possono indinizzare
una lettera alla Piemme Spa, via Montello n°10 - 00195 Roma,
indirizzandola alla rubrica “Casa - Inquilini & Proprietar”.

del rapporto di locazione potrebbe

‘opporsi al pagamento effettuato da

chi non ha sottoscritto il contratto.

Le imposte sui reali mqg
non sanano 'abuso

ono proprietario di un piccolo vil-

lino unifamiliare posto in un
Comune della costa tirrenica ed in
zona protetta da vincolo panora-
mico, che ho ampliato da 35 m2a
49 m2, proponendo al Comune nel-
I'anno 2005 domanda di condono
edilizio. Da allora non ho avuto al-
cuna notizia e vorrei sapere se per
effetto del silenzio-assenso posso
ritenere condonato all’ampliamen-
to. Intanto I'ICl a suo tempo ed ora
I'IMU, sono state determinate, per
iniziativa del Comune, con riferi-
mento alla superficie effettiva, an-
che se non condonata.

‘ ‘ Occorre tener presente che
I'imposizione fiscale e la rego-
larita urbanistica viaggiano su

binari e su piani diversi, e che per-
tanto I'applicazione delle imposte e
quindi la determinazione dell'impo-
nibile sulla reale superficie non va-
le certo a sanare I'eventuale abuso
edilizio che il lettore abbia posto in
essere.

Quanto all’aspetto della irregolarita

edilizia e del condono, il lettore ten-

ga presente che secondo l'articolo 35
della legge n. 47/1985, decorso il ter-
mine di 24 mesi dalla presentazione
della domanda di condono di un abu-
so edilizio, si forma il silenzioc-assenso
da parte del Comune, ma alla con-
dizione, tra I'altro, che la domanda
abbia riportato i dati esatti delle ope-
re edili non autorizzate e che il Co-
mune non abbia riscontrato omis-
sioni ed inesattezze dirette ad indurre
in errore I'Ufficio tecnico comunale
e relative ad elementi essenziali
dell'abuso, come per esempio I'in-
dicazione della minore consistenza
dell'abuso, della data della sua rea-
lizzazione, dell’entita dell’oblazione,
e cosi via, e sempre che si tratti di
inesattezze involontarie e non di
semplici imprecisioni che possono es-
sere sempre rettificate. La circo-
stanza che il Comune non abbia co-
municato alcunché, non é significa-
tiva in quanto molti Comuni sono in
grave di ritardo nella definizione
delle pratiche di condono del 1985
e cioé di oltre trent’anni fa, mentre
il rifiuto di condono oppure una ri-
chiesta di completamento della do-
cumentazione, sarebbe stata certa-
mente comunicata.

Quindi la spiegazione pil probabile
& che la domanda giaccia ancora in
Comune, non esaminata, ma se il
proprietario dell’immobile condo-
nato avesse necessita di disporre
del provvedimento di condono, cer-
tamente I'Ufficio competente del Co-
mune provvederebbe ad esaminare
la pratica. Tuttavia, in caso di silen-
zio assenso pur previsto dalla legge,
difficilmente un eventuale interes-
sato cosi come il notaio incaricato
della redazione del contratto, ri-
nuncerebbero ad un provvedimen-
to comunale di concessione del
condono.
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