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AGENZIA DELLE ENTRATE E' LEGGE IL PROVVEDIMENTO

Affitti brevi,
la cedolare

allargai

confini

Incentivi fiscali, ma anche portali come
esattori. A Parma l'impatto sara contenuto

Patrizia Gi »
i E’legge il provvedimento sugli
affitti brevi, ovvero i contratti di
locazione ad uso abitativo della
durata non superiore a 30 gior-
ni. Si attende a breve 'emana-
zione da parte del direttore del-
T'Agenzia delle entrate, delle di-
sposizioni di attuazione. Le prin-
cipali novita riguardano: Vappli-
cazione della cedolare secca e la
ritenuta a titolo di acconto o di
imposta da parte degli interme-
diari, che diventano sostituti di
imposta.

L'impatto su Parma «Non avra
un forte impatio sulla nostra
provincia - premette il presiden-
te di Confedilizia Parma Mario
Del Chicca - riguardainfatti, pre-
valentemente, le zone turisti-
che», Pud6 riguardare, in parti-
colare, 'Appennino e le aree ter-
mali. E naturalmente anche la
cittd. «Con le regole attuali, sul
nostro territorio viene utilizzato
anche laffitto cosiddetto tran-
sitorio - sottolinea Del Chicca, -
chepudandaredalal8mesi-.In
ogni caso ben vengano tutte le

Il contratto

Durata massima
30 giorni

L'art. 4:del DL 50/2017, nella
versione definitiva, definisce
«locazion brevii-contratti di-:
locazione di immobili ad uso
-abitativo di durata non
Ssuperiore a 30 giorni, ivi-
inclusi quelli che prevedono
“la prestazione dei servizidi-
fornitura di biancheria e di.
pulizia dei locali, stipulati da

soluzioni che comportano un’a-
gevolazione fiscale, visto che la
tassazione sugli immobili rap-
presenta un vero problema nel
nostro Paese. Gli affitti brevi
convengono aentrambe le parti:
canoni pill bassi e incentivo fi-
scale per chi affitta».

Esclusa Pattivita d'impresa

Si tratta di locazioni stipulate
tra persone fisiche al di fuori del-
PattivitA di impresa: diretta-
mente, oppure attraverso sog-
getti che esercitano attivitd di
intermediazione immobiliare,
oppure tramite soggetti che ge-
stiscono portali telematici, met-
tendo in contatto personein cer-
ca di un immobile con persone
che dispongono di uniti immo-
biliari da locare (il pidt noto dei
quali & oggi Airbnb).

Cedolare secca E possibile ef-
fettuare Iopzione per il regime

della cedolare secca conlaliquo-
ta del 21% con riferimento ai
contratti di locazione breve sti-
pulati dal 1° giugno 2017.
L'applicazione della cedolare
secca agli affitti brevi non & una

persone fisiche; al .di fuori
dell'esercizio di attivita
d'impresa, direttamente o
tramite soggetti che
esercitano attivitadi- -
intermediazione (portali
telematici che mettong in- -

contatto personeincercadi

un immobile con persone
¢he dispongono di unita -
immobiliari da affittare).

novit, in quanto era gia ammes-
sa in precedenza per le locazioni
di durata inferiore ai 30 giorni.
F’ innovativa la previsione che
ne estende 'applicazione anche
ai contratti «che prevedono la
prestazione di servizi di forni-
tura di biancheria e di pulizia dei
locali», in quanto si precisa che
la presenza di tali servizi acces-
sori non & di per sé sufficiente a
configurare attivitd di impresa,
rimanendo inveée il contratto
nell’ambito delle locazioni.

E innovativa anche l'estensio-
ne del trattamento fiscale alla
sublocazione e alle locazioni sti-
pulate dal comodatario: i redditi
derivanti dalla sublocazione, ad
esempio, sono «redditi diversi»
e non «fondiari». Viene pertan-
to esteso il regime della cedolare
secca anche a un tipo di reddito
che non appartiene ai redditi
fondiari.

L'applicazione Llopzione per il
regime della cedolare secca é ge-
neralmente esercitata alla regi-
strazione del contratto. Per i
contratti per i quali non ¢’¢ 'ob-
bligo di registrazione in termine
fisso, come le locazioni “brevi”,

di durata complessiva nell'anno
non superiore a 30 giorni, il lo-
catore pud: applicare la cedolare
secca direttamente nella dichia-
razione dei redditi relativa al pe-
riodo d'imposta nel quale & pro-
dotto il reddito; oppure eserci-
tare 'opzione in sede di registra-
zione in caso d’uso o di registra-

zione volontaria del contratto.

Gli intermediari ¢ i gestori dei
portalitelematici, qualoraincas-
sino i canoni o i corrispettivi-
relativi ai contratti in oggetto,
devono operare (e versare), in
qualitd di sostituti d’imposta,
una ritenuta del 21% sull’'am-
montare dei canoni e corrispet-
tivi all’atto del pagamento al be-
neficiario.

La ritenuta deve essere versata
entro il giorno 16 del mese suc-
cessivo. La ritenuta si considera
operata: a titolo di imposta, in
presenza di opzione per la ce-
dolare secca; oppure a titolo di
acconto, nel caso in cui non sia
esercitatal’opzione. Gli interme-
diari devono poirilasciarelacer-
tificazione unica. ¢ '
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