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La lente

sulla casa

Compravendite
e saldo

dei contributi
condominiali

% u queste colonne ab-
, " biamo gia trattato, sot-
L. to diversi profili, del
problema relativo all'impu-
tazione, in caso di compra-
vendita, dei contributi con-
dominiali pendenti; se, cioe,
tenuto al relativo pagamen-
to sia il nuovo o il vecchio
proprietario. Da ultimo, ab-
biamo segnalato che, secon-
do la giurisprudenza piu re-
cente, la soluzione e daricer-
carsi nella natura (ordinaria
o straordinaria) dei contribu-
ti condominiali in questio-
ne.

Cio posto, si ritiene utile
porre l'accento su un altro
aspetto connesso all’argo-
mento, vale a dire I'applica-
bilita, sempre in caso di com-
pravendita, dell’articolo 63,
quarto comma, delle Dispo-
sizioni di attuazione del Co-
dice civile; disposizione se-
condo la quale «chi suben-
tra nei diritti di un condom-
ino e obbligato in solido con
questo al pagamento dei
contributi relativi all’anno
in corso e a quello preceden-
te» (dove «anno» - si badi
bene - & da intendersi come
«anno di gestione» e non co-
me «anno solare»). Al riguar-
do & da tener presente che la
giurisprudenza € univoca-
mente orientata (cifrato, da
ultimo, Cassazione ord. nu-
mero 702 del 16.1."15) nel ri-
tenere che tale previsione si
applichi non solo ai rapporti
interni tra acquirente e alie-
nante, ma anche nei rappor-
ti tra quest’ultimo e il condo-
minio.

Cig, in quanto trattasi di
«norma speciale rispetto a
quella posta, in tema di co-

munione in generale, dall’ar-
ticolo 1104 Codice civile,
che rende il cessionario ob-
bligato, senza alcun limite
di tempo, in solido col ce-
dente a pagare i contributi
dovuti dal cedente e non ver-
sati». Deriva da quanto pre-
cede, allora, che 'ammini-
stratore, per gli oneri non ri-
cadenti nell’ambito tempo-
rale di applicazione del quar-
to comma del citato articolo
63 (si pensi al caso di contri-
buti deliberati e maturati al
di fuori dell’«<anno in corso»
e di «quello precedente» la
compravendita), potra agire
solo nei confronti dell’ex
proprietario e non anche
nei confronti dell’acquiren-
te, attuale condomino.
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