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La lente

sulla casa

Comproprietari
e regole

per le delibere
condominiali

@Y} amministratore deve
" comunicare le delibe-
razioni assunte in sede
assembleare ai comproprietari
di un’unita immobiliare inter-
venuti per mezzo del loro rap-
presentante? Sul punto non
constano pronunce giurispru-
denziali né contributi dottrina-
ri. Cio nonostante ¢ da ritenersi
che si possa rispondere negati-
vamente al quesito sulla base
di quanto hanno osservato giu-
dici ed interpreti con riguardo
ai condomini che conferiscono
deleghe in occasione delle as-
semblee condominiali.

Tali condomini, infatti, sono
stati ritenuti «presenti» alla di-
scussione (cifrato F. Tamborri-
no, Come si amministra un con-
dominio, 2004, 228, e, in giuri-
sprudenza, in senso sostanzial-
mente conforme: Cassazione

sentenza numero 12119
dell’'11.11.1992).
Una conclusione, questa,

che, letta alla luce di quanto
previsto dall’articolo 1137, se-
condo comma, codice civile,
da un’indicazione ben precisa
ai fini della soluzione del caso
che ci occupa. Com’é noto, in-
fatti, questa disposizione, occu-
pandosi del termine per impu-
gnare le delibere assembleari
«contrarie alla legge o al regola-
mento di condominio», precisa
che tale termine decorre dalla
data della loro «comunicazio-
ne», per gli «assenti»; dalla data
in cui sono state assunte, per i
presenti (siano questi dissen-
zienti o astenuti).

Ne discende che solo nei con-
fronti dei condomini assenti al-
la discussione ricorre I'obbligo
(perché di «obbligo» si tratta se-
condo la dottrina: cifrato A.A.
V.V.,, Trattato del condominio,

2008, 709) di provvedere, da
parte dell’amministratore,
all’adempimento in questione.
Verso i presenti, invece, tale ob-
bligo non sussiste (ancorché ra-
gioni di opportunita consiglino
lo stesso detta comunicazio-
ne). E poiché dottrina e giuri-
sprudenza - come abbiamo vi-
sto - considerano presente an-
che il condomino che in assem-
blea si fa rappresentare - e non
v'& motivo per non applicare ta-
le principio pure al rappresen-
tante della comunione - deve
allora concludersi che nei con-
fronti dei comproprietari che
abbiano partecipato all’assem-
blea per mezzo del loro rappre-
sentante la comunicazione di
quanto deliberato non sia dovu-
ta.
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