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Affitto/ Proprietari

Fabbricato inagibile,
risoluzione legale
e automatica del contratto
ono proprietario di un immobile
destinato ad uso non abitativo,
concesso in locazione, situato nel-
la citta de L'Aquila e che a causa del
terribile terremoto del 2009, es-
sendo collocato nella zona “rossa”,
fu dichiarato inagibile. Owiamente
I'inquilino ha cessato il pagamento
del canone. Tuttavia ora dall’Agen-
zia delle entrate di Roma mi & per-
venuto awviso di pagamento nel
quale mi si contesta 'omesso ver-
samento dell'imposta di registro per
il 2011. Vorrei sapere se tale pre-
tesa sia legittima, considerato che
del contratto sono venuti a manca-
re i presupposti a partire dalla da-
ta del terremoto.

£é LIn effetti la legge n. 183/2011
(legge di stabilita per il 2012)
previde che il versamento dei

tributi sospesi in seguito al terremoto
del 6 aprile 2009 avvenisse nella mi-
sura del 40 per cento, in un nume-
ro massimo di centoventi rate men-
sili di pari importo a decorrere dal
mese di gennaio 2012. Tuttavia, a
parte la sospensione del tributo, il let-
tore ha ragione quando afferma
che I'oggetto del contratto e quindi
il suo elemento essenziale era venuto
meno in conseguenza del terremoto
in ragione della inagibilita dell'im-
mobile accertata dall’autorita am-
ministrativa, il che escludeva la pos-
sibilita di uso da parte dell’inquilino,

a cura di NINO SCRIPELLITI
Awocato, consulente legale della Confedilizia

| proprietari che hanno quesiti da porre al nostro esperto

in matena di locazioni possono inviare una mail a:
messaggero.proprieta@iibero.it, oppure possono indirizzare
una lettera alla Piemme Spa, via Montello n°10 - 00195 Roma,
indirizzandola alla rubrica “Casa - Inquilini & Proprietari”.

con il risultato della risoluzione legale
ed automatica del contratto per ef-
fetto dell’articolo 1463 del codice ci-
vile.

Tuttavia tale risoluzione avrebbe do-
vuto essere denunciata dai con-
traenti alla Agenzia delle entrate, ed
& soggetta al pagamento di una mo-
desta imposta fissa. La denuncia
della risoluzione del contratto potra

essere effettuata anche ora, con il
pagamento di una altrettanto mo-
desta sanzione, anche se presumi-
bilmente I’Agenzia delle entrate
sara comunque disponibile all’an-
nullamento in autotutela dell’ac-
certamento, vista la particolarita
della situazione e la sostanziale in-
giustizia, in questo caso, della pre-
tesa tributaria.
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