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Dopo la riforma del condomi-
nio Pamministratore & stato
responsabilizzato ed obbligato
ad agire nei confronti dei mo-
rosi in tempi stretti peril recu-
pero delle spese non versate e
per l'avvio di azioni legali. An-
zi, & stata addirittura prevista
la sospensione (a danno dei
morosi) dei servizi comuni
condominiali suscettibili di go-
dimento separato come forma
di ulteriore pressione affinché
paghino. L'amministratore de-
ve agire per incassare le som-
me dovute dai morosi, entro
sei mesi dalla chiusura del-

l'esercizio nel quale il credito
esigibile & compreso, anche ai
sensi dell’articolo 63, 1° com-
ma, delle disposizioni per l'at-
tuazione del cod. civ; cio gli
consente di ottenere decreto
ingiuntivo immediatamente
esecutivo, nonostante opposi-
zione del debitore (che intanto
deve versare), in base allo sta-
to di ripartizione delle spese
approvato dall’assemblea, e
senza bisogno di autorizzazio-
ne di questa. L'obbligo di agire
vale salvo che 'assemblea lo
abbia dispensato; si riconosce
cosl all'assemblea il potere di

Condominio: 1 doveri
) dell'amministratore
QEY contro chinon paga

esonerarlo dall’obbligo auto-
matico di agire. In tal caso
lamministratore potra co-
munque agire, ma valutando
con discrezionaliti e buon sen-
so contro chi e quando agire.
Quando non ¢ dispensato, la
mancata riscossione dei credi-
ti potrebbe costituire, tra le al-
tre, grave irregolarita tale da
esporlo a richiesta -anche da
parte di un solo conddomino- al-
I'istanza di revoca da parte
dell’Autorita Giudiziaria (oltre
che a richiesta di danni).
Quando non & dispensato
deve agire verso i morosi, in te-

oria tuttii morosi; non spetta a
lui decidere -tra pit morosi-
chi perseguire prima e chi do-
po, chisi e chino, oppure supe-
rate quali soglie di importo di
morosita si debba agire.

Nel condominio possono co-
esistere morosita per grandi
somme e per importi modesti:
onde evitare contestazioni e
scelte discrezionali dell’ammi-
nistratore (che potrebbero ve-
nirgli contestate), potrebbe es-
sere una soluzione di buon
senso -per Pamministratore-
quella di ottenere una delibera
dell’assemblea che lo dispensi
dall’obbligo di agire automati-
camente per morosita piccole
e sotto un certo importo. Var-
rebbe anche come avverti-
mento contro i conddmini.
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