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I dati ufficiali confermano che la «tax compliance» € aumentata di un miliardo di euro

Cedolare efficace ma complicata

Trainodi applicativi la necessita di confermare I'opzione alla proroga

Il Rapporto sul contrasto al-
'evasione riconosce che la tax
compliance nel campo delle lo-
cazionié miglioratadiunmiliar-
dotrail2oneil2015,anchegrazie
alla cedolare. Le ultime novita
della manovrina e le interpreta-
zioni delle Entrate, pero, conti-
nuano a rendere complicata
I'applicazione della tassa piatta.
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Lotta all’evasione

GLI IMMOBILI

Il rebus della raccomandata
Trainodi applicativi la necessita
di confermare I'opzione alla proroga

| Le chiusure dellAgenzia
| Vietato applicare la flat tax in condominio
. equando I'inquilino & una societa

La cedolare da un taglio al nero ma resta complicata

Negli allegati al Def si stima un effetto compliance di un miliardo - I dubbi sulle nuove norme della manovrina

Cristiano Dell’Oste

Mentre i dati ufficiali con-
fermano perla primavoltal'ef-
fettoantievasionedellacedola-
re secca sugli affitti, le ultime
novita normative creano nuo-
ve incertezze applicative per i
contribuenti.

Le stime ufficiali
Nel settore delle locazioni, la
tax compliance - cio¢ il paga-
mento spontanco delle impo-
ste-¢aumentatadicircaunmi-
liardo tra il 201 ¢ il 2015. Nello
stessoperiodo,infatti,ildivario
tra gettito teorico ed effettivo
(il tax gap) ¢ passato daz,3a1,3
miliardi. La stima ¢ contenuta
nel Rapporto sul contrasto al-
I'evasione allegato alla nota di
aggiornamento del Def, che
quest’anno dedica un appro-
fondimento alla cedolare.
Inlinea conle stime del Sole
24 Ore (sivedail quotidano del
20 marzo scorso), il Rapporto
individuaal 529 il punto di bre-
ak even per le casse pubbliche.

In pratica, fatti1o0icanonisot-
toposti alla tassa piatta, affin-
chél’Erarionon cirimetta éne-
cessario che circa meta di essi
siano frutto di emersione. Nel
documento - elaborato dalla
comimissione guidata da Enri-
co Giovannini - viene anche
calcolato il tasso d’emersione,
parial 45,6 per cento. Come di-
re: il contrasto all'evasione sta
funzionandoeil pareggionone
lontano. Anche perchénel 2016
il gettito della cedolare & cre-
sciuto ancora, arrivando a 2,36
miliardi(+17,3%subaseannua).

«Lacedolare ha pienamente
centratounodegliobiettiviche
si prefiggeva, quello di ridurre
I'evasione fiscale - ha dichiara-
toil presidente di Confedilizia,
Giorgio Spaziani Testa, nel
commentare i dati del Mef -.
Ora per0 ¢ importante che il
Parlamento stabilizzi o quanto
meno proroghi di altri quattro
anni I'aliquota ridotta al 10%
per i canoni concordati ed
estendalaflat tax allelocazioni
commerciali, anche attingen-

do alle maggioririsorse ricava-
te conlacedolarey.

I dubbi applicativi

Quella legata all’aliquota al
10% sui contratti agevolati -
destinata a scendere al 15% dal
2018, a meno di proroghe - ¢
forse la maggiore incognita
con cui sono chiamati a con-
frontarsiiproprietari. Maaltre
incertezze riguardano gli
aspetti pil1 squisitamente ope-
rativi. Ancorail1°settembre, le
Entrate hanno affermato - sia
pure tralerighe - cheillocato-
re deve mandare una nuova
raccomandata all'inquilino al
momento della proroga con-
trattuale: un passaggio inutile,
visto che I'inquilino ¢ gia stato
informato all’inizio del con-
tratto, che rischia di vanificare
le aperture dettate'anno scor-
so con il decreto fiscale (DI
193/2016). Altre incertezze di-
scendono poi dallamanovrina
di quest’anno, in particolare
persublocazioniecomodatari,
mentrerestanole chiusuresul-

lelocazioniabitative aimprese
e societa e 1 termini “variabili”
perrimediare alle mancate op-
zioni (sivedano le schede).

Un punto criticato dai pro-
prietarifindal zon e poiil divie-
to-dettatodalleEntrate-diap-
plicare la cedolare agli alloggi
di proprieta condominiale. Se-
condo Confedilizia, bastereb-
be consentire ai singoli condo-
minidioptare perlatassapiatta
direttamente in dichiarazione
deiredditi, sulla quota di cano-
ne loro imputabile, come co-
municata dall’amministratore.
Cosi facendo, resterebbe dari-
solvere solo il nodo dell'impo-
stadiregistro,chenonédovuta
quando si sceglie la cedolare e
che oggi - nel caso di opzione
eseguitasolodaalcunideicom-
proprietari - sconta una parti-
colare asimmetria: in questo
caso, infatti, i contitolari che
non scelgono la tassa piatta
perdono la possibilita di ag-
giornare la propria quotadi ca-
none, ma devono versare I'im-
postadiregistro.
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