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L’

imposta di
registro si calcola
sulla rendita
catastale

s |/Derici a pug 31—

La Corte di cassazione ha respinto il ricorso dellAgenzia che profilava evasione fiscale

Rendita catastale per il registro

L'imposta non si calcola sul valore dellatto di vendita

pI DEBORA ALBERICI *

mposta di registro da cal-
colare sulla base della ren-
dita catastale nonostante
all’'atto della compraven-
dita il contribuente avesse
gia incassato la concessione
edilizia per la ristrutturazio-
ne e il cambio di destinazione.
Niente rettifica del tributo,
insomma, quando gli inter-
venti sull’edificio avvengo-
no dopo il rogito.
Escludendo anche profili
di elusione fiscale la Cor-
te di cassazione (sentenza
n. 30185 del 15/12/2017)
ha respinto il ricorso
dell’Agenzia delle entrate.
La vicenda riguarda un
contribuente che aveva ac-
quistato un edificio. All’atto
di compravendita aveva gia
ottenuto il via libera alla ri-
strutturazione e al cambio di
destinazione da albergo in
residenza per anziani. Per
questo le Entrate hanno no-
tificato un recupero dell'impo-
sta di registro. L'atto & stato
impugnato con successo dal
contribuente che ha ottenuto

Iannullamento. Per i giudici
di merito, con una decisione
ora resa definitiva in sede di
legittimita, il tributo andava
calcolato sulla rendita cata-
stale al di 1a della concessione
edilizia. Gli Ermellini hanno
motivato che & ammissibile la
rettifica di valore (in contra-
sto con il eriterio automatico)

tutto corrispondente a quel-
la risultante dalla classifica-
zione catastale attribuitagli
(albergo). Se & vero che la
proprieta aveva gia ottenuto
(24/03/2003) la concessione
edilizia per la ristrutturazio-
ne e il cambio di destinazione,
altrettanto indubbio é che tali
interventi vennero intrapre-

solo in assenza di una rendi-
ta catastale certa, ovvero in
presenza di un accertato mu-
tamento, alla data del trasfe-
rimento, dello stato di fatto e
giuridico dell'immobile. Per la
Cassazione, va infatti consi-
derato che alla data del rogito
di trasferimento (8/04/2003)
I'immobile in questione si
trovava ancora in una situa-
zione di fatto e giuridica in

si (permesso di costruire
del 26/06/2004) solo suc-
cessivamente al trasfe-
rimento, per poi venire
conclusi nel luglio 2004
(con rilascio del certifica-
to di abitabilita del mag-
gio 2006). Ma non é tutto:
quanto, poi, alla prospet-
tata violazione del divie-
to di abuso del diritto,
chiarisce Piazza Cavour, non
sussistano 1 presupposti né in
fatto né in diritto, consideran-
do le modifiche apportate dal
dlgs. 158/2015.
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