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DATI ENEA «SUPERECOBONUS 110%»

LAVORI che hanno almeno un’asseverazione protocollata (ASID) n. 12.745

condominiali n. 18

Interventi trainati sull'impianto condominiale n. 48

(fonte Audizione sul Superecobonus 110% D.L. 34/2020 «Decreto Rilancio» e succ. mod. — Prof. F. Testa Presidente ENEA, Ing. |. Bertini Dir. Dip. Unita per
I’Efficienza Energetica, Commissioni Riunite VIIl e X della Camera dei Deputati. 28 aprile 2021)



PROBLEMATICHE

TRO DECISIONA
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- Per gli interventi sulle parti comuni dei Condomini (date aggiornate al D.L. 59/2021) pu0 essere richiesto per le spese documentate e rimaste a carico del contribuente
sostenute dal 1° luglio 2020 fino al 31 dicembre 2022.



In assemblea cosa sta succedendo?

itare al massimo il rischio in capo ai condomini;
. . ﬁnm Liazo
- Intasamento del sistema/Aumento dei prezzi, ponteggi, compensi dei tecnici

—>Scarsa qualita degli studi e dei lavori rischi economico/fiscali che andranno a pesare sulle
tasche dei condomini



LU'obiettivo non deve essere «fare piu lavori
0Sssibili perche gratuiti» ma

DIFICIO SPENDENDO IL MENO POSSIBILE




DELIBERA ASSEMBLEARE

«le deliberazioni dell’assemblea del condominio aventi per oggetto
anti e degli eventuali finanziamenti finalizzati agli stessi, nonché

giudiziaria l'instaurazione di un procedimento di mediazione obbligatoria,
eventuale causa giudiziale con eventuale sospensione dell’efficacia esecutiva della delibera.



* Frequentemente i condomini «contrari al superbonus» partecipano all'assemblea dando lettura del
parere reds i fiducia, paventando I'impugnazione della delibera anche citando la nota

yma n. 17997/2020. Il Tribunale ha avuto modo di analizzare il caso di
embleare che approvava la realizzazione del cappotto termico con

1 non aveva p
ell’interca lla r

opportuno raccogliere in via preventiva un questionario firmato dai condomini in tema di
informazioni generali sul’immobile e interventi trainanti e/o trainati. Per i condomini piu esigenti
valutare sempre un apposito sopralluogo dei tecnici.

isto
ete,




'amministratore deve

izza e verificarne l'effettivita
 lavori straordinari» (art. 1135 c.c.)
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infortunio potrebbe bloccare il cantiere);

Conservare tutta la documentazione (edilizio urbanistica, asseverazioni, fatture,
contratti, delibere).



CASO PRATICO

ione | asgeanbIea straordinaria
.D.G.

ormativa (interventi possibili, massimali di spesa, opzioni di cessione
nodalita operative degli interventi - General Contractor)

1)

ormita e regolarita edilizio-urbanistica, catastale, incarico al
empi di consegna elaborati con indicazione dei possibili rimedi

INISTRATORE DI CONVOCARE PIU RIUNIONI CONSECUTIVE
CON UN UNICO AVVISO ART. 63 DISP. ATT. C.C.




CASO PRATICO
Convocazione Il assemblea straordinaria

0.D.G.

i tecnici per regolarizzazione abusi edilizi e sanatorie
ento dei singoli condomini per eventuali difformita
Approvazione preventivo di spese e indicazione termini

c'eventuali opere;
' Jel0]s ecnicl, metrici,
9 onseguen risultato
non
I

N.B. le prestazioni e le sanzioni per sanare gli abusi edilizi non rientrano nel
superbonus




CASO PRATICO
Convocazione Il assemblea straordinaria

O.D.G.
deliberazione esecuzione

lavori, nomina

iret
e
ecessaria
iVisione del
e invece si e deliberata I'assegnazione ad un General Contractor

1) Delibera di affidamento al GC con scelta contratto da stipulare ecc e
autorizzazioni conseguenti




